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Vergabe eines Baugrundstiicks
im Gewerbepark Brand, Ecke NordstraRe 16.11.2026

Die Stadt Aachen beabsichtigt den Verkauf des letzten stadtischen, derzeit verfiigbaren und unbebauten Grundstticks
im Gewerbepark Brand, Ecke Nordstrae (Gemarkung Aachen, Flur 10, Nr. 184).

Das Grundsttick ist rund 2.890 m2groR, liegt sehr verkehrsgunstig im Gewerbepark Brand, nahe der Autobahn-
Anschlussstelle Aachen-Brand (ca. 4 Minuten Fahrtzeit, 1,5 km) und ist (iber die Nordstrale gut angebunden an

das Gewerbegebiet Eilendorf und das gesamte nord-westliche Umland Aachens.

Die bebaubare Flache des Grundstticks ist rund 1.420 m2 grof3 und

der Kaufpreis betragt geman aktuellem Bodenwert 160 € / m?, also insgesamt rund 462.400 €,
erschliefungsbeitragsfrei nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Nach der Vermessung auftretende Mehr-, oder Minderkosten werden ebenfalls mit 160 € / m2verrechnet.

Alle mit dem Kauf verbundenen Kosten, wie Notar-, Gerichts- und Vermessungsgebuhren, tragt der Kaufer.

1. Vorgaben:

Neben gesetzlichen Regelungen sind insbesondere folgende Vorgaben des ortlichen Baurechts zu beachten:

1.1 Stellplatzsatzung der Stadt Aachen

Die Stellplatzsatzung gibt die Anzahl und Art der zu schaffenden Stellplatze flir PKW und Fahrréader vor.
Sie finden diese in der Anlage 6.

1.2 Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen

Die Satzung dient der angemessenen Begriinung und Gestaltung von Grundsticken innerhalb des Stadtgebiets
fir alle Eigentlimer gleichermalen. Sie finden diese in der Anlage 7.

1.3  Bebauungsplan 828 A IV

(Sie finden den Rechtsplan, die Schriftlichen Festsetzungen, Begriindung
und Zusammenfassende Erklarung hier: Geodatenportal Stadt Aachen)
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Abbildung 2: Bebauungsplan 828 A IV - Auszug Rechtsplan mit Markierung von Liegenschaft und Baufeld
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Insbesondere die folgenden Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans sind zu beachten:

= Festsetzung des Baufensters mit einer GréRe von etwa 1.400 m2 Flache
darin sind zwei unterschiedliche, maximale Gebaudehoéhen festgesetzt:
- Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zulassig,
- befestigte Umfahrten auch auflerhalb

= Zuldssige Gewerbenutzungen des Grundstiicks sind in den Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
unter obenstehendem Link zu finden.
Ausgeschlossen werden zum Schutz des 6stlich angrenzenden Wohngebiets Gewerbebetriebe die
Emissionen entsprechend Abstandsklasse | bis VIl entweder selbst erzeugen, oder Belastungen indirekt
zum Beispiel durch ein hohes Verkehrsaufkommen ausldsen.

1.4  Baugrund - Altlasten

Das Gewerbegebiet Brand liegt auf dem ehemaligen Militirgelande Camp Pirotte.

Im Rahmen der Baureifmachung sind ein vollstandiger Riickbau der Geb&ude und Sanierung der Bodenbelastungen
durch die Stadt Aachen, in Zusammenarbeit mit dem Altlastensanierungs- und Altlastenaufbereitungsverband NRW
(AAV) erfolgt.

Entsprechend wird dieser Bereich nicht mehr als altlastverdachtige Flache im entsprechenden Kataster der Stadt
Aachen geflihrt.

Die im Bereich des Gewerbeparks Brand im Baugrund vorliegende Schichtenfolge ist insgesamt stark nasseempfindlich
und wirkt wasserstauend. Im Vorfeld von Baumafinahmen empfehlen sich daher grundsatzlich projektbezogene Bau-
grunduntersuchungen zur Ermittlung der relevanten Bodenkennwerte, da insgesamt variierende Untergrundverhaltnisse
vorliegen.

2, Einzureichende Unterlagen:

Interessenten werden gebeten, ein aussagekraftiges Nutzungskonzept samt kurzer Betriebsbeschreibung und mit
einer groben Planung einzureichen.
Die wesentlichen Inhalte der verbindlich einzureichenden Unterlagen werden Bestandteil des Kaufvertrages.

Konkret bitte wir Sie um Einreichung folgender Unterlagen bis zum 14.12.2026:

O Nutzungskonzept (textliche Kurzdarstellung, max. 3 Seiten DIN A4)
O Lageplan 1: 500 (DIN A4)
O Grundrissskizzen (max. 2 Seiten DIN A4)

O die ausgefiillten Formblatter

Anlage 1 - Angaben zu Bewerber*innen
Anlage 2 - Anerkennung der Verfahrensgrundlagen
Anlage 3 - Eigenerklarung zum Nachweis gemaf §§ 123 und 124 GWB

Bitte senden Sie alle Unterlagen ausschlieRlich im Dateiformat PDF an die Emailadresse
grundstuecksvergabe@mail.aachen.de.

Sie erhalten eine Eingangsbestatigung per Email.

Das digitale Format ist ausreichend, es werden keine erganzenden Papierunterlagen bendtigt.
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So geht es weiter:

Sollten mehrere vollstandige und grundséatzlich geeignete Angebote mit aussagekraftigem Nutzungskonzept fristgerecht
eingehen, werden diese entsprechend folgender Kriterien bewertet und gewichtet:

o Gestaltung Baukorper und Freiflachen
(architektonische Qualitat unter Beriicksichtigung der besonderen Lage, Umgang mit Freiflachen, etc.)
o Ressourceneffizienz
(Energieeffizienzziele, zirkulére Okonomie, Nachhaltigkeit bei Bau und Betrieb, Mobilitatskonzept, etc.)
o Strukturelle Aspekte
(z.B. Schliefen von Bedarfsllicken im Umfeld, Anzahl und Qualitat geplanter Arbeitsplatze, Bestandssicherung
ortsansassiger Unternehmen, etc.)

Nach Ablauf der Angebotsfrist werden wir Ihnen zeitnah das Ergebnis der Auswertung mitteilen,
um im Anschluss den Inhalt des Kaufvertrags gemeinsam abzustimmen. Sobald die erforderliche Zustimmung
der zusténdigen, politischen Gremien vorliegt, kann der Abschluss des Kaufvertrags erfolgen.

Wichtig:

Es besteht eine Bauverpflichtung fiir dieses Grundstlick. Das beinhaltet die Verpflichtung,

nach dem Besitzlibergang innerhalb von 9 Monaten den Bauantrag einzureichen und

ab Vorliegen der Baugenehmigung innerhalb von 3 Jahren das Bauvorhaben mit der bauaufsichtlichen Abnahme
abzuschlieRen.

Wird diese Bauverpflichtung nicht erfilllt, fallt das Grundstiick an die Stadt Aachen zurick.

Bei eventuellen Riickfragen wenden Sie sich bitte an
FB 23 - 201 Strategisches Immobilienmanagement
Frau Marsch
grundstuecksvergabe@mail.aachen.de

4, Anlagen:
1. Formblatt: Angaben zu Bewerber*innen
2. Formblatt: Anerkennung der Verfahrensgrundlagen

3. Formblatt: Eigenerklarung zum Nachweis geméaf §§ 123 und 124 GWB

4, Lageplan 1:500 (PDF)
5. Lageplan (DXF)
alternativ finden Sie die Daten auch hier: https://geoportal.staedteregion-aachen.de/

6. Stellplatzsatzung der Stadt Aachen
7. Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen



