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Beschlusse

Einleitungsbeschluss VU

Die Oberbiirgermeisterin stadt aaChET!

Vorla ge
Vorlage-Nr:  FB 610912/WP18

Federfiihrende Dienststelle:

FB &1 - Fachbereich Stadtentwickhung und Status: dffentiich
Stadiplamung i -

Betedigte Dienststellein Diatum: Zopsaoas
FE 60 - Vertrags-, Vengabe- und Verfasserin:  Dez. [l /FB §1/500
Fardermittelmanagement

Altstadtquartier Bichel: Vorbereitende Untersuchungen nach § 141
Baugesetzbuch - Einleitungsbeschluss

Fiele:

Beratungsfolge:

Diatum Gremium Zustindigkeit
2006 2024 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss beschliellt die Einleitung vorbereitender Untersuchungen fir eine
Samierungsmalknahme nach § 141 Baugesetzbuch fir den Bereich Alistadiquartier Bichel und die

hier benannten verldufigen Sanierungsziele.

Vorage FB 610312W P18 der Stamt Aachen Alsdruck wom: 28.05.2024 Selte: 1/9

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

3 | 231



Erlauterungen:
Einleitung

Das Oberverwaltungsgericht Minster hat am 23.04_ 2024 die der Sanierungsmalnahme

Altstadtquartier Bochel zugrundeliesgende Sanierungssatzung filr unwirksam erklart.

Am selben Tag ist auch der Bebauungsplan 898 A, der die bauliche Mutzung entlang der
Antoniusstralie regelt, und aus dem wesentliche Ziele der Sanierungsmalknahme hergeleitet werden,

fur unwirksam erklart worden.

Die Urteile des Oberverwaltungsgerichis sind noch nicht rechtskriftig. Die Revision ist nicht
zugelassen. Die Einlegung einer Nichtzulassungsbeschwerde wird zum Redaktionsschluss dieser
orlage noch geprift.

Die Stadtwerwaltung geht davon aus, dass die sanierungsrechtlichen Instrumente auch weiterhin fir

die Entwicklung des Altstadtquartiers Bichel erforderich sind.

Entsprechend empfiehlt sie dem Planungsausschuss die vorsorgliche Einleitung und Durchfiihrung
emeuter vorbereitender Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB). Ziel ist die zigige
Kldrung, ob die sanierungsrechtlichen Instrumente in der Zukunft zur Zielerreichung weiterhin geboten

sein werden.

Gegeniiber dem Beschluss der Sanierungssatzung Altstadtquartier Blchel” im Juni 2022 haben sich
durch den Projektfortschritt einerseits und das Urteil zum Bebauungsplan 3588 A andererseits
Rahmenbedingungen und Planungsziele verSndert. Diese Entwicklungen werden in dieser Vorlage

bericksichtigt
Rechtliche Situation

Mit Urteil des Oberverwaliungsgerichts Minster 7 D 152/22 NE vom 23.04.2024 ist die
Sanierungssatzung JAlstadtguartier Bichel” (1. Anderungssatzung im farmlich festgelegten
Sanierungsgebiet "Innenstadt” der Stadt Aachen fiir das Teilgebiet "Altstadtquartier Bichel" Vorage
Dez IMD0DANF 18] fur unwirksam erklirt worden.

Den Ausfihrungen des Senates zu Folge ging der Satzungsgeber zum einen zu Unrecht von der
Wirksamkeit der Sanierungssatzung Innenstadt in der Fassung des ersten Machtrages aus. Die
Sanierungssatzung sei auf Grund mangelnder Bestimmtheit unwirksam. Dariber hinaus seien die
Belange der Eigentimer nicht in ausreichend dokumentierter Art und Weise der

Abwagungsentscheidung zu Grunde gelegt worden.

Die Stadt Aachen folgt der Argumentation des Gerichts nicht und prift die Einlegung einer

Michtzulassungsbeschwerde, um die Zulassung der Revision zu emeichen.

Worage FB 610312 P18 der Stadt Aachan Ausdruck vom: 25.05.2024 Sefbe: 219
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Der Umgang mit der Sanierungssatzung Innenstadt (z.B. Heilung durch ein Erganzendes Verfahren
nach § 214 Abs. 4 BauGB oder andere ARemativen) wird derzeit geprifi.

Uberblick

I Jahr 2018 hat die Stadt Aachen — nach Jahren privatwirtschaftlicher Entwicklungsversuche — die
Federfiihrung bei der Entwicklung des Altstadtguartiers Biachel dbemommen. In diesem Jahr wurden
die Stadientwicklungsgesellschaft Aachen GmbH (SEGA) gegrindet, umfassender Grunderwerb (u_a.
das Grundstick des Parkhauses Bichel) getatigt und auch bereits 2014 erstmals eingeleitate
vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB fiir ein Sanierungsgebiet (Altstadiquartier Bichel
hier: Wiederaufnahme der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch im Bereich
Antoniusstrale/Mefferdatisstralle, Vorage FB 81/1238/WP17) wieder aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurden die stadtebauliche Planung (Leitthema Wiese") konkretisiert und im
sidlichen Teil unter Federfuhrung der SEGA unter anderem das Parkhaus Bichel abgebrochen,
Flachen fir eine Interimsnuizung hergestellt, mit dem Stadtmachertinnen-Prozess ein
Beteiligungsformat erdffnet, ein freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt und
Grundstiicksvergaben eingeleitet.

Aus dem laufenden Bebauungsplanverfahren 988 wurde im Vorgriff auf den Bebauungsplan Nr. 389
ein Teilbereich als nicht qualifizierier Bebauungsplan Nr. 389 A _Antoniusstrale” herausgeldst und als
Satzung im Mai 2022 beschlossen. Dieser sollte die Art der baulichen Nutzung entlang der
Antoniusstralie regeln. Das Malk der baulichen Nutzung sollte weiterhin gemai § 34 Baugesetzbuch
beurteilt werden. Der Bebauungsplan Mr. 988 A wurde vom Oberverwaltungsgericht Minster am
23.04_2023 ebenfalls fiir unwirksam erklart. Das raumlich umfassendere Bebavungsplanverfahren 509
wird derweil forigefiihrt und das weitere Vorgehen auf Grundlage der Urteile geprift.

I Meorden, Osten und Sdden grenzt mit Einleitungsbeschluss vom 04.11.2021 das Gebiet der
vorbereitenden Untersuchungen Ostliche Innenstadt” (Beschluss diber den Beginn vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch im Untersuchungsgebiet *Ostliche Innenstadt”
[Einleitungsbeschluss), Vorlage FB 61/0248/ANP18) an das Planungsgebiet an.

Sanierungsverdachtsmomente

Das Baugesetzbuch stellt im § 138 Abs. 3 einen nicht abschlielfenden Katalog zu prifender
Sanierungsverdachtsmomente — gegliedert nach Substanz- und Funktionsschwachen — bereit,
anhand dessen das Gebiet im Folgenden charakterisiert wird. Die im Rahmen der 2022
abgeschlossenen vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen Erkenntnisse und der bislang

emmeichte Projekistand flielen in diese Einschatzung ein.

Vorage FB 61031 2WP18 der Stadt Aachan Ausdnuck vom: 28.05.2024 Selte: 319
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Wohn- und Arbeitsverhalinisse, Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen gemal § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Die Belichtung, Besonnung und Beldftung der Wohnungen und Arbeitsstitten variiert im in Teilen
altstadttypisch dicht bebauten Untersuchungsbereich stark und ist speziell in den Ecklagen und in
Baubldcken mit geringer Tiefe und hoher Blockrandbebauung kritisch zu prifen. Hier spielen

zunehmend auch stadiklimatische Aspekte (z.B. Hizeinseln) eine Rolle.

Eine schlechte bauliche Beschaffenheit von Gebauden konzentriert sich vor allem im Beresich der
Antoniusstralle und der rickwirtig anschliefenden Blockinnenbereiche. Einzelne, teils gritere
Gebiude in der Mefferdatisstralte und im Blockinnenbereich nirdlich der Antoniusstralle stehen seit

Jahren bzw. Jahrzehnten leer.

Die Zuganglichkeit der Grundsticke, die direkt an den Strallenraum angrenzen, ist gewahreistet.
Speziell im ndrdlichen Blockinnenbereich befinden sich jedoch gefangene Grundsticke mit
leerstehenden oder untergenutzten Gebauden ohne gesicherte Erschliefung. Auch kann die
Antoniusstralte aufgrund der dort hemschenden, den Stralfenraum dominierenden Fensterprostitution

nicht uneingeschrankt fur jede Nutzung als Erschliefung dienen.

Die vorhandene Mischung von Weohn- und Arbeitsstatien ist an den Randemn des
Untersuchungsgebiets innenstadt- und altstaditypisch, mit den dafir typischen Anzeichen des
Strukturwandels wie z.B. langer andauernden Leerstanden und Ansitzen von Trading-Down im
Einzelthandel. Der Nutzungskonfiikt zwischen Wohnen und Prostitution insbesondere an den
Randbereichen der Antoniusstrale ist durch die Urieile des OWG Monster zum Bebauungsplan §09 A

nach einmal herausgestellt worden.

Die Mutzung won bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Malk und Zustand ist differenziert zu
bewerten. Eine altstadttypische Bleckrandbebauung an den Randemn mit tieferen, durchgesteckten
gewerblich genutzten Erdgeschossen sorgt fir eine hohe bauliche Dichte und einen hohen
Versiegelungsgrad in weiten Teilen des Untersuchungsbereichs. Das Parkhaus Bichel als Sonderfall
im Eigentumn der SEGA ist inewischen abgebrochen und durch eine temporare Freiflache ersetzt
worden, wihrend die Planungen fir dieses Grundstiick, weitere SEGA-Gnundsticke und angrenzende
Bersiche konkretisiert wurden. Im Bereich der Antoniusstralie und der Mikolausstralie sind beim Mai
der baulichen Mutzung deutliche und fir diese Innenstadtlage untypische Abweichungen nach unten
zu verzeichnen. Vor allem der Westteil der Antoniusstralle, aber auch weitere Bereiche sind von
aultergewdhnlich niedrigen Gebduden gepragt. Zwei unbebaute Flachen an der Antoniusstralie
werden als Kfz-5tellplatze genutzt und tragen wenig zur stidtebaulichen Qualitit bei. Die niedrige
bzw. fehlende Bebauwung entspricht nicht dem Ziel einer sparsamen Mutzung von Grund und Baden an

dieser zentralen Stelle.

Wahrend Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Lam, Vemunreinigungen und Erschatterungen sich an den Randem
des Gebiets in einem typischen innerstadtischen Rahmen halten und mit dem Abbruch des

Worage FB 61031 2WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 25.05.2024 Selte: 49
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Parkhauses auch die Belastung durch den Kfz-Verkehr deutlich abgenommen hat, verbleibt die von
der Prostitution ausgeldste milieubedingte Unnuhe als Belastung im Quartier.

Die vorhandene Erschliefung kann im Wesentlichen als ausreichend und lagetypisch angesehen
werden, der &ffentliche Raum entspricht aber in seinem Ausbaustandard und seiner

Aufenthaltsqualitit in Teilen nicht den Ansprichen an eine historische Alistadt

Die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergiesffizienz der vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berdcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpassung ist differenziert zu bewerten. Der Gebaudebestand ist dem
Augenschein nach dberwiegend vor der ersten Warmeschutzverordnung 1877 entstanden, seitdem
zum Teil aber modemisiert worden. Es ist dabei ein klares Qualitatsgefalle zur Antoniusstralle zu
verzeichnen — in die dort anliegenden Gebiude erscheint seit der ersten Wiederaufbauphase nach
dem zweiten Weltkrieg abgesehen von einigen Ausnahmen grundsatzlich wenig — und damit auch

wenig in den energetischen Standard - investiert worden zu sein.

Funktionsfahigkeit des Gebiets gemal § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Mit dem Abbruch des Parkhauses Biichel hat sich die Rolle des Gebiets fir den flieRenden und
ruhenden Kfz-Verkehr und mittelbar auch fur die anderen Verkehrsarien geandert. Dies zahlt auf die
aktuelle Konzeption zur Inmenstadimaobilitat ein, die in diesem Bereich eine Starkung der
nichtmotorisierten Verkehrsarten vorsieht. Hinsichtlich Erschliefung und Emreichbarkeit ist aufgrund
der zentralen Lage im Stadigebiet und der Nahe z B. von Premiumfullwegen und Fahmadachsen,
dem Bushaf als OPNV-Knotenpunkt und zahireicher Parkhduser kein Missstand zu beflirchten.

Die wirtschafiliche Situation und Entwicklungsfihigkeit des Gebiets unter Bericksichtigung seiner
ersorgungsfunkticn im Verflechiungsbereich ist einerseits stark von seiner Lage am Rande der
gstlichen Innenstadt abhangig. fur die eigenstandige vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt
werden. Andererseits adressieren der Rockbau des Parkhauses zugunsten des stadtebaulichen
Konzepts Wiese® und die Konzentration und planungsrechtliche Regelung der baurechtlich
obenwiegend ungenehmigten Prostitution (welche aus sozialpolitischen Erwagungen moglichst nicht
an andere Stellen der Stadt verdrangt werden scll) zwei Faktoren, die in der Vergangenheit als

Hemmnis fir eine Entwicklung zu einem vollwertigen Altstadtquartier identifiziert wurden.

Wahrend die allgemeine infrastrukturelle Erschliefung des Gebiets und seine Ausstattung mit
Anlagen des Gemeinbedarfs durch seine Lage in der Innenstadt keinen besonderen Missstand
aufweist, liegt mit dem stidtebaulichen Konzept \Wiese® ein politisch beschlossener
Handlungsschwerpunkt auf seiner Ausstattung mit und seiner Vemetzung von Grin- und Freiflichen
unter Bericksichtigung der Belange des Klimaschuizes und der Klimaanpassung, seiner Ausstattumg
mit Spiel- und Sportplitzen, insbesondere unter Berdcksichtigung der sozialen und kulurellen
Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich. Damit wird unter anderem das insgesamt geringe
Grin- und Freiflichenangebot der intensiv genutzten und dicht bewohnten Aachener Innenstadt

Vornage FB S10312WP18 der Stadt Aachan Alsdnuck wom: 28.05.2024 Selte: 39
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adressiert, aber auch die geringere Gestalt- und Aufenthaltsqualitat in den vormals vom Kfz-\Verkehr

gepragten Strallenrdumen rund um das ehemalige Parkhaus Bichel.

Vorlaufige Sanierungsziele

Der Entwicklumg des Gebiets liegen mit der stadtebaulichen Figur der Wiese™ und der Konzenfration
der Prostitution im Ostteil der Antoniusstralie zwei Kemaziele und eine Reihe weiterer Planungsziele
zugrunde, die in den Kanon der voriufigen Sanierungsziele dbemommen werden. Dabei hat — die
Rechtskraft der Urteile zum Bebauungsplan 899 A vorausgesetzt — eine Bewaltigung des

Mutzungskonflikts zwischen der Prostitution und Weohnnutzung zu erfolgen.

Das stadtebauliche Konzept .\Wiese™ mit einer sich parallel zur Nikelausstralte vom Bichel bis an die
westliche Antoniusstralte hinauf entwickelnden zeniralen Freifliche und einer neuen Wegeverbindung
Richtung Badersteig wurde zuletzt im Beschluss dber die Frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
209 am 17.08.2023 politisch bekraftigh.

Dem Ziel der Sicherung der Prostitution im bestehenden Umfang und ihrer Kenzentration im @stlichen
Teil der Antoniussiralte liegt die Variante (Ost” der Konzeption zur Konzentration der Prostitution in
der Antoniussiraile als Bestandteil des Offenlagebeschlusses des Bebauungsplans 988 A vom
14.01.2021, Vorlagen FB 81/00320WP18 und FB 81/0032WPF18-1 zugrunde. Diese Konzeption ist im
weiteren Verfahren zu (berprifen - ggf. sind im Hinblick auf das zu schaffende Planungsrecht

alternative Ldsungen zu finden.

Allgemeine vorlaufige Sanierungsziele

Ziel ist die Beseitigung der Funktions- und Substanzmingel, um die Funktionsfahigheit des
Untersuchungsgebietes im gesamtstadtischen und dberdriichen Verflechtungsraum als attraktives
Altstadt- bzw. Innenstadtquartier dauerhaft sicherzustellen. Die Wohn-, Arbeits-, Sozial- und
Lebenswverhalnisse im Untersuchungsbereich sind insgesamt zu verbessem und modemen
technischen Ausbau- und Ausstattungsstandards anzupassen. Dies soll im Einzelnen emreicht werden

durch:

* Beruocksichtigumg der Belange des allgemeinen Klimaschuizes und der Anpassung an die
Klimawandelfolgen

+  Aufwertung Offentlicher Raume, Schaffung und Qualifizierung von Freirdumen, Verbesserung
des Stadtbilds

# Starkung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung, kultureller und
gemeinwohlorientierter Mutzungen

* Sicherung der Wohnfunktion

* Sicherung der Prostitution bei raumlicher Konzentration

* Bewaltigung des Nutzungskonflikts der Prostitution mit umgebenden Nutzungen
(insbesondere Wohnen)

*  Machverdichtung und Anpassung Bauhdhen, Verbesserung der Erschliefung von schlecht
Vorage FB §10312IWP18 der Stact Aachan Ausdruck vom: 28.05.2024 Selte: 69
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erschlossenen Grundsticken

Weitergehende vorlaufige Sanierungsziele fiir einzelne Teilraume

Fiar einzelne Teilraume haben sich im Laufe der Planung bereits weitergehende Ziele konkretisiert, die
im Folgenden benannt werden.

Grofkilnstrae, Kleinkilnstrale, Mefferdatisstrafie und Nikolausstrale

Hier soll das altstadt- und innenstadttypische Mutzungsspektrum aus Wohnen, Handel, Gastronomie,
Dienstleistungen und Kultur aufrechterhalten und weiterentwickelt, eine publikumsaffine Nutzung im
Erdgeschoss erhalien und gestirkt werden. Die rickwartigen, in den Blockinnenbereichen liegenden
Grundsticksflachen sollen unter besonderer Bericksichtigung des Stadtklimas und der Wehn- und
Waohnumfeldfunktionen aufgewertet werden. In der Nikolausstralle soll dariber hinaus die Westseite
zu einer vollwertigen innenstadttypischen Vorderseite mit adaguaten Gebiudehohen weiterentwickelt
und eine Bebauung entlang der Ostseite entwickelt werden, in der Mefferdatisstralle sollen
Leerstinde beseitigt und Gebaude entsprechend des stadiebaulichen Konzepts erganzt werden.
Bichel | ehemaliges Parkhaus-Grundstiick

Die Flache soll als Kemstick des Altstadtquartiers Bdchel unter dem Leitbegriff .Wiese® als éffentliche
Grin- und Freifliche mit amondierender Bebauung entwickelt werden. Hierzu wurden stadtebauliche
und freiraumplanerische Planungen durchgefiihrt und Grundstiicksvergaben eingeleitet. Uberdies
wurde die nach dem Abbruch des Parkhauses entstandene Brachflache fur eine mehrjdhrige
Zwischennuzung hergerichtet, auf der Erfahrungen fir die zukinftige Nutzung und Gestaltung
gesammelt werden.

Antoniusstralfie

Die Antoniusstralfe soll unter Benlcksichtigung der Konzeption zur Konzentration der Prostitution in
der Antoniusstralle vom Dezember 2020 und dem stadtebaulichen Konzept \Wiese® grundlegend neu
strukturiert werden. Dabei ist der derzeit bestehende Mutzungskonflikt zwischen einer Prostitutions-
und einer Wohnnutzung im Hinblick auf eine Aufwertung des Altstadtquartiers aufzuldsen und die
Beeintrdchtigung des Quartiers durch die Prostitutionsnuizung aufzuheben bzw. zumindest zu
vermindem. Soweit die Prostitutionsnutzung in der Antoniussirale stidtebaulich veriraglich verbleiben
kann, sind die Rahmenbedingungen fur die Prostitution im Konzentrationsbereich zu verbessem und
die wvon ihr ausgehenden Stdrungen zu vemngem. Jenseits daven soll ein altstadt- und
innenstadttypisches Mutzungsspektrum mit einer resilienten, publikumsafinen/affentlichen”
Erdgeschossnuizung bzw. eine innerstidtische Grin- und Freiflache entwickelt werden. Die an den
Gebiuden entlang der Antoniusstralte gehauft aufiretenden Substanzschwachen sind zu beseitigen.
Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen altstadttypische Gebiudehohen

emeicht und Bauldcken geschlossen werden.

Sozialplan

Das Baugesetzbuch sieht wor, dass bei voraussichtlich nachteiligen Auswirkungen einer
Sanierungsmalnahme auf die personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohmenden oder

arbeitenden Menschen, die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erortern soll,

Vornage FB S1031 20 P18 der Stadt Aachan Alsdnuck vom: 28.05.2024 Selte: 719
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wie nachteilige Auswirkungen maglichst vermieden oder gemildert werden kénnen. Ob die Erarbeitung
und Fortschreibung eines solchen Sozialplans gem. § 180 BauGB erforderlich ist, wird im Rahmen

dieser vorbereitenden Untersuchung geprift

Laufendes Bebauungsplanverfahren 339

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses A 250 wurde das Bebauungsplanverfahren 888 mit
im August 2020 aktualisierten Zielen (Bebauungsplan Antoniusstralte/Mefferdatisstraile, hier:
Meufassung der stadtebaulichen Zielsetzung, Vorlage FB 81/1500/WP 17} fortgeflhrt. Der
Bebauungsplan 898 A Antoniusstralie, welcher am 23.04.2024 gerichtlich fur unwirksam erklan
worden ist, war zuvor als Teilbergich aus diesem Bebauungsplanverfahren vorgezogen zur
Rechtskraft gebracht worden. Im Hinblick auf das Gerichtsurteil zum Bebauungsplan Nr. 883 A muss

das weitere Vorgehen sowie die stidiebaulichen Ziele einer Prifung unterzogen werden.

Bestehende Vorkaufsrechtssatzung

MNeben dem oben erdiuterten laufenden Bebavungsplanverfahren 889 besteht mit Ratsbeschluss
Ende 2005 fur das Gebiet eine Satzung dber ein besonderes Vorkaufsrecht (Erass einer Satzung
dber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht fiir den Bereich Antoniusstralle/Bichel, Vorage
AG1D23DAMWP-15-1). Bei einer maglichen Ausibung des Vorkaufsrechts sollen die worldufigen

Sanierungsziele als Grundlage berlcksichiigt werden. Eine Neufassung dieser Satzung wird geproft

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der in Anlage 1 dargestellie raumliche Umgriff des Untersuchungsgebiets ergibt sich aus den
Bersichen mit den offenkundigen, oben erdiuterten Sanierungsverdachtsmomenten (hier ist der
nordwestliche Teil der Stralle Bichel” als Schwelle zur baulich und funkticnal Oberwiegend intakten
Inmenstadt zu sehen) und der Abgrenzung der bereits laufenden vorbereitenden Untersuchungen in
der dstlichen Innenstadt. For Flachen, die bereits in diesem benachbarten Untersuchungsgebiet
liegen, ist kein emeuter Einleitungsbeschiuss erforderlich.

Rechtsfolgen des Beschlusses

Aus dem Einleitungsbeschluss gemalt § 141 Abs. 4 BauGB ergeben sich insbesondere fiir die
Eigentimer'innen von Grundstiicken, aber auch andere Personengruppen im Untersuchungsgebiet
die folgenden Rechtsfolgen:

1. Es finden die §§ 137, 138 und 138 BauGB dber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die

Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufgabentrager Anwendung. Auf die
Vaorage FB 61051 2WP18 der Stadt Aachen Alsdruck wom: 20,05 2024 Sefte: 89

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Auskunftspflicht nach § 138 BauGB ist bei der ortsdblichen Bekanntmachung des Beschlusses

hinzuweisen.

2. \orhaben nach § 29 BawGB (unter anderem die Emichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung ven

baulichen Anlagen) sowie die Beseitigung baulicher Anlagen kénnen gemalk § 15 BauGB durch die

Gemeinde um bis zu 12 Monate zurickgestellt bzw. voraufig untersagt werden

Weiteres Vorgehen und Ausblick

Die vorbereitenden Untersuchungen im Altstadiguartier Bichel sollen zigig begonnen und
durchgefuhrt werden. Dabei werden die Erkenntnisse aus den vorangegangenen vorbereitenden
Untersuchungen genuizt und wo erforderlich aktualisiert. Das Verfahren ist zeitlich unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren 898 — dessen Stand wird in den Abschlussbericht der vorbereitenden

Untersuchung einfliefen.

Die Stadtverwaliung wird die vorbereitenden Untersuchungen voraussichtlich dberwiegend mit
eigenen Ressourcen durchfihren. Sie kann dabei zusdtzlich auf die urspriunglich fur das laufende

Sanierungsverfahren beauftragten sanierungsfachlichen Beratungsleistungen zurickgreifen.

Es ist vargesehen, die Beteiligung der Betroffenen, insbesondere der Eigentimer®innen van
Grundsticken im Untersuchungsgebiet sowie der Trager éffentlicher Belange, im Sommer 2024

anzustolen.

Gemeinsam mit der SEGA wird — im Sinne des § 137 BauGB, welcher die friihzeitige Erdrterungen mit

den Betroffenen, ihre Anregung zur Mitwirkung und ihre Beratung vorsieht — ein umfangreiches

erganzendes Beratungsangebot (Quartiersarchitekten, hochbauliche Vertiefungen) bereitgestelit

Der Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen und — soweit erforderlich — der Erass einer neuen

Sanierungssatzung fur das Altstadtquartier Bachel soll 2025 erfolgen.

Anlagein:
Abgrenzung des Untersuchungsbereichs vom 13.05.2024

Vornage FB S1031 20 P18 der Stadt Aachan Alsdnuck vom: 28.05.2024 Selte: 49

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Vorbereitende Untersuchungen

&F ] :
q%
E Grenze des rdumiichen Gelfungezbereiches e =4 4
sy s

-Bestmmungsinie (schwarz),

Beglelsignatur (schwarze Biocks)
i Semimmungaiuen of de MR der Sinciticke medgaten

[ (] i _— -
MaBstab: 11500 | ., T | [ - , _‘.'"f :

Siadt Aachen, 13 05.2024
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Vorbereitende Untersuchungen Altstadtquartier Blichel”
Flurstickliste zur Abgrenzung des Untersuchungsbereiche

Stadt Aachen, Gemarkung 4171, Flur 83

Flurstiicke
1088 1718
1088 1773
1123 1788
1143 1780
1144 1783
1187 12249
1171 18935
1172 18937
12685 12985
1288 2032
1301 2035
1311 2036
1325 2038
1328 2040
1423 2041
1454 2042
1455 2043
1458 2044
1458 2045
1480 2045
1481 2047
1482 2207
14683 2328
1464 2378
1487 2380
1488 2381
1488 2401
1470 2435
1435 2440
1458 2441
1458 2442
1501
1512
1513
1534
1535
1506
1605
1627
1628
1631
1632
1635
1670
1687

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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1.2.

o

Offentliche Bekanntmachung Einleitung VU

Offentliche Bekanntmachung

{iber die Einleitung / Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen nach §141 Baugesetzbuch
(BauGB) als Voraussetzung fiir die Durchflhrung einer stidtebaulichen SanierungsmalBnahme fiir
das Gebiet ,Altstadtquartier Biichel"

Der Planungsausschuss der Stadt Aachen hat in seiner Sitzung vom 20.06.2024 die Einleitung der
vorbereitenden Untersuchungen gemaR §141 Abs. 3 BauGB beschlossen,

Der Beschluss zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen wird hiermit gemag §141 Abs. 3 Satz 2
BauGB ontsiiblich offentiich bakannt gemacht.

Es werden vorbereitende Untersuchungen (VU) gemal §141 BauGB im Rahmen der stidtebaulichen
Sanierung fir das neue Sanierungsgebiet , Altstadtquartier Biichel” durchgefihrt,

Das Untersuchungsgebiet ist im ankiegenden Plan (Anlage 1) mit einer schwarzen Linie umrandet.
Die betroffenen Flurstiicke sind der in der Anlage 2 beigefiigten Tabelle zu entnehmen.

Fiir dieses Gebiet zeichnet sich stadtebaulicher Handlungsbedarf ab, zu deren Sicherung und Umsetzung
ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet erforderlich sein kdnnte.

Die vorbereitenden Untersuchungen gemall § 141 BauGB sollen in dem bezeichneten Gebiet
durchgefiihrt werden, um Beurteillungsunteriagen zu gewinnen iber die Notwendigkeit der Sanierung, die
sozialen, strukturellen und stédtebaulichen Verhalinisse und Zusammenhange sowe die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Aligemeinen.

Soweit sich als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen eine Ausweisung des Gebietes als formlich
festgelegtes Sanierungsgebiet” als erfordedich herausstellt, bedarf dies einer besonderen

Sanierungssatzung.

Es sind alle Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen der Beschliisse beachtet worden,
Es ist nach § 2 der Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren worden,
Entsprechend wird hiermit die Bekanntmachung angeordnet.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung vorbereitender
Untersuchungen finden folgende Bestimmungen des Baugesetzbuches Anwendung:

1. § 137 BauGB Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

2. § 138 BauGB Auskunftspflicht
GemaB § 138 BauGB sind Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonsbge zum Besitz oder zur Nutzung
eines Grundstiickes, Gebaudes oder Gebaudeteiles Berechtigte sowie ihre Beauftragten verpflichtet,
der Stadt oder ihren Beaufiragten Auskunft liber die Tatsachen zu erteslen, deren Kenntnis zur
Beurteilung der Samenngsbedurﬂlgken eines Gebietes oder zur Vorbereitung eder Durchfiihrung der
Sanierung edordednch ist, nenbezogenen Daten kdnnen insbesondere Angaben der
Betroffenen Uber i pendrﬂtc&nm Lebensumstande im wirtschaftiichen und sozialen Bereich,
namentlich  (iber cﬁe Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie (ber die drtiichen Bindungen, erhoben werden.

Die erhobenen personenbezegenen Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanierung verwendet werden,
Wurden die Daﬁen von einem Beau der Stadt erhoben, dirfen sie nur an die Stadt
wei eben werden; die Stadt darf die Daten an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an
die Verwaltungsbehdrde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist
Nach Authebung der formiichen Festlegung des Sanierungsgebietes sind die Daten zu Ischen.

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Soweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderich sind, dirfen sie an die Finanzbehorden
weltergeben werden.

Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tép}gkeit nach Maligabe des
Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

Verweigert ein Auskunfispilichtiger die Auskunft, ist § 208 Satz 2 bis 4 BauGB uber die Androhung
und Festsetzung eings Zwangsgeldes entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige kann die
Auskunft auf soiche Fragen , deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 der Zivilprozesserdnung bezeichneten Angehdnigen der Gefahr strafrechilicher Verfolgung
oder einas Verfahrens nach dem Gesetz uber Ordnungswidngkeiten aussetzen wiirde.

3. § 139 BauGB Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufgabentrager

4. §15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen
Ab dem Zeitpunkt dieser offentlichen Bekanntmachung ist § 15 BauGB auf die Durchfiihrung eines
Vorhabens im Sinne des § 29 Abs.1 BauGB und auf die Beseitigung einer baulichen Anlage
entsprechend anzuwenden (§ 141 Abs. 4 BauGB). Entsprechend konnen Entscheidungen iiber die
Zulassigkeit von Vorhaben und uber die Beseitigung baulicher Anlagen unter den Voraussetzungen
des § 15 BauGB im Einzelfall Gber einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten ausgesetzt werden.
Entsprechende Zunlickstellungsbescheide werden bei formlicher Festiegung des Sanierungsgebietes
unwirksam.
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Anlage 1

Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Buchel" gemal §141 BauGB

Grenze des riumlichen Geltungsberaiches
E -Bestimmungsine (schaarz),
Begleitsignatur (schwarze Bidcks)

B e e A Ser
B

MaBstab: 1:1500 | ., T . | |

Stack Aachan, 13.05.2024
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Vorbereitende Untersuchungen ,Altstadtquartier Blichel"
Flurstickliste zur Abgrenzung des Untersuchungsbereichs
Stadt Aachen, Gemarkung 4171, Flur 83

Flurstiicke
1066 1719
1099 1773
1123 1788
1143 1790
1144 1793
1167 1829
1171 1935
1172 1937
1265 1996
1299 2032
1301 2035
1311 2036
1325 2039
1326 2040
1423 2041
1454 2042
1455 2043
1458 2044
1459 2045
1460 2046
1461 2047
1462 2207
1463 2328
1464 2379
1467 2380
1468 2381
1469 2401
1470 2435
1485 2440
1496 2441
1498 2442
1501
1512
1513
1534
1535
1596
1605
1627
1629
1631
1632
1635
1670
1697
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet inkl. erweiterter Betrachtungsbereich

Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bluchel" gemal} §141 BauGB

& 1378
g T VAR
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Grenze des erweiterfen Betrachtungsbereiches
-Bestimmungsiinie (rot),
Begleitzignafur (rofe Bldcke)

Bel Bestimmungsinien |5 die M der Siichsidmie malgebend
MaRstab: 1:1500 |

Stadt Aachen, 21.01.2025

0
| | Meler
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Beteiligungsverfahren

Anschreiben Eigentiimer*innen

Fachbereich Stadtentwickiung und Cie Oberblrgermeistenn Stadt aaChE'n

Stadtplanung

Foslancohift Stadvenyahung Aachen — FE §1:508 — 52055 Aachen Frau Eierotte, Herr Jansen

Zusaz Venyaitungsgebauda Lagerhausstrale 20

Anrede Tal: 45 241 230451534 [Frau Bierote)

Titel Vornamme Name Tat 40 241 £32-61553 [Heer Jarsan)

Siralle Hausre. oder Postfach DuechelDmai.aachen.de

PLZ Ort

Land WNN33ChEN e sanEnng-uschal
31.01.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir eine stidtebauliche Sanierungzmaknahme im
Altstadtquartier Biichel — Befragung der Grundstickseigentimer‘innen

Sehr geehrie Frau .. | sehr geshrier Herr

das Alfstadiguartier Blichel hat schon heute eine zenirale Rolle bel der wirtschafthch und sczal gedeihlichen Entwicklung
der Aachener Innenstadt. Darum hat die Siadt Aachen das Gebiet zwischen Bachel, Kleinkilnstrale und Meffardartisstralie
in den vergangenen Jahren grundlegend (berplant. Der Abrizs des Parkhauses und die anschliziends Umgestaltung der
frel gewardenen Flache zu einer tempordren Griinfliche stellen bereitz sichi- und edebbare Verdnderungen im Herzen der

Innenstadt dar.

Dies zind nur die ersten Schette. In Zulunft sollen — gemal den am 20.06. 2024 beschlossenen vod3ufigen
Sanierungsziclen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antonivsstralie affnet ,Offens Wiese™), inden
urmngebenden affentlichen Raum investiert werden und der Prostutionshersich in der Antoniusstralie neu strukturisnt
werden. Doch nicht nur die &ffentliche Hand kann Verénderung bringen, auch der private Geb3udebestand kann nau
modernisiert und es kinnen neus Gebauds emichtst werden. Einen Uberblick dber alle Entwicklung erhalten 3is auf den
Seiten www.aachen defsanierung-buechel und auf den Projektzaiten der stidtischen Entwicklungsaesellzchaft Sachen
[SEGA) unter www. buechel-zachen.de.

[hese Gemeinschaftzaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtiot den richtigen rechilichen Rahmen.
IUm den zu ermitteln, fiikrt die Stadt Aachen vorbersitenden Untersuchungen (VU) durch. Danach wizzen wir, ob eine
stadtebauliche Sanierungsmalinahme nach § 136 Baugesetzbuch edorderlich ist

Als Grundstiickssigentimertin kommt |hnen dabsi zine besondere Rolle zu. Die letzten Beteilbgungsschrttz im Rahmen der
stadtebaulichen Samerung (und damit woméglich auch Thr Kontakt mit uns) liegen schon eine Weile zuriick. Seitdem
wurden die Planungen fortgefihet und die rechtlichen Rahmenbedingungen [(zishe unten) haben sich geandert. Deshalb ist
uns auch |hr aktuslles privates Interesse wichtig und wir bitten Sie, sich erneut (ber ine Online-Befragung in den
laufenden Prozess einzubringen.

Konin dar Sadikasse Koo Nr. 34 Senicezefien Stadientmcidung und Stadiplanung
Sparkasse Aachan ELZ 390 500 1 Loniag bis Donnarsia 00 Lihr Bis 15:00 L

BAN: I 505 0000 D000 0000 4 v
BIC. ARCSCE 33 und nach Vereinbarung

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seita 2 Stadt Aachen
Stadiplanung

Was muss ich machen?

Wir haben fiir Siz2 einen Online-Fragebogen vorbersitet. Bitte flllen Sie thn bis zum 07.03.2025 fir jede |heer Immobiien

im Quartier (Ubersichtsplan anbei) vollztindig aus. Dies dauert ca. 15 Minuten pro Gebsude. Im Fragebogen besteht auch
die Méglichkert, zu den vorlduhigen Zelen der Sanierung Stellung zu nehmen.

Dier Fragebogen =t unter dem folgenden QR-Code [ Link zum beguemen Ausfillen am PC oder am Mobilgerat hinterlegt:

https-/ibeteiligung.nne.deild-dbMdP1at

Der Vollztandigkeit halber weizen wir darauf hin, dazs 3ie gemal § 138 Baugesetzbuch zur Auskunft verpflichtst sind.

Dz Antworten werden gemal den geltenden Datenschutzanforderungen vertraulich behandekt. Die Formulare kinnen auch
durch eing®n Bevollmachiigte™ wie z.B. eine Hausverwaltung ausgefillt werden.

Dhe Gewerbetreibenden und Bewohner'innen befragen wir — digs zu lhrer Information — parallel. Sollien Sie technische
Schwierigkeiten haben, lieber eine Papierfassung ethalten oder ein dirsktes Gesprach winschen, kontakberen Sie uns
gerng! e Kontaktadrezze finden Sie im Breflopf.

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossens Sanierungssatzung fiir das Altstadtuartier Biichel — eine Anderungssatzung der schon
langer bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt —wurde in einem Urtzil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Minster flir umairkzam erklart. Da die Stadt Aachen dis Revision dieses Unzils anstrebt, ist &5 noch nicht rechtskrafiig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 2006 2024 vorsorglich die emeute Einleitung vorbersitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschloszen.

Was habe ich / haben wir davon?

Dz Stadt Aachen mockte mit der Planumg errsichen, dass das Alistadiquartier Biichel wieder in sine =tahile Lage kommt.
Das heillt, dass die Gebduwde gut genutzt sind, ein guter Wohnungsmix fir die Altstadt vodiegt, dass Prostitution,
allgemeines Gewsrbe und Wohnen zusammen funktionisren kann wund dass dis Stadt angesichts der sich abzeichnenden
khimatizchen Veranderungen sine bessere Grinraumversorgung hat. In diese Fiekz kann sie teilweise als dffzntliche Hand
investieren, an vielen Siellen bendtiot sie auch die Mitmirkung der Eigentiimerinnen. Ein geeignetes Instrument fiir dieses
Mrtzinander kann eing Sanisrungssatzung sein. Das werden wir herausfindzn.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnizze der Befragung fliefen in die vorberetenden Untersuchungen ein, dis im Lawfe des Jahres 2025
abgeschlossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entzcheidet der Fat der Stadt dariiber, ob sine stddtebauliche
Sanierungsmalinaghme durchgefihi und eine Samerungssatzung edazsen werden soll.

Einladung zur Informationsveranstaltung

Uber diz Inhake der vorbereitenden Untersuchungen kénnen Sie sich im Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung am 25.

Februar 2025 informigren. Sie findet von 18.30 biz 20,00 Uhr im Forum der Volkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstralte 21-25 in 52062 Aachen, statt. In der Veranstaliung stellen sich die unterschiedhichen Akteure des

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seita 3 Stadt Aachen
Stadtplanung

Sanierungsprozesses vor und beantworten geme lhre Fragen. Wir wilrden uns also freuen, Sie am 29. Februar begrifen
2u diirfen.

Mutzen Sie dariber hingus bei Bedarf geme auch das Angebot unserer Quartiersarchitekten zu siner kostenlosen
Beratung unter buechel smaa.studio oder sprechen Sie uns an!

Wir danken lhnen fir lare Mitwidung'

it freundbichen Griilken

In Verretung
Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbaurstn
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB
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Grenze des erweiterfen Betrachtungsbereiches
-Bestimmungziinie (rot),
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tadt Aachen, 21.01.2025
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Das Altstadtquartier Biichel steht vor einer groBen
Transformationsaufgabe. Hand in Hand entwickeln
die Stadt Aachen und die stadtische Entwicklungs-
gesellschaft Aachen (SEGA) das Quartier - und
méchten auch Sie ermutigen, mit der richtigen In-
vestition in lhre Immobilie bei der Aufwertung des
Quartiers und der Stadtsanierung mitzuwirken.

Um Sie bei diesem Vorhaben zu unterstiitzen, stel-
len Ihnen die Quartiersarchitekten des Altstadt-
quartiers Biichel kostenfreie Beratungsleistungen
zur Verfiigung. Rechtliche Grundlage dafiir ist die
erneute vorbereitende Untersuchung fir eine stéd-
tebauliche SanierungsmaBnahme in dem oben ab-
gegrenzten Bereich. Mehr dazu unter:

www.aachen.de/sanierung-buechel

SANIERUNGSGEBIET
ALTSTADTQUARTIER BUCHEL

In den Beschlissen des Rats der Stadt Aachen Uber
das Teilgebiet ,Altstadtquartier Bichel” im Sanie-
rungsgebiet Innenstadt vom 08.06.2022 und des
Planungsausschusses Uber die Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen vom 20.06.2024 werden
unter anderem die folgenden Ziele benannt:

Klimaschutz und Anpassung
an die Klimawandelfolgen

Aufwertung &ffentlicher RGume
Schaffung von Freirdumen

Stdarkung von Einzelhandel, Gastronomie

Dienstleistung, kultureller Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion

Sicherung der Prostitution
bei rdumlicher Konzentration

Itigung der Nu konflikte

zwischen Prostitution und Wohnen

Nachverdichtung und

Anpassung der Bauhéhen

Mit einer erfolgreichen stddtebaulichen Sanierungs-
maBnahme werden Missstinde behoben und die
Lage nachhaltig aufgewertet. Als Bavherr*innen im
Sanierungsgebiet kénnen Sie bei Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen von verbesserten
steverlichen Abschreibungsméglichkeiten profitieren.
Um Fehlentwicklungen vorzubeugen, werden Bau-
vorhaben und der Grundsticksverkehr unter sanie-

rungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gestellt.

s maa s t uvdio

Quartiersarchitekten Altstadtquartier Bichel
smaa Studio fir Architektur

HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

Tim Scheuer - Felix Martin - Jan Philipp Alfes
0241 468 347 84 - buechel@smaa.studio

Sprechzeiten bei den Qua rsarchitekten
mittwochs 18-19 Uhr im Quartierscafé Meffé
MefferdatisstraBe 14, 52062 Aachen

und nach Terminvereinbarung via Telefon, E-Mail,

oder online auf buechel.smaa.studio

Stadt Aachen . Projektteam Biichel
LagerhausstraBe 20, 52064 Aachen

Nils Jansen - 0241 432 61533

Michelle Wernerus-Asmus * 0241 432 6018
Sandra Brendt « 0241 432 6056
Ann-Kristin Bierotte * 0241 432 61534
sanierung@mail.aachen.de
www.aachen.de/sanierung-buechel

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
GmbH und Co. KG (SEGA)

MefferdatisstraBe 16-18, 52062 Aachen

Antje Eickhoff - 0241 942 605 14
info@sega.ac - www.buechel-aachen.de

Impressum

Herausgeber, Satz, Layout, lllustrationen:
smaa Studio fiir Architektur
HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

im Auftrag der smoa-studie In Kooperation mit der

e ickinss- [W]ER[W]  stadtaachen

BERATUNG BEI IHREN
QUARTIERSARCHITEKTEN

Bauherr¥innen im Altstadtquartier Bichel erhalten
eine kostenlose und unverbindliche Beratung fir
bauliche Investitionen im Sinne der nebenstehen-
den Sanierungsziele. Als Quartiersarchitekten von
smaa Studio fir Architektur unterstitzen wir Sie

bei folgenden Fragen:

Férderung
Zuschisse, Festbetrége, Forderkredite

Gestaltung
Form, Materialitdt, Farbe

Bavordnungsrecht

Brandschutz, Barrierefreiheit, etc.

Bauplanungsrecht

Grundstiicksbelastungen, etc.

Neubau, Umbau, Sanierung
Aufstockung, Ausbau, Baulickenschluss, etc.

Nutzungskonzepte, Ideenfindung
Unterstitzung bei der Suche von Nutzer*innen

Sprechen Sie uns gerne friljhzeitig an, wenn Sie Ver-
dnderungen an lhrer Immobilie planen! Um lhnen
eine méglichst reibungslose BaumaBnahme zu er-
maoglichen, unterstiitzen wir Sie gerne bereits bei
der Ideenfindung und helfen lhnen bei der Suche

nach den richtigen Ansprechpartner*innen.

Wir sind telefonisch, per Mail, online oder wihrend
unserer Sprechzeiten im Quartierscafé fir Sie zu
erreichen (siehe Flyerriickseite). Wir freven uns auf

Ihre Anfrage und lhren Besuch!

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Anschreiben Eigentiimer*innen erweiterter Betrachtungsbereich

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Cherblrgermeisienn Stadt aa{:hen

Stadtplanung

Fostansohift Stacvenvaiiung Aachen — FE §1/50% — 52055 Aacnen Frau Eierotte, Her Jansen

Zusatz Venaitungsgenduds Lagerhausstraie 20

Anrede Tal: «45 241 43251534 (Frau Bients)

Titel Womame Name Tat +45 241 43261533 (Herr Jansen]

Siralle Hausee. oder Postfach puechaldmai.aachen.dz

FLZ Ort

Land Wi 33Then de'sanenng-buscha
31.01.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch in der dstlichen Innenstadt und im Altstadtquartier
Biichel - Befragung der Grundstiickseigentiimerinnen

Sehr gechre Frau ... | Sehr geehrter Herr ...,

im Rahmen der vorbersitenden Untersuchungen in der dsthichen Innenstadt haben wir gemeinsam mit lhnen im August
2023 an emer Zukunftzparspekiive fiir diz dstliche Innenstadt gearbeitet. In einer digitalen Informationsveranstaltung am 05.
Mai 2024 wurden Sie ober aktuele Planungsforschritts in dizzem Bersich informiest.

Parallel dazu hat die Stadt Aachen das Gebiet zaeschen Bichel, Fleinkiinstralle und Meffardartizztralie in den
vergangenen Jahren grundlegend idberplant. Der Abnss des Parkhauses und die anschhelfende Umgestaltung der frai

gewordenen Flache zu einer tempordren Grinflache stellen bereits sichi- und edebbare Verdnderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies zind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen - gemal den am 20.06.2024 beschloszenen vorldufigen
Sanierungszielen — unter anderem sin Park entstehen, der sich zur Antoniusstralie Gffnet ( Offens Wiese), in dan
urmgebenden dffentlichen Raum investiert werden und der Prosthutionsbersich in der Antoniusstralie neu strukturiert
werden. Doch nicht nur die éfentliche Hand kann Verdnderung bringen, auch der private Gebdudebestand kann neu
modernisiert und es kinnen neus Gebaude emchtst werden.

Dhese Gemeinschaftsaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechilichen Rahmen.
|Im den zu ermitieln, fiihet die Stadt Aachen vorbersitenden Untersuchungen (VU) im Altstadtquarter Bichel durch. Danach
wizzen wir, ob eine stidtebauliche Sanierungzmalnahme nach § 136 Baugesetzbuch erfordedich ist. Aufgrund der
raumlichen Mahe und des unmittelbaren Lagebezuas lheer Immobilie zu den Aufwertungsmalinahmen am Blchel prifen wir
den Einbezug Ihrer Grundsfiicke in ein migliches zukiinfliges Sanizrungsgebist.

Fir die Priifung I:ur_auchn:—.n wir Ihre Mitwirkung und bitten Sie, den Online-Fragebogen auszufiillen und machten Sie
herzhch zu ener Offentlichkeitsveranstaltung einladen.

Fiork Mr. 34 Senicezeien Stacientaiciung und Stadipianung
= C ELZ 390 500 00 Wionisg bis Donnarsisg SO0 Lhr A0
EAN: DE 09 3505 0000 0000 0000 24 Fredag 00 Lhr 20
BIC ARCSDE DD Uil Nach Wersinbsrung
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seia 2 Stadt Aachen
Stadtplanung

Einen Uberblick dber die Prozesse erhalten Sie zur dstlichen Innenstadt auf www.aachen.definnenstadt-ost sowis zum
Altstadtquartier Bache! untar www.2achen.desanferung-bueche! und auf der Projekissite der stédtischen
Entwicklungsgezellschaft Aachen (SEGA) unter www. buechelaachen.de.

Was muss ich machen?

Wir haben fiir Si2 einen Online-Fragebogen vorbereitet. Bitte flllen Sie thn bis zum 07.03.2025 fir j2de lheer Immobilien

im Quartier (Jbersichtsplan anbei) vollstindig aus. Dies dausrt ca. 15 Minuien pro Gebéude. Im Fragebogen besteht auch
die Maglichkeit, zu den vorldufigen Jielen der Sanierung und den stadtebaubichen Planungen Stellung zu nehmen.

Der Fragzbooen ist unter dem folgenden QR-Code / Link zum bequemen Ausfillen am PC oder am Mobilgerdt hinterlzgt:

sanit;
https-ibatziliquna. new delk-dbhdP 1at

Der Vollztandigkeit halber weizen wir darauf hin, dass Sie gemal § 138 Baugesetzbuch zur Auskunft verpfiichtet sind.

e Pmtmhen werden gemalt den geltenden Datenschutzanforderungen veriraulich behandelt. Die Beantwortung kann agf.
auch durch eing*n Bevollmachtate®n wie z.B. eine Hausverwaltung erfolgen.

[z Gewsrbetreibenden und Bewohner*innen bafragen wir — dizs zu |heer Information — parallzl. Sollten Sie techrische
Schwierigketten haben, licber eing Papierfassung erhalten oder ein dircktes Gesprich winschen, kontakberen Sie uns
gerng’ Die Kontaktadresse finden Sie im Brefhopi.

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossens Sanierungssatzung fiir das Altstadtguarber Biichel - eine Anderungssatzung der schon
linger bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt —wurds in einem Urtsil im Apel 2024 vom Oberverwaltungsgesicht
Minster flir umwirksam erklart. Da die Stadt Aschen die Revision dieses Urieils anstrebt, ist ez noch nicht rechtskesfiig.
Daher hat der Planungzausschuss der Stadt Azchen am 20.06 2024 vorsorglich die emeute Einleitung vorbersitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschloszen.

Was habe ich / haben wir davon?

Dhe Stadt Aachen machts mit der Flanung errsichen, dass das Alistadiquartier Blchel wieder in eine stebile Lage kommt.
Das haillt, dass diz Gebdude gut genutzt zind, ein guter Wohnungsmix fir die Altstadt vodisgt, dass Prosfitution,
allgermeines Gewetbe und Wohnen zusammen funktionieren kinnen und dass die Stadt angesichis der sich abzeichnenden
kimatizchen Verdnderungen eine bessere Grinraumversorgung hat In diese Zigle kann sie teilweise als dfentliche Hand
investieren, an vielen Stellen bendtigt sie auch die Mitwirkung der Eigentiimer®innen. Ein geeignetes Instrument fiir dieses
Mitzinander kann ein stadtzbauliches Sanierungsverfahren szin. Das werden wir herausfinden.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnizze der Befragung fliefen in die vorberetenden Untersuchungen ein, die im Laufe des Jahres 2025
abgeschlossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entzcheidet der Rat der Stadt dariiber, ob eine stadtebauliche
Sanierungsmalinahme durchgefihet und eine Samerungssatzung edazsen werden soll.

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seia s Stadt Aachen
Stadtplanung

Einladung zur Informationsveranstaliung

Uber die Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen kinnen Sie sich im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am 25.

Februar 2025 informieren. Sie findet von 18.30 bis 20.00 Uhr im Forum der Volkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstrafe 21-25 in 52062 Aachen, statt. In der Veranstaltung stellen sich die unterschiedichen Akteure des
Sanierungsprozesses vor und beantworten geme Ihre Fragen. Wir wiirden uns also freuen, Sie am 29. Februar bagriifien
zu diirfen.

Mutzen Sie dariiber hinaus bei Bedad geme auch das Angebot unserer Quartiersarchitekten zu einer kostenlosen
Beratung unter buechel smaa.studio oder sprechen Sie unz an!

Wir danken lhnen far lhre Mitwidung!

Wit freundhichen Griillen

In Verretung
Gez.

Frauke Burgdoeft
Stadtbauratn

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB

2\ . BN\ f 7 Q
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Grenze des erweilterfen Betrachtungsbereiches
-Bestimmungsiinie (rot), 4
Begleitzignatur {rofe Biscks) » ﬂ“\
Bei Bestmmungsinien |57 die Miie der Sirchsidre malgebend - ! ‘

MaRstab: 11500 ! - ? - ‘\-“
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t Aachen, 21.01.2025
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Das Altstadtquartier Biichel steht vor einer groBen
Transformationsaufgabe. Hand in Hand entwickeln
die Stadt Aachen und die stadtische Entwicklungs-
gesellschaft Aachen (SEGA) das Quartier - und
méchten auch Sie ermutigen, mit der richtigen In-
vestition in lhre Immobilie bei der Aufwertung des
Quartiers und der Stadtsanierung mitzuwirken.

Um Sie bei diesem Vorhaben zu unterstiitzen, stel-
len Ihnen die Quartiersarchitekten des Altstadt-
quartiers Biichel kostenfreie Beratungsleistungen
zur Verfiigung. Rechtliche Grundlage dafiir ist die
erneute vorbereitende Untersuchung fir eine stéd-
tebauliche SanierungsmaBnahme in dem oben ab-
gegrenzten Bereich. Mehr dazu unter:

www.aachen.de/sanierung-buechel

SANIERUNGSGEBIET
ALTSTADTQUARTIER BUCHEL

In den Beschliissen des Rats der Stadt Aachen iber
das Teilgebiet ,Altstadtquartier Bichel” im Sanie-
rungsgebiet Innenstadt vom 08.06.2022 und des
Planungsausschusses Uber die Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen vom 20.06.2024 werden
unter anderem die folgenden Ziele benannt:

Klimaschutz und Anpassung
an die Klimawandelfolgen

Aufwertung &ffentlicher RGume

Schaffung von Freirdumen

Stérkung von Einzelhandel, Gastronomie

Dienstleistung, kultureller Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion

Sicherung der Prostitution

bei rdumlicher Konzentration

Bewadltigung der Nutzungskonflikte

zwischen Prostitution und Wohnen

Nachverdichtung und

Anpassung der Bauhdhen

Mit einer erfolgreichen stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahme werden Missstdnde behoben und die
Lage nachhaltig aufgewertet. Als Bavherr*innen im
Sanierungsgebiet kénnen Sie bei Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen von verbesserten
steverlichen Abschreibungsméglichkeiten profitieren.
Um Fehlentwicklungen vorzubeugen, werden Bau-
vorhaben und der Grundstiicksverkehr unter sanie-

rungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gestellt.

s maa s t uvdio

Quartiersarchitekten Altstadtquartier Bichel
smaa Studio fir Architektur

HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

Tim Scheuer - Felix Martin - Jan Philipp Alfes
0241 468 347 84 - buechel@smaa.studio

Sprechzeiten bei den Qua rsarchitekten
mittwochs 18-19 Uhr im Quartierscafé Meffé
MefferdatisstraBe 14, 52062 Aachen

und nach Terminvereinbarung via Telefon, E-Mail,

oder online auf buechel.smaa.studio

Stadt Aachen . Projektteam Biichel
LagerhausstraBe 20, 52064 Aachen

Nils Jansen - 0241 432 61533

Michelle Wernerus-Asmus * 0241 432 6018
Sandra Brendt « 0241 432 6056
Ann-Kristin Bierotte * 0241 432 61534
sanierung@mail.aachen.de
www.aachen.de/sanierung-buechel

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
GmbH und Co. KG (SEGA)

MefferdatisstraBe 16-18, 52062 Aachen

Antje Eickhoff - 0241 942 605 14
info@sega.ac - www.buechel-aachen.de

Impressum

Herausgeber, Satz, Layout, lllustrationen:
smaa Studio fiir Architektur
HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

im Auftrag der smoa-studie In Kooperation mit der

e ickinss- [W]ER[W]  stadtaachen

BERATUNG BEI IHREN
QUARTIERSARCHITEKTEN

Bauherr*innen im Altstadtquartier Biichel erhalten
eine kostenlose und unverbindliche Beratung fir
bauliche Investitionen im Sinne der nebenstehen-
den Sanierungsziele. Als Quartiersarchitekten von
smaa Studio fir Architektur unterstitzen wir Sie
bei folgenden Fragen:

Férderung
Zuschisse, Festbetrége, Forderkredite

Gestaltung
Form, Materialitat, Farbe

Bavordnungsrecht

Brandschutz, Barrierefreiheit, etc

Bauplanungsrecht
Grundstiicksbelastungen, etc.

Neubau, Umbau, Sanierung
Aufstockung, Ausbau, Baulickenschluss, etc.

Nutzungskonzepte, Ideenfindung

Unterstiitzung bei der Suche von Nutzer*innen

Sprechen Sie uns gerne frijhzeitig an, wenn Sie Ver-
danderungen an lhrer Immobilie planen! Um lhnen
eine méglichst reibungslose BaumaBnahme zu er-
méglichen, unterstiitzen wir Sie gerne bereits bei
der Ideenfindung und helfen lhnen bei der Suche

nach den richtigen Ansprechpartner*innen.

Wir sind telefonisch, per Mail, online oder wéhrend
unserer Sprechzeiten im Quartierscafé fir Sie zu
erreichen (siehe Flyerriickseite). Wir freven uns auf

Ihre Anfrage und lhren Besuch!

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Zusatzanschreiben ,,Schlisseleigentimer*innen”

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberblrgermeistesin Stadt aaChE'ﬂ

Stadtplanung \
-]

Postanschift Stadvenyehung A3chen — FE §1:506 — 52058 Aachen Frau Eigrotte, Herr Jansen
Zusatz Venaitungsgebdude Lagerausstrale 20
Anrede Tl ~45 281 32451534 [Frau BierotE)
Titel Yomame Name Tk ~45 281 £32451533 [Heer Jarsan)
Siralle Hausee. oder Postfach puechaldmai.aachen.de
PLZ Ort
Land WNN33ChEN desanEnng-oechsl

31.01.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fiir eine stidtebauliche Sanierungzmalnahme im
Altstadtquartier Biichel — Vereinbarung eines Gesprachstermins

Sehr gechrie Frau .../ Sehr geehrter Herr

bersitz mit unserem beigefiigten Schreiben vom heutigen Tag haben wir Sie (iber diz emaute Durchfihrung von
worbereitenden Untersuchungen in dem Alistadiquartier Bichel mformiert und auf ene schrfiliche Befragung bzw. ene
dffentliche Informationsveranstaliung am 25, Februar 2025 hingewiesen. Zu diezer laden wir Sie noch einmal herzlich sin.

Auz den im Fahmen den vorbersitenden Untersuchungen (VU) zu konkretisierenden Sanierungszielen entstehen speziell
fiir Ihr Grundstiick veranderte Entwicklungsperspektiven. Dies kann zum Beispel aus der stidisbaulichen
Weiterentwicklung des Gehiets, dzr Planung der Wiese™ als neue Grin- und Freiflache, der Meustrukturierung der
Antoniusstralle oder einem Sanierungshedarf [hrer Gebaude hesriihren.

Zu digsen und anderen Fragestellungen méchtzn wir uns geme im direkten Gesprach mit hnen austauschen und bitten um
die Vereinbarung eines Gesprachstermins.

Dias Gesprach kanm — je nach lhrer Praferenz — persdnlich in Aachen oder onlbine stattinden. Neben Miterbsiter innen aus
dem Sanierungsteam der Stadt Aschen wird =in Vertreter dar NEW. URBAN Kommunale Entwickiung GmbH teilnshmen, die
won der Stadt zu den Vorberertenden Untersuchungen beauftragt wurde.

Ale Termine zchlagen wir lhnen vorzugeweise eines der foloenden Zeitfenster vor
Donnerstag, 13. Mérz 2025 zwischen 9:00 Uhe und 18:00 Uhr (Prisenz in Aachen)
Dienstag, 18, Marz 2025 zwischen 10:00 Uhr und 14:00 Uk (onling dber Zoom)
Mittwoch, 26, Marz 2025 zwischen 14:00 Uhr und 18:00 Ubkr {online iber Zoom)
Donnerstag, 27. Mérz 2025 zwischen 0900 Ukr und 18:00 Uhr (Prisenz in Aachen)
Donnarstag, 3. Apal 2025 zwizchen §:00 Ukr und 1200 Uhr (onling dber Zoam)

Fiomto Mr. 34 Seninazeien Stadiantaiciiung und Stadiplanung
ELZ 390 500 00 Wioniag bis Donne EC00 Lihr Bis 15:0
SN IO 505 D000 D000 0000 34 Freiiag

50
RIrT AACSMF 33 rrl nACH URinhammg

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seita 2 Stadt Aachen
Stadiplanung

Wir hitten Sie, sich zur Vereinbarung eines Gesprachsterming direkt an die NEW_.URBAN zu wenden. Den zustandigen
Anzprechpartner, Herm Philipp Trautmann, ereichen Sie untzr 0231 43 41 - 252 bzw. philipp trautmann@inne-
urban._de.

Wit freundhchen Grilen
In erretung

Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbaurstn
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Erinnerungsschreiben Eigentiimer*innen

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oherbiirgermeistann Stadt aa.Chen

Stadtplanung

Postarschnit: Stadtveswating Aachen — FE §1/503 - 52058 Aachen Frau Bierottz, Herr Janzen

Zuyzatz Vepwaturgsgehiuds Lagemaussieie 20

Anrede Tel - +40 341 43251534 (Frau Bierntis)

Titel Worname Mame Teb +43 244 £22-51537 (Her Janser]

Stralle Hausnr. oder Postfach buecheli@mail aschen.dz

PLZ Ot

Land v sachen de/sanisrung-buschel
04.03.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fiir eine stidtebauliche Sanierungsmaknahme im
Altstadtquartier Biichel - Befragung der Grundstiickseigentimer*innen (Erinnerungsschreiben)

Sehr geehrte Frau .. / sehr geehrter Herr..,

aktuell fiihren wir eine Befragung der Grundstlckseigentimer*innen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fir
gine stadiebauliche Sanierungsmainahme im Altstadtquartier Blchel durch. Hierzu hatten wir Ihnen mit dem Schreiben
vom 31.01.2025 die entsprechenden Informationen zugesendet, jedoch bislang leider keine Rickmeldung inrerseits
erhaltan.

Als Grundstickseigentumer*in kommt Ihnen eine besondere Rolle zu und es ist uns wichtig, Inre Hinweise und Belange in
den Prozess aufzunshmen. Aus diesem Grund mdchten wir Sie nochmals um eine Teilnahme an der (Online-)Befragung
bis zum 31.03.2025 bitten. In diesem Zusammenhang machten wir Zudem an die Bitte zur Versinbarung eines
Gesprachstermins (separates Schreiben vom 31.01.2028) erinnern.

Soliten Sie zwischenzeitlich bereits an der Befragung teiljenommen haben, betrachten Sie dieses Schreiben bitte als
gegenstandslos.

Was muss ich machen?

Wir haben fiir Sie einen (Online-)Fragebogen vorbereitet. Bitte fiillen Sie ihn bis zum 31.03.2025 fir jede Ihrer Immabilien
im Quartier (Ubersichtsplan anbei) vollstandig aus. Dies dauert ca. 15 Minuten pro Gebaude. Im Fragebogen besteht auch
die Maglichkelt, zu den vorldufigen Jelen der Sanierung Stellung zu nehmen.

Der Fragebogen ist diesem Schreiben zum analogen Ausfullen beigelegt und unter dem folgenden QR-Code / Link zum
bequemen Ausflllen am PC oder am Mobilgerat hintetegt:

Formio der Stadtkasse Howio Nr. 34 Sanicezsiben Stadiertwickiung und Stadiplanung
Sparkasse Aachen Moriag bis Danmerstag 8:00 Uhr 00 e
BAN: DE 09 3005 0000 Freitag 8:00 Uihr bis. 13:00 Lar
BIC: AACSDE 33 und nach Versinbarmg

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seife 7 Stadt Aachen
Stadtplanung

hittps-fbeteiligung nrw defk/-dbhdP1gt

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass Sie gema § 138 Baugesetzbuch zur Auskunft verpfiichtet sind.

Die Antworten werden gemaR den geltenden Datenschutzanforderungen vertraulich behandelt. Die Formulare knnen auch
durch ging*n Bevolimachtigle®n wie Z.B. eine Hausverwaltung ausgefllit werden. Sollten Sie technische Schwierigkeiten
haben, lieber eine Papierfassung erhalten oder ein direkles Gesprach winschen, kontaktieren Sie uns gerne! Die
Keontaktadresse finden Sie im Briefkopf.

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossene Sanierungssatzung fir das Altstadtyuartier Blichel - eine Anderungssatzung der schon
I&nger bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt — wurde in einem Urteil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Minster fur unwirksam erkldrt. Da die Stadt Aachen die Revision dieses Urteils anstrebt, ist es noch nicht rechtskraftig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.06.2024 vorsorglich die emeute Einleitung vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschlossen.

Was habe ich / haben wir davon?

Die Stadt Aachen machte mit der Flanung erreichen, dass das Altstadtquartier Blchel wieder in eine stabile Lage kommt.
Das heiitt, dass die Gebaude gut genutzt sind, ein guter Wohnungsmix fr die Altstadt vorliegt, dass Prostitution,
gligemeines Gewerbe und Wohnen zusammen funktionieren kann und dass die Stadt angesichts der sich abzeichnenden
klimatischen Verdnderungen eine bessere Grinraumversorgung hat. In diese Ziele kann sie teilweise als offentliche Hand
investieren, an vielen Stellen bendtigt sie auch die Mitwirkung der Eigentimer*innen. Ein geeignetes Instrument fiir dieses
Miteinander kann eine Sanierungssatzung sein. Das werden wir herausfinden.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnisse der Befragung flielen in die vorbersitenden Untersuchungen ein, die im Laufe des Jahres 2028
abgeschiossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entscheidet der Rat der Stadt darliber, ob eine stidtzbauliche
Sanierungsmaltnahme durchgefihrt und eine Sanierungssatzung erdassen werden soll.

Muizen Sie dariiber hinaus bei Bedarf gerne auch das Angebot unserer Quartiersarchitekten zu einer kostenlosen
Beratung unter buechel smaa.studio oder sprechen Sie uns an!

Wir danken lhnen fir lhre Mitwirkung!

Mit freundlichen Grien
In Vertretung

Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbauratin

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Fragebogen Eigentimer*innen-Befragung

stadtaachen

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB im Altstadtquartier Blichel —
Befragung der Grundstiickseigentiimer*innen

Fillen Sie bitte, wie im Angchreiben efautert, den folgenden Fragebogen aus. Die Beantwortung der Fragen wird ca.
15 Minuten in Anspruch nehmen. Wenn Sie mehrere Immobilien im Untersuchungagebiet besitzen, fillen Sie fur jede
den Fragebogen bitte emeut aus.

Vielen Dank!
Falls Sie Fragen oder Anregungen haben, wenden Sie sich an:

buechel@mail. aachen_de

Weitere Informationen finden Sie unter:

:-H! aagtct ﬂn:.'r\-g:"ﬂ: E; by ﬂgtn:

Allgemeine Fragen zu lhrer Liegenschaft

1. Lage des Grundsticks
Strale und HBUSMUMIITIET. .....o oo eeccceecccee e cece s cmes e s eee s s sreean

Flurstick-Nr. (falls bekanmt): ..o

2. Kontaktdaten der Eigentimerin/ des Eigentimers:

Mame und Yomame:

Stralie und HauSmUMIMIET ... e Pl O e e
Land (falls nicht Deutschland): ...,

3. Gehdrt das Gebdude/ Grundstick einem Untemehmen, Vergin oder einer Stiftung?

O Ja O HNein

Mame des Untermehmens, Vereins oder der St .o

Ihre Funktion in dem Untemehmen, Verein oder in der Stifung: e

4, Wird das Objekt von einer Verwalterin/ einem Verwalter betreut?
O Ja O Mein

Fallz ja: Tragen Sie bitte die Kontaktdaten der Verwalterin/ des Verwalters ein:
=TT g OSSOSO
Land (falls nicht Deutschland): ... ..

L= L L o U = | - (| S

Falls Betreuung durch Verwalter*in: Wer fiillt diesen Fragebogen aus?

O EigentdGmertin O Verwaltertin
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5. Sind Sie Alleinsigentimertin des Grundstiickes oder gehdort lhnen das Grundstiick anteilig?

O Alleineigentimertin

O Miteigentimer*in alz Ehe- oder Lebenspartnertin

Miteigentimerin in einer Eigentimerinnengemeinschaft

O Ef*innengemeinschaft

O Ermbauberechtigt (Erbbauberechtigt bis: )
Bei einer Eigenfimer- oder Erbengemeinschali:

Ansprechpartner®in der Eigentimer- oder Erbengemeinachatfi:

Institutions Name:

Mame, Yormame:

Strale, Haus-Mr: e memnne. g RS e

L= L o U USSR SUUUUE = 1" - 1| M S

G. Bestehen fir das/ die Gebaude! Grundstiicke Miet-/ Pachtvertrage?
O Nur Eigennutzung
O Teilweise vermietet, verpachtet

O Ganz vermietet verpachtet

Allgemeine Angaben zu den Gebéuden

7. =t das Grundstick bebaut?
O Ja O HMein

8. Aus welchem Baujahr ist das Hauptgebaude auf Threm Grundstick?

(Als Hauptgebaude gilt das pragende bzw. wichtigste Gebaude)

O Bis 1900

O 1901 bis 1548

O 1949 bis 1959

O 1970 bis 1979

O 1380 bis 1999

O 2000 bis 2009

O Ab 2010

O Kein Hauptgebiude vorhanden
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9. Wie wird das Hauptgebaude genutzt?

Erdgeschoss (Mehrfachnennungen maglich)
O Gastronomie

O Hotellerie
O Einzelhandel
O Spont-Freizeiteinrichtung

O Dienstleistung

O Prostitution

O Soziales, Bildung und Kultuwr
O Wohnen

O Garage

O Sonstiges, und ZWar: ...

Obergeschosse (Mehmfachnennungen maglich)

O Gasironomie

O Hotellerie

O Einzelhandel

O Sport-Freizeiteinrichtung

O Dienstleistung

10. Gibt es Nebengebaude?

O Prostitution

O Soziales, Bildung und Kultuwr
O Wohnen

O Garage

O Sonstiges, und Zwar, ...

(Alz Nebengebiude gelten untergeordnete Gebdude wie Garagen, Hinterhduser, Schuppen, Werkstatten)

0O Ja O Mein

Fallz ja: Wie werden die/ das Nebengebaude genutzt? (Mefirfachremnungen maglich)

O zasironomis

O Hotellerie

O Einzelhandel

O Spont-fFreizeiteinrichtung

O Dienstleistung

O Prostitution

O Soziales, Bildung und Kulktwr
O Wehnen

O Garage

O Sonstiges, und Zwar: ...
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11. Wie viele Wohneinheiten befinden sich auf dem Grundstick?
O Keine

Gesamtanzahl Wohneinheiten: ....._......

Aufgeteilt nach Wohnungsgroie:

Unter 35 m® Anzahl der Wohneinheiten: .

35 bis unter 50 m? Anzahl der Wohneinheiten: ...
50 bis unter 65 m7 Anzahl der Wohneinheiten: .._...........
65 bis unter 80 m? Anzahl der Wohneinheiten: ...
80 bis unter 100 m* Anzahl der Wohneinheiten: ..............
100 bis unter 120 m? Anzahl der Wohneinheiten: ...
Uber 120 nv Anzahl der Wohneinheiten: ..............

12. Wie viele Gewerbeeinheiten befinden sich auf dem Grundstiick?
O Keine

Anzahl Gewsrbeeginheiten insgesamt: ..............

Aufgeteilt nach Groke der Gewerbeeinheiten:

Unter 30 m? Anzahl der Gewerbesinheiten: ...
50 bis unter 100 m* Anzahl der Gewerbesinheiten: ...
100 bis unter 500 m? Anzahl der Gewerbesinheiten: ...
500 und mehr m* Anzahl der Gewerbesinheiten: ...

13. Werden alle Wohn- und/ oder Gewerbeginheiten auf dem Grundstiick genutzt?
O Ja O Mein

Falls nein: Anzahl der seit mindestens 3 Monaten leerstehenden Wohn- und! oder Gewerbeginheiten:
eeeeneennnn WOhUNG(EN)

cermeeennnn. Ewerbesinheit{en)

Zustand der Gebaude/ des Grundstiicks

14. Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand des Hauptgebdudes insgesamt?

O Sehr guter Zustand (Meubaw neubaugleich oder vollsténdige Sanierung/Modemisierung)

O Eher guter Zustand (Gebaude gepflegt, weitreichende, aber keine vollstandige Sanierung! Modemisierung)

O Magiger Zustand (Bislang nur punktusllef anlasshezogene Sanierungen’ Modemisierungen)

O Eher schlechter Zustand {Gebdude kaum modernisiert, Instandhaltungsstau und Schiden sind offensichtlich)

O Sehr schlechter Zustand (keine Modemisierungen/ Sanierungen durchgefihet, sichtbare Schaden)
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15. Wie beurteilen Sie den Zustand folgender Bauteile des Hauptgebaudes?

. Sehr
Sehr gut Gut Teil=MTeils Sehlecht schiecht
I ]
Dach O m| O O O
I T T
“ordere Fassade O | O O O
I T T
Seitliche und hintere Fassaden O O O O O
I T T
Fenster O O O O O
I T T
Aulentiren O O O O O
I T T
Haustechnik/ Heizungsanlage O O O O O
Sanitére Anlagen (B&der/WC) O | O | O
16. Wie beurteilen Sie den Zustand folgender Bestandteile des Grundstiicks?
. Sehr Micht
Sehr gut Gut TeilaTeilz Schiecht schlecht hand
I ]
Nebengebiude | O O | O
I T T T
GartenMistergarten ] u O O u
Hofbereich ] O O O O

Nutzungsprogramm

17. Wie zufrieden sind Sie mit dem Angebot an Nutzungen in der Umgebung der Immobilie/ des

Grundstiicks insgesamt?

O Sehr zufrieden O Zufrieden O Teilsfteils O Eher unzufrieden O Sehr unzuirieden

18. Bitte wihlen die Nutzungen aus, die Thnen in der Umgebung lhrer Immobilie/lhres Grundsticks am
meisten fehlen (maximal drei Antworten):

O Handel

O Gastronomie und Ausgehen

O Sonsfiges Gewerbe und Dienstleistungen

O Wohnen

[ Bildung

O Kutwr

O Sport und Bewegung

O Grin- und Freiflachen

O Soziales und Gemeinwohl

O Sonstiges, und Zwar .. ..o
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Energieversorgung

19. Besitzen Sie fir lhr Hauptgebaude einen Energicausweis?

O Ja O Mein

Wenn Sie einen Energieausweis besitzen, konkretisieren Sie thre Angaben:

Art des Energicausweises:

O Bedarfsausweis O Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse:
O A

OB

OH

20. Welche(s) Heizsystem(e) ist/ sind in lhrem Haus vorhanden?

Heizsystem Jahr der Installation
(Bitte ankreuzen, Wenn Sie das gemaus Jahr nicht
Mehrfachnennungen maglich) kennen, bitte schitzen:
Olheizung O

Gaszentralheizung O

Gas-Brennwerttherme O

Holz-/Pelletheizung O

Kachel-Kaminofen O

Kraft-Wame-Kopplung O

Fermwarmeanschiuss O

Luftwarmepumps O

Sonstiges: ..o | O
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21. Haben Sie in den letzten zehn Jahren in dieses Grundstiick oder Hauptgebaude investiert {auch

kleinere Instandhaltungsmaknahmen)?
O Ja O Mein

Falls Nein angekreuzt wurde, weiter bei Frage 21b.)

21.a) Welche Investitionen haben Sie in den letzten 10 Jahren getatigt?

Mehrfachnennungen maglich
Anbau-fAufztockung™Meubau von Gebduden/Gebaudeteilen O
Energetische Verbesserung (z.B. Fassadenddmmung, Austausch Fenster efe.) O
Mutzung Emeuerbarer Energien (z.B. Solaranlage, Photovoltaikanlage) O
Verdnderung Grundrisse O
Verbessenung der Bamierefreiheit O
Begrinung/Entsiegelung von Grundsticksfidchen (z.B. Innenhof, “orgarten etc.) O
Laufende Instandhaltung, klsinere Emeusrungsmatnahmen, Renovierung von Raumen O
Abbruch nicht mehr bendtigter Gebiude(tsile) O
Umnutzung won Flachen (z.B. Geschaft zu Wohnen, Wohnen zu Birg) O
B IIE. reeeieeeeeeesesersceesemameeoosescmeeescmmeesessseeeeseeeerereen.—eeeaateeeasateeaaseteanatnonmmeemammmeeommmessomeseeomeeras O

21.b) Falls Sie in lhr Hauptgebdude in den letzten 10 Jahren moch keine Investitionen vorgenommen haben:

Was sind die Grinde dafir?
Mehrfachnennungen maglich

Sanierung/Modemisierung war ist nicht ndtig

Immebilie erst vor kurzem gekauft

Immebilie soll verkauftiverschenktivererbt werden

Investitionen rechnen sich nicht

Fehlende Nutzungzperspekiive

Investitionen lohnen sich in meinem Alker nicht mehr

Sanierung/Modemisierung sind zu kompliziert, ich weilk nicht genau wie ich vorgehen soll

leh wirde investieren, wenn meine Nachbareigentimer*innen auch investieren

lch wohne zu weit weg

Mir fehlen die finanziellen Mittel

SONStgE GIUNKE. e
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22. Planen Sie Veranderungen fir das Grundstiick und’ oder das Hauptgebaude innerhally der kommenden
5 bis 10 Jahre?

O Keine grolieren erdnderungen geplant

O Ja, VerGnderungen sind geplant

Wenn Sie Veranderungen vorhaben, welche sind dies? (Mehmachnennungen maglich)

Anbau-fAufetockungNeubau von Gebduden/Gebiudeteilen O
Energetische Verbesserung (z.B. Fassadenddmmung, Austausch Fenster efc.) O
Mutzung Emeuerbarer Energien (z.B. Solaranlage, Photovoltaikanlage) O
Yeréndenung Grundrizse O
Verbessemnng der Bamierefreiheit O
Begrinung/Entsiegelung von Grundsticksfidchen (z.B. Innenhof, Vorgarten efc.) O
Laufende Instandhaltung, kleinere Emeusrungsmaltnahmen, Renovierung von Rumen O
Abbruch nicht mehr bendtigter Gebdude{teile) O
Umnutzung von Flachen {z.B. Geschift zu Wohnen, Wohnen zu Biiro) O
MWutzungsanderungen O
0y 10 O

Wenn Sie eine Nutzungsanderung vorhaben: Welche Nutzungen/Angebote kénnen Sie sich fiir lhre
Immobilie vorstellen?
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Verkaufsbereitschaft

23. Beabsichtigen Sie lhre Immobilie/ Ihr Grundstick in den kommenden 5 bis 10 Jahren zu verkaufen?

O Hein

T 1 T =

Vorlaufige Sanierungsziele

24, Fiir wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorlaufiger Sanierungsziele?

Sehr wichtig

Eher wichtig | Eher unwichtig

Sehr unwichtig

I Bericksichtigung der Belange des
allgemeinen Klimaschutzes und der
Anpassung an die
Klimawandelfolgen

O

I Aufwertung Offentlicher Raume,
Schaffung und Qualifizierung von
Freirdumen, Verbesserung
des Stadtbilds

I Stérkung von Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung,
Kultureller und
gemeinwohlorientierter Mutzungen

I
Sicherung der Wohnfunktion

I
Sicherung der Prostitution bei
réumlicher Konzentration

I Bewiltigung des Nutzungskonflikis der
Prostitution mit umgebenden
MNutzungen
{insbesondere Wohnen)

Machverdichtung und Anpassung
Bauhdhen, Verbesserung der
Erzchliefung von schiecht
erschlossenen Grundsticken

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Mitwirkungsbereitschaft und Sonstiges

25, Haben Sie noch weitere Anregungen’ Erwartungen/ Wiinsche in Bezug auf die vorbereitenden
Untersuchungen sowie die mdgliche Durchfilhrung einer stadtebaulichen Sanisrungsmaknahme?

26. Kgnnen Sie sich vorstellen, bei einer potenzigllen Sanierungsmalknahme mit Maknahmen auf lhrem
Grundstiick mitzuwirken? (z.B. bauliche Instandsetzung, energetische Verbesserung, Begriinung etc.)

O Ja, auf jeden Fall
O Nein

WVielleicht, nach zusatzlicher Beratung und! oder wenn Fordermittel vorhanden sind

27. Wiinschen Sie, sich in einem persénlichen Gesprach mit der Stadt Aachen zu den vorbereitenden
Untersuchungen und lhrem Grundstiick vertiefend auszutauschen?

{Hinweis: Falls ja, kontaktiert die Stadt Aachen Sie dber die von lhnen zu Beginn der Befragung angegebensn
Kontaktdaten)

O Ja

O HNein

28. Méchten Sie an der im Anschreiben genannten Informationsveranstaltung am 25.02.2025 teilnehmen?

O Ja

O HNein

Vielen Dank fir lhre Mitwirkung!

Hinweis zum Datenschutz

Mach § 138 BauGB in Verbindung mit § 141 Abs_ 4 BauwGB dirfen die erhobenen Daten won der Stadt Aachen nur zu Zwecken
der stidtebaulichen Sanierungsmalknahme bzw. zur Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen verwendet werden. Sie
darf die erhobenen Daten nur an einen nach § 157 BauGB Beauftragten oder eine hohere Verwaltungsbehorde weitergeben,
soweit dies zu Zwecken der Sanierungsmalinahme erforderich ist. Mach Aufhebung der fdrmlichen Sanierungssatzung oder
Aufgabe der Entwicklungsabsicht durch die Stadt Aachen sind die Daten zu ldschen.
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Ergebnisse Eigentimer*innen-Befragung

Uberblick:

= Durchfihrung 31.01.2025 — 07.03.2025, Verlangerung bis 31.03.2025

= Digital Gber Beteiligung.NRW, Mdglichkeit zur Zusendung eines postalischen Frage-
bogens

= 43 zugesendete Fragebogen, davon 34 digital Uber Beteiligung.NRW und 9 posta-
lisch

= Zu einem Objekt wurden 3 Fragebdgen eingereicht

= In 5 Fragebdgen wurden jeweils Angaben zu zwei Objekten gemacht

= Dadurch liegen zu 46 verschiedenen Gebauden/Grundstlicken Ergebnisse vor

» Rucklaufquote: ca. 58 %

Hinweise zur Auswertung:

= Zu jedem Grundstick/Gebaude fliel3t jeweils ein Fragebogen in die Auswertung ein

= Sofern Eigentimer*innen mehrere Grundstlicke/Gebaude im VU-Gebiet besitzen,
flieBen ihre Antworten zu den vorlaufigen Sanierungszielen etc. entsprechend mehr-
fach ein

= Die Angaben der SEGA (7 Fragebdgen) werden grundsatzlich in die Auswertung mit
einbezogen

= Lediglich in Bezug auf die vorlaufigen Sanierungsziele sowie die Mitwirkungsbereit-
schaft bei einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme erfolgte die Auswertung in
zwei Varianten (mit und ohne Fragebdgen der SEGA), um eine ausschlief3lich auf
die Privateigentimer*innen bezogene Auswertung zu erhalten.

Wohnorte der Eigentiimer*innen:

= Uberwiegend Aachen + nahere Umgebung/Rheinland
= Nur zwei Eigentimer*innen auf3erhalb von NRW
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3. Gehort das Gebaude/ Grundstiick einem Unternehmen, Verein oder
einer Stiftung?

mJa

m Nein

n=41
4. Wird das Objekt von einer Verwalterin/ einem Verwalter betreut?
mJa
m Nein
n=40
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5. Sind Sie Alleineigentiimer*in des Grundstiickes oder gehort Ilhnen das
Grundstiick anteilig?
70%
60% 63%
50%
40%
30%
20% 22%
10%
0, 0,
o
Alleineigentumer*in Miteigentimer*in als Ehe- oder Miteigentimer*in in einer Erbinnengemeinschaft Erbbauberechtigt
Lebenspartner®in Eigentiimer*innengemeinschaft
n=41
6. Bestehen fiir das/ die Gebaude/ Grundstiicke Miet-/ Pachtvertrage?
80%
0,

20% 76%
60%
50%
40%
30%
20%
10% 15%

0%

Nur Eigennutzung Teilweise vermietet, verpachtet Ganz vermietet, verpachtet
n=41
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7. Ist das Grundstiick bebaut?

mJa

mNein

n=37

8. Aus welchem Baujahr ist das Hauptgebaude auf lhrem Grundstiick?

Kein Hauptgebaude vorhanden
Ab2010 0%
2000 bis 2009 0%
1980 bis 1999
1970 bis 1979 0%
1901 bis 1948
Bis 1900 [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

n=40
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18

16

14

12

10

9. Wie wird das Hauptgebaude genutzt? (EG)

n=49

25

20

15

10

9. Wie wird das Hauptgebaude genutzt? (OG)

n=41
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10. Gibt es Nebengebaude?

mJa

m Nein

n=41

Nutzung der Nebengebaude (Anzahl Nennungen):

= Gastronomie (1)

= Hotellerie (1)

= Einzelhandel (1)

= Garage (2)

= Leerstand (3)

= Soziokulturelles Zentrum meffi.s (1)
= Lager (1)

11. GroBe der Wohneinheiten
45%

40%
35%
30%

25%

40%
26%
20%
19%

15%
10% 12%

o
5%

2%
3%

0% | I'I

=35 m? 35-49 m? 50-64 m? 65-79 m? 80-99 m? 100-120 m2 =120 m?

n=129
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12. GroBe der Gewerbeeinheiten
60%

50% 52%
40% 43%

30%

20%

10%

0
o

<50 m? 50-99 m2 100-499 m? 500 und mehr m?
n=61
13. Werden alle Wohn- und/ oder Gewerbeeinheiten auf dem Grundstiick
genutzt?
mJa
m Nein
n=41

= Anzahl der angegebenen seit mindestens 3 Monaten leerstehenden Wohneinheiten:
2

= Anzahl der angegebenen seit mindestens 3 Monaten leerstehenden Gewerbeeinhei-
ten: 11
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14. Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand des
Hauptgebaudes insgesamt?
60%
50% 4%
40%
30%
20%
18%
15%
10% 13%
0%
0%
Sehr guter Zustand Eher guter Zustand MaRiger Zustand Eher schlechter Zustand Sehr schlechter Zustand
n=39

15. Wie beurteilen Sie den Zustand folgender Bauteile des Hauptgebaudes?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Dach

Vordere Fassade

Seitliche und hintere Fassaden

Fenster

AuRenturen

Haustechnik/Heizungsanlage

Sanitare Anlagen

mSehrgut mGut mTeils/Teils Schlecht Sehr schlecht

n=37-39
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16. Wie beurteilen Sie den Zustand folgender Bestandteile des
Grundstiicks?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Nebengebaude

Garten/Mietergéarten

Hofbereich
mSehrgut mGut mTeils/Teils =Schlecht  Sehr schlecht
n=11/5/15
17. Wie zufrieden sind Sie mit dem Angebot an Nutzungen in der
Umgebung der Immobilie/ des Grundstiicks insgesamt?
40%
35%
35%
30%
30%
25%
20% 23%
15%
10%
10%
5%
-
Sehr zufrieden Eher zufrieden Teils/Teils Eher unzufrieden Sehr unzufrieden

n=40
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18. Bitte wahlen die Nutzungen aus, die lhnen in der Umgebung lhrer
Immobilie/lhres Grundstiicks am meisten fehlen

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

o

Handel

Gastronomie und Ausgehen

Sonstiges Gewerbe und Dienstleistungen
Wohnen

Bildung

Kultur

Sport und Bewegung

Grin- und Freiflachen

Soziales und Gemeinwohl

Sonstiges

Nennungen unter ,Sonstiges*:

= Parkraum mit Stellplatzen

= Parkraum (3x genannt)

= Kleinerer Spielplatz

= MARKTHALLE

= Keine Parkmdglichkeit fir Geschafte
= Parkmdglichkeiten

= Parkplatze; Sicherheit! Polizei
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19. Besitzen Sie fiir Ihr Hauptgebaude einen Energieausweis?

mJa

= Nein

Genannte Energieeffizienzklassen (Anzahl Nennungen):

A (1)

B (2)
C (3)

D Primar; F End (1)

E(2)
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20. Welche(s) Heizsystem(e) ist/ sind in lhrem Haus vorhanden?
20

18
16
14

12

| I I
0 . I I

Olheizung Gaszentralheizung ~ Gas-Brennwerttherme  Fernwarmeanschluss Sonstiges

o

(52}

-

N

n=44

,Holz-/Pelletheizung®, ,Kachel-Kaminofen®, ,Kraft-Warme-Kopplung“ und ,Luftwarme-
pumpe* jeweils ohne Nennungen

Genannte Heizsysteme unter ,Sonstiges (Anzahl Nennungen):
= Gasheizung befindet sich in Nachbargebaude (1)

= Gas-Etagenheizung (2)
= Nachtspeicherheizung — Elektro (1)

21. Haben Sie in den letzten zehn Jahren in dieses Grundstiick oder
Hauptgebéaude investiert (auch kleinere Instandhaltungsmafnahmen)?

mJa
m Nein

n=41
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Art der Investition
Anbau-/Aufstockung/Neubau von Gebauden/Gebaudeteilen -
Energetische Verbesserung (z.B. Fassadendammung, Austausch Fenster etc.) [
Nutzung Emeuerbarer Energien (z.B. Solaranlage, Photovoitakaniage) [l
Veranderung Grundrisse [N
Verbesserung der Bamierefreineit [N
Begrunung/Entsiegelung von Grundstiicksfiachen (z.B. Innenhof, Vorgarten etc.) [l
Laufende Instandhaltung, kieinere Emeuerungsmagnahmen, Renovierung von Raumen |

Abbruch nicht mehr benétigter Gebaude(teile) .

Umnutzung von Flachen (z.B. Geschaft zu Wohnen, Wohnen zu Biro) [N

Sonstige | NN

n=68

Nennungen unter ,Sonstige*:

= Um- und Ausbau Soziokulturelles Zentrum

= Reparaturen und statische Sicherung nach Abbruch Nebengebaude (Parkhaus)

= Abbruch des Hauptgebaudes - Parkhaus

= Fassaden-Dammung an der Seite, an der sich direkt das Parkhaus befand, weswe-
gen es hier noch keine Dammung gab

= Sanierung Badezimmer

= Einbau von Dachluken in verschiedenen Objekten

= Grolere Instandsetzung von Teilen des Daches

= Komplette Haustechnik + Inneneinrichtung saniert

Grunde fir nicht getatigte Investitionen (Anzahl Nennungen):

= Sanierung/Modernisierung war/ist nicht nétig (1)

= Gebaude soll abgerissen werden (2)

= Immobilie soll verkauft/ verschenkt/ vererbt werden (1)

= Fehlende Nutzungsperspektive (1)

= Gebaude soll verkauft oder getauscht werden, liegt in der Prostitutionszone (1)
= |ch wurde investieren, wenn Nachbarn auch investieren (1)

= Mir fehlen die finanziellen Mittel (1)
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22. Planen Sie Veranderungen fir das Grundstiick und/ oder das
Hauptgeb&aude innerhalb der kommenden 5 bis 10 Jahre?

m Ja, Veranderungen sind
geplant

m Keine groReren
Veranderungen geplant

Art der Investition

Anbau-/Aufstockung/Neubau von Gebauden/Gebaudeteil

Energetische Verb g(zB.F dendammung h Fenster etc.)

Nutzung Emeuerbarer Energien (z.B. Solaranlage, Photovoltaikanlage)
Veranderung Grundrisse

Verbesserung der Barrierefreiheit

Laufende Instandhaltung, Kleinere ErneuerungsmaRnahmen, Renovierung von
Raumen

Abbruch nicht mehr bendtigter Gebaude(teile)
Umnutzung von Flachen (z.B. Geschaft zu Wohnen, Wohnen zu Biro)
Nutzungsanderung

77—

I

T —

]

|
Begriinung/Entsiegelung von Grundstiicksflachen (z.B. Innenhof, Vorgarten etc.) | R

S=————u=——"]

P ——

|

| E——

s s |

Sonstige

n=39
Nennungen unter ,Sonstige*:

= Umbauung durch Neubau nach VeraufRerung Grundstiick im Konzeptverfahren
= Bau einer Grin- und Freiflache

= Abbruch gesamtes Gebaude

= Abbruch gesamtes Gebaude

= Sanierung aller Wasserrohre lauft bereits

= Sanierung TGA

= Bauvoranfrage bereits gestellt und abgelehnt

= Abri und Neubau

= sukzessive Kernsanierung aller Wohnungen
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70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

23. Beabsichtigen Sie Ihre Immobilie/ Ihr Grundstiick in den kommenden
5 bis 10 Jahren zu verkaufen?

23%

15%

Ja Nein Vielleicht

n=40

Begriindungen fiir eine (vielleicht) bestehende Verkaufsabsicht:

Preisabhangig

= je nach Entwicklung der anliegenden Grundsticke, ggf. zusammen mit Baufeld 4

Biichel

= Neuordnung Btichel (5 x genannt)

= Baufelder werden in Konzeptverfahren vergeben - Griin- und Freiflache wird an die
Stadt Aachen Gbergeben

= Weil wir die Kosten der Sanierungsvorgaben nicht stemmen kénnen bzw. mdchten

= Je nachdem, wie sich der gesamte Bereich entwickelt und welche Plane es fir die
Freiflache des Parkhauses gibt

= Entwicklung abwarten

= Altersbedingt

= Weil sich die Lage/Umfeld verschlechtert hat

= Ab 1.1.2027 Rentner
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24. Fur wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorlaufiger

Sanierungsziele?
0 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

®

Beriicksichtigung der Belange des allgemeinen Klimaschutzes und der Anpassung an die
Klimawandelfolgen

Aufwertung Offentlicher Raume, Schaffung und Qualifizierung von Freirdumen,
Verbesserung des Stadtbilds

von Ein; tr ie und Di und
gemeinwohlorientierter Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion

Sicherung der Prostitution bei rédumii Konz

Bewaltigung des | flikis der Pi ion mit
(insbesondere Wohnen)

3 di von schlecht
erschlossenen Grundstiicken

Nachverdichtung und

m Sehr wichtig m Eher wichtig m Eher unwichtig = Sehr unwichtig

n=37-38

24. Fur wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorlaufiger
Sanierungsziele? (ohne SEGA)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
PR R R o
Klimawandefolgen
Offentlicher Raume, und Qualifizierung von Freiraumen,
Verbesserung des Stactbids I
Starkung von Ei ‘f “7 7’ und Di i und _
sicneungderwanntnicon | S
(insbesondere Wohnen)
erschlossenen Grundsticken
mSehrwichtig mEher wichtig = Eher unwichtig Sehr unwichtig

n=30-31
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26. Konnen Sie sich vorstellen, bei einer potenziellen
Sanierungsmafnahme mit MaBnahmen auf lhrem Grundstiick

mitzuwirken? (z.B. bauliche Instandsetzung, energetische Verbesserung,

Begriinung etc.)
70%
60%
50%
40%

30%

20%

20%
10%
0%
Ja, auf jeden Fall Nein Vielleicht, nach zusatzlicher Beratung
und/ oder wenn Fordermittel vorhanden
sind
n=41
26. Konnen Sie sich vorstellen, bei einer potenziellen
Sanierungsmafnahme mit MaBRnahmen auf lhrem Grundstiick
mitzuwirken? (z.B. bauliche Instandsetzung, energetische Verbesserung,
Begriinung etc.) (ohne SEGA)
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
3%
0% I
Ja, auf jeden Fall Nein Vielleicht, nach zusatzlicher Beratung
und/ oder wenn Foérdermittel vorhanden
sind
n=34
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Weitere Anregungen/ Erwartungen/ Wiinsche in Bezug auf die vorbereitenden
Untersuchungen sowie die mogliche Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahme:

= Unser Gebaude ist in einem sehr guten Zustand, jedoch braucht es dringend eine
Aufwertung der Umgebung um attraktiv fir den Einzelhandel und andere gewerbli-
che Nutzungen zu werden. Fir Gastronomienutzungen sollten im 6ffentlichen Raum
Bereiche fur AuRenterrassen vorgesehen werden. Die Nachfrage von Unternehmen
in Aachen hat stark nachgelassen, da es nicht mehr attraktiv ist.

= Die Prostitution und ihre Nebenwirkungen sind das groRte Ubel fiir dieses Stadtvier-
tel.

= Wir sind zu allem bereit :)

= Meiner Ansicht nach vertragt sich eine grofde Freiflache (auch Grinflache) nicht mit
dem Angebot der Prostitution. Es wird ein bestimmtes Klientel angelockt, die Grun-
flache verkommt, die Laden in der Nahe haben keine Kunden mehr, die Wohnungen
werden unattraktiv.

= Anregungen wurden bereits in mehrfachen Terminen mit der Stadt und der SEGA
ausgetauscht.

= Die Antoniusstrale sollte vollstandig wie seit Jahrhunderten bewahrt in voller Lange
und ausschlieflich fur die Prostitutionsnutzung erhalten bleiben. Wir wiinschen uns
nach 50 jahriger Planungsunsicherheit nun endlich Planungssicherheit. (Nennung
8x)

= Aufhebung der Prostitution in der Antoniusstrale. Durch die Aufhebung erfolgt eine
Aufwertung der Innenstadt, Wiederbelebung und Erneuerung des Stadtbildes und
Innenstadtlebens fir Bewohner und Touristen. Die Antoniusstralie eignet sich fir
neuen Wohnraum, neue Adressen fur Firmen und gastronomische Einrichtungen
sehr gut. Hier muss ein neues Bild in der Altstadt ermdglicht werden. Ein weiter an-
haltendes Prostitutionsgewerbe an dieser Stelle fihrt zur Abwertung des Viertels
und der umliegenden StralRen. [..] (Klirzung aus Datenschutzgriinden)

= Die Prostitution sollte auf jeden Fall an einen anderen Standort verlagert werden! Es
ist vollkommen unmdglich, sie in direkter Nachbarschaft zu haben!!!

= Die Prostitution hat in einem Wohnviertel nichts zu suchen. Die Wiese ist in der
Stadt nicht angebracht. Dort gehéren Wohn-und Geschaftshauser hin. Plus ausrei-
chend Parkmaoglichkeiten fir PKW.

= Umsetzung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Gro3kdInstralRe

= Die Antoniusstrafie sollte vollstandig wie seit Jahrhunderten bewahrt in voller Lange
und ausschlieBlich fir die Prostitutionsnutzung erhalten bleiben.

= Die Stadt sollte sich auf den Bereich des friiheren Parkhauses begrenzen

= FulRgangerzone / Spielstr.! Markthalle

= Fast alle Geschéafte weg, daher Verschlechterung des Stadtbildes

= Auf keinen Fall sollte weiterhin Prostitution in dem Bereich mdglich sein.

= Schaffung von Parkmdglichkeiten, Verbesserung des kommunalen Nahverkehrs +
engere Taktung zu den Randbereichen
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Anschreiben Bewohner*innen

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbirgermeiztenn Stadt aa-'Che“

Stadtplanung

Postarechit: Stadtveswalung Aachen — FE 61503 — 52058 Aacken Frau Bizrotte, Hetr Jarzen
An diz Bewchnerinnen und Bewohner Wernalurgsgebiuds Lagemausstate 20
dez Altstadtquartiers Biichal Tel: +40 241 43251534 (Frau Biesotig)

Tel +48 244 432-61533 (Har Jansen)
buechelifimail aschen de

Wi aachen de'sanierung-buechel

03.02.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fiir eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme im
Altstadtquartier Biichel — Einladung zur Bewnhnerhnnm-ﬂefragu ng und Informationsveranstaltung

Sehr geehrte Bewchnerinnen und Bewohner,

das Altstadtguartier Blichel hat schon heute eine zentrale Rolle bei der wirtschatftiich und sozial gedeihlichen Entwicklung
der Aachener Innanstadt. Darum hat die Stadt Aachen das Gebiet zwischen Biichel, Kleinkéinstraile und Meffardartisstrale
in den vergangensn Jahren grundiegend dberplant. Der Abriss des Parkhauses und die anschlieflende Umgestaltung der
frei gewordenen Fléche zu einer temporaren Grinfliche stellen bereits sicht- und erlebbare Vernderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies sind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen — gemak den am 20.05.2024 beschiossenen vorldufigen
Sanierungszielen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antoniussirale ofinet [ Offene Wiese®), in den
umgebenden dffentlichen Raum investiert werden und der Prostitutionsbereich in der Antoniusstralie neu strukturiert
werden. Doch nicht nur die éffentliche Hand kann Ver8nderung bringen, auch der private Gebdudebestand kann neu
medermisiert und es kinnen neue Gebdude emichtet werden. Einen Uberblick Gber alle Entwicklung erhalten Sie auf den
Seiten www.aachen.de/sanierung-buechel und auf den Projektssiten der stddtischen Entwicklungsgesellschaft Aachen
(SEGA] unter www.buechel-aachen.de.

Diece Gemeinschaftzaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechitlichen Rahmen.
Um den zu emitteln, flhrt die Stadt Aachen vorbereitenden Untersuchungen (VU) durch. Danach wissen wir, ob ine
stadtebauliche Sanigrungsmalknahme nach § 136 Baugesetzbuch erfordedich ist.

Warum werde ich angeschrieben?

Als Bewohner*in kennen Sie |hr Quartier am besten. Wir sind daher gespannt zu erfahren, wie [hr Elick auf die Entwicklung
am Bilichel aussieht und welche Anregungen Sie uns mit auf den Weg geben mochten. Dazu haben wir einen Online-
Fragebogen fir Sie vorbereitet. Sie sind hiermit herzlich eingeladen, an der Befragung teilzunehmen!

Forio der Stadtkasse Faowdm Mr. 34 Samicerciion Startertwickiung und Stadiplanung
Sparkasse Aache 500 00 Moriag bis Donnersiag 8:00 Uir bis 15:00 Ur
BAN: DE 09 3905 0000 Freifag 8:00 U bis 13:00 e
BIC: AACSOE 33 und nach Veseinbarung
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seifa 7 Stadt Aachen
Stadtplanung

Wie kann ich teilnehmen?
Dier Fragebogen ist unter dem folgenden QR-Code / Link zum bequeman Ausfillen am PC oder am Mobilgerét hinterlegt:

hitos/fbeteiligung.nrw. defd-amygSpcd

Eine Teilnghme izt biz zum 07.03.2025 méglich. Die Antworten werden gemal den geltenden Datenachutzanforderungen vertraulich
behandelt.

Was sind die rechtlichen Hintergrinde?

Die im Jahr 2022 beschlozsens Sanierungssatzung fir das Altstadiquartier Blichel — eine Anderungssatzung dar schon
l&nger bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt —wurde in einem Urteil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Munster flir unwirksam ekl Da die Stadt Aachen die Revision dieses Urtsils anstrebt, ist es noch nicht rechiskraftig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.06.2024 vorsorglich die emeute Einleitung vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschlossen.

Was habe ich / haben wir davon?

Die Stadt Aachen madchte mit der Planung erreichen, dass das Altstadiquartier Blchel wieder in eine stabile Lage kommt.
Das heiltt, dass die Gebdude gut genutzt sind, ein gquter Wohnungsmix fir die Altstadt voriegt, dass Prostitution,
gligemeines Gewerbe und Wohnen zusammen funktionieren kann und dass die Stadt angesichts der sich abzsichnenden
klimatischen Yerdnderungen eine bessere Grinraumversorgung hat. Um diese Ziele zu konkretisieren, bendtigen wir lhre
Mitwirkung als Bewchner®in.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnisse der Befragung fliellen in die vorbereitenden Untersuchungen ein, die im Laufie des Jahres 2025
abgeschiossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entscheidet der Rat der Stadt dariber, ob eine Sanierungsmalinahme
durchgeflihrt und eine Sanierungssatzung edassen werden soll.

Einladung zur Informationsveranstaltung

Uber die Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen kiinnen Sie sich im Rahmen einer dffentlichen Veranstaltung am 25.
Februar 2025 informiersn. Sie findet von 18.30 bis 20,00 Uhr im Forum der Volkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstrafe 21-25 in 52062 Aachen, statt. In der \Veranstaltung stellen sich die unterschisdlichen Akteure des
Sanierungsprozesses vor und beantworten gerne Ihre Fragen. Wir wirden uns also freuen, Sie am 25. Februar begriien
zu dijrfen.

Auch aulterhalb dieser Veranstaltung stehen wir fiir Ihre Fragen geme zur Verfligung und bedanken uns fiir lhre Mitwirkung!

Mit freundlichen Grilen
In Vertretung

Gez.

Frauke Burgdorft
Stadtbauratin
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB

A ; '*: A “"’@) ‘\\ £
Lese Y
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Grenze des erweiterfen Betrachtungsbereiches
-Bestimmungziinie (rot),

4
Begleitzignafur {rofe Biccke) 1 l
Bei Bestmmungsinien st die Miie der Sirichsidrie malgebend . ‘
&0 r

MaBstab: 11500 | - ~ A
. — A
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tadt Aachen, 21.01.2025
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Anschreiben Bewohner*innen erweiterter Betrachtungsbereich

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbirgermeistern St adt aa.Ch e“

Stadiplanung

Postarschift: Stadbveswsiung Aachen - FE 611303 - 32052 Ascken Frau Bieroltz, Herr Jarzen

An die Bewohnerinnen und Bewohner Verwalurgsgebiude Lagemaussiaie 20

des Altstadtguartiers Biichel Tel: +40 241 432451534 {Frau Biercite)
Tek +45 244 £32-51533 (Her Jansen)

buecheli@imaill aschen.ds

wne.aachen del=anizrung-buechel

03.022023

Vorbereitende Untersuchungen in der dstlichen Innenstadt und im Altstadtquartier Biichel -
Einladung zur Bewohnertinnen-Befragung und Informationsveranstaltung

Sehr geehrte Bewohnerinnen und Bewshner,

das Altstadtquartier Blchel hat schon heute eine zentrale Rolle bei der wirtschaftiich und sozial gedeihlichen Entwicklung
der Aachener Innenstadt. Darum hat die Stadt Aachen das Gebiet zwischen Blichel, Kleinkdlnstralte und Meffardartisstrale
in den vergangenen Jahren grundiegend dberplant. Der Abriss des Parkhauses und die anschlietende Umgestaltung der
frei gewordenen Fliche zu einer tempordren Grinfldche stellen bareits sicht- und erlebbare Verdnderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies sind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen — gemak den am 20.08.2024 beschlossenan vorldufigen
Sanierungszielen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antoniusstralie ofinet ( Offens Wiese™), in den
umgebenden offentiichen Raum investiert werden und der Prostitutionsbereich in der Antoniussiraiie neu strukturiert
werden. Doch nicht nur die Gffentliche Hand kann Verdnderung bringen, auch der private Gebdudebestand kann nau
modernisiert und es kinnen neus Gebdude errichtet werden. Einen Uberblick Gber alle Entwicklung erhalten Sie auf den
Seiten www.aachen.desanierung-bueche/ und auf den Projekiseiten der stadtischen Entwicklungsgesellschaft Aachen
[SEGA) unter www.buvechel-aachen. de.

Diese Gemeinschaftsaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechilichen Rahmen.
Um den zu ermittzin, fihit die Stadt Aachen vorbereitenden Untersuchungen (V) durch. Danach wissen wir, ob eine
stédtebauliche Sanierungsmalnahme nach § 136 Baugesetzbuch erfordedich ist.

Warum werde ich angeschrieben?

Als Bewohnerin kennen Sie lhr Quartier am besten. Wir sind daher gespannt zu erfahiren, wie [hr Blick auf die Entwicklung
am Biichel aussight und welche Anregungen Sie uns mit auf den Weg geben machten. Dazu haben wir einen Online-
Fragebogen fur Sie vorbereitet. Sie sind hiermit herzlich eingeladen, an der Befragung teilzunehmen!

Forio der Stadtkasse Honio MNr. 34 Samicersien Stadiertwickiung und Siadiplanung
Sparasse Aachen BLZ 390 300 00 Moriag bis Donnerstag 8:00 Uik 00 Ur
BAM: OE 09 3905 0000 0000 0000 34 Freitag £:00 Ubhr bis 13:00 Ur
BIC: AACSDE 33 und nach Vercinbarng
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seibs 2 Stadt Aachen
Stadtplanung

Wie kann ich teilnehmen?
Dier Fragebogen ist untzr dem folgenden QR-Code ! Link zum baguemen Ausflllen am PC oder am Mobilgerst hintedegt:

httos:ibeteiligung nrw defkd-amgSpcd

Eine Teilnaghme izt biz zum 07032025 méglich. Die Antworten werden gemalt den geltenden Datenzchutzanfordersngan vertraulich
behandelt.

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossene Sanierungssatzung fir das Altstadtquartier Biichel — eine Anderungssatzung der schon
langer bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt — wurde in einem Urteil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Minster flr unwirksam erklart. Da die Stadt Aachen die Revision dieses Urteils anstrebt, ist es noch nicht rechiskraftig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.05.2024 vorsorglich die erneute Einleitung vorbersitendar
Untersuchungen nach § 141 Baugesatzbuch beschlossen.

Was habe ich { haben wir davon?

Die Stadt Aachen machte mit der Planung erreichen, dass das Altstadtquartier Blchel wieder in gine stabile Lage kommt.
Das heiitt, dass die Gebaude gut genutzt sind, ein guter Wohnungsmix fir die Altstadt veriegt, dass Prostitution,
alligemeines Gewerbe und Wohnen zusammen funktionieren kann und dass die Stadt angesichis der sich abzeichnenden
klimatischen Verdnderungen eine bessere Grinraumversorgung hat. Um diese Ziele zu konkretisieren, bendtigen wir [hre
Mitwirkung.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnisse der Befragung fliefen in die vorbersitenden Untersuchungen ein, die im Laufe des Jahres 2025
abgeschlossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entscheidet der Rat der Stadt darliber, ob eine Sanierungsmalinahme
durchgeflinrt und eine Sanierungssatzung erlassen werden soll.

Einladung zur Informationsveranstaltung

Uber die Inhalte dar vorbereitenden Untersuchungen kdnnen Sie sich im Rahmen einer dffentlichen Veranstaltung am 25.
Februar 2025 informieren. Sie findet von 18.30 bis 20.00 Uhr im Forum der Volkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstrabie 21-25 in 52062 Aachen, statt. In der Veranstaltung stellen sich die unterschiedlichen Akteurs des
Sanierungsprozesses vor und beantworten germe Ihre Fragen. Wir wiirden uns also freuen, Sie am 25. Februar begrifen
Zu dirfen.

Auch aulterhalb dieser Veranstaltung stehen wir fir Ihre Fragen geme zur Verfligung und bedanken uns fir lhre Mitwirkung!

Mit freundlichen Griken
In Vertretung

Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbauratin
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB

A ; '*: A “"’@) ‘\\ £
Lese Y

1 ~:': A\

RS \= ' g

Grenze des erweiterfen Betrachtungsbereiches
-Bestimmungziinie (rot),

4
Begleitzignafur {rofe Biccke) 1 l
Bei Bestmmungsinien st die Miie der Sirichsidrie malgebend . ‘
&0 r

MaBstab: 11500 | - ~ A
. — A

[ R

tadt Aachen, 21.01.2025
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Fragebogen Bewohner*innen-Befragung

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB im Altstadtquartier Bilichel -
Befragung der Bewohner®innen

Fillen Sie bitte, wie im Anschreiben erliutert, den folgenden Fragebogen aus. Die Beantwortung der Fragen wird ca.
15 Minuten in Anspruch nehmen.

Die Fragen sind bewusst offen formuliert. Entscheiden Sie gerne, ob und welche thematischen Schwerpunkte Sie
setzen. In die Freitext-Felder kdnnen Sie sowohl ausfiihriche Eruterungsn als auch kurze Stichworte sintragen.
Wenn lhnen einzelne Fragen zu komplex erscheinen oder sie aus anderen Griinden diese nicht beantworten
kénnen/mdchten, kdnnen Sie diese gemne dberspringsn. Vielen Dank!

Falls Sie Fragen oder Anregungen haben, wenden Sie sich an:

buechel@mail.aachen.de

Weitere Informationen finden Sie unter:

www.aachen de/sanierung-buechel

Allgemeine Fragen

1. Angaben zur Person:

B aIMIE O IOMAl . et ee e et e e enen
AT e S (oD Ml e ettt e ee e e
Geburtsjahr: .

Geschlacht e

2. Seit wann wohnen Sie bereits im Altstadtquartier Biichel?
3. Wie groB ist lhre Wohnung?

O Unter 35 m*

35 bis unter 50 m*

50 bis unter 65 m®

80 bis unter 100 m*

Uber 120 m2

O o oo

4. Wie viele Personen leben in lhren Haushalt?

Anzahl o
5. Planen Sie, in den ndchsten Jahren das Altstadtquartier Biichel zu verlassen/wegzuziehen?

O Mein
[ = T

Seite 1von 5
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6. Fiihlen Sie sich mit lhrem Wohnumfeld verbunden?

O Ja
O Nein

9. Fiir wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorldufiger Sanierungsziele?

Sehr wichtig

Eher wichtig

Eher unwichtig

Sehr unwichtig

Beriicksichtigung der Belange des
allgemeinen Klimaschutzes und der
Anpassung an die
Klimawandelfolgen

Aufwertung Offentlicher Raume,
Schaffung und Qualifizierung von
Freirdumen, Verbesserung

des Stadthilds

Starkung von Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung,
kultureller und
gemeinwohlorientierter Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion

Sicherung der Prostitution bei
raumlicher Konzentration

Bewiltigung des Nutzungskonflikts der
Prostitution mit umgebenden
Mutzungen

(insbescndere Waohnen)

Machverdichtung und Anpassung
Bauhdhen, Verbesserung der
Erschliefung von schlecht
erschlossensn Grundstiicken
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Themenfeld Gebiudebestand

10. Wie bewerten Sie den Zustand des Gebaudes, in dem Sie wohnen?
O Sehr gut, keine Mangel

O Gut, kaum Mangel
O Eher schlecht, einige Mangel
O Sehr schlecht, viele Mangel

O Weils nicht

Falls Mangel bestehen, beschreiben Sie diese bitte kurz:

11. Wie zufrieden sind Sie mit der Gestaltung der Aufenanlagen/des Innenhofs des Gebéiudes, in dem Sie
wohnen?

O Sehr zufrieden, hohe Clualitit

O Zufrieden, ausreichends Cualitat

O Eher unzufrieden, eher schlechte Qualitit
O Sehr unzufrieden, sehr schlechte Qualit3t
O Weil} nicht

Themenfeld Nutzungen

12. Wie bewerten Sie das Nutzungsangebot im Untersuchungsgebiet?
O Sehr gut, keine Defizite

O Gut, kaum Defizite
O Eher schlecht, einige Defizite
O Sehr schlzcht, viele Defizite

O Weilk nicht

Welche Nutzungsdefizite sehen Sie? Welche zusitzlichen Nutzungen kénnten Sie sich zukiinftig im
Untersuchungsgebiet vorstellen?

Seite 3von 5
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13. Wie empfinden Sie die Nutzung der Prostitution in ihrem Wohnumfeld?

O Nicht storend
O Wenig storend
O Stdrend

Bitte begriinden Sie kurz lhre Einschitzung:

Themenfeld Mobilitat

14. Wie zufrieden sind Sie mit der Qualitét der Mobilititsangebote (OPNV, Sharing-Angebote etc.) in
Ihrem niiheren Umfeld? Welche Mobilitdtsangebote nutzen Sie regelméBig?

15. Wie nehmen Sie die Belastungen durch den in der Umgebung stattfindenden Verkehr wahr? Falls
storend, beschreiben Sie bitte kurz aus welchen Griinden.

O Micht stdrend
O Meutral
O Starend, weil:

16. Wie bewerten Sie die Abstellmaglichkeiten fiilr PKWs, Fahrrader o. A.7
O Sehr gut

O Gut
O Zufriedenstellend
O Schlecht

O Sehr schlecht

Seitedvon 5
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Themenfeld &ffentlicher Raum

17. Wie bewerten Sie das allgemeine Sicherheitsgefiihl im Untersuchungsgebiet? Begriinden Sie ihre
Antwort bitte kurz.

O Sehrsicher

O Uberwiegend sicher
O Uberwiegand unsicher
O Unsicher

O  Weild nicht
Begriindung:

18. Gibt es Bereiche in dem Untersuchungsgebiet, die Sie als besonders problematisch wahrmehmen, z. B.
in Bezug auf lhr Sicherheitsgefiihl?

o Ja
O HNein

Falls ja, beschreiben Sie diese bitte kurz:

19. Hat die Zwischennutzung des ehemaligen Parkhausstandortes lhrer Meinung nach zu Veranderungen in
ihrem Wohnumfeld gefiihrt?

O Ja
O  Mein
Wenn ja, zu welchen?:

Vielen Dank fiir Ihre Mitwirkung!

Hinweis zum Datenschutz

Mach § 138 BauGBb in Verbindung mit § 141 Abs. 4 BauGB dirfen die erhobensen Daten von der Stadt Aachen nur zu Zwescken
der stidtebaulichen Sanierungsmalnahme bzw. zur Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen verwendet werden. Sie
darf die erhobensn Daten nur an ginen nach § 157 BauGB Beauftragten oder eine hdhere Verwaltungsbehdrde weitergeben,
soweit dies zu Zwecken der Sanierungsmalnahme erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen Sanierungssatzung oder
Aufgabe der Entwicklungsabsicht durch die Stadt Aachen sind die Daten zu I3schen.

Seite Bvon s
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Ergebnisse Bewohner*innen-Befragung

Uberblick:

= Durchfiihrung vom 31.01.2025 — 07.03.2025
= Digital Gber Beteiligung.NRW

= 215 angeschriebene Haushalte

= 19 Teilnehmende an Befragung

= Ricklaufquote: 8,8 %

1. Geburtsjahr und Geschlecht der Teilnehmenden

= Fast zwei Drittel der Teilnehmenden (12) jinger als 30 Jahre (Geburtsjahre 1996 —
2002), 2 weitere Personen Jahrgang 1992 bzw. 1994
= 5 Teilnehmende Jahrgang 1961 — 1977

= 8 weiblich

= 9 mannlich
= 1 keine Angabe

2. Seit welchem Jahr wohnen Sie im Altstadtquartier Biichel?

2. Seit welchem Jahr wohnen Sie im Altstadtquariter Biichel?

2 I | |
0

langer als 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2015
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100 bis unter 120 m?

80 bis unter 100 m?

3. Wie groB ist Ihre Wohnung?

6%

1%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
n=18
4. Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?
60%
56%
50%
40%
30%
28%
20%
0/
10% 1%
0,
0%
1 2 3 4 5
n=18
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5. Planen Sie, in den nachsten Jahren das Altstadtquartier Biichel zu
verlassen/ wegzuziehen?

= Ja

= Nein

n=19

Begriindungen fiir Planung, in den nachsten Jahren Altstadtquartier Blichel zu
verlassen/wegzuziehen:

Studium beenden

Promotion endet im Jahr 2027/28

Neue Wohnung, aber ganz nah

Anderung des Jobs

Es wird in der Gegend immer lauter und asozialer. Seien es Obdachlose die in Kel-
ler einbrechen, oder Betrunken die Nachts durch die Stadt schreien

6. Fiihlen Sie sich mit lhrem Wohnumfeld verbunden?

mJa

= Nein

n=19
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Begriindungen fiir vorhandene Verbundenheit mit dem Wohnumfeld:

= Ja, mit dem "Hi, wir sind die Meffis e.V.".

= |ch liebe die Aachener Innenstadt mit ihren historischen Gebauden

= Lebhaft

= wegen der Hausgemeinschaft

= Die Kiste als originelle Aachner Kneipe in der viele junge Leite zusammenkommen;
Regelmaliige Veranstaltungen auf dem Platz der Demokratie mit Foodtrucks, Ge-
tranken, etc.

= Hohe kulturelle Dichte

= Fester Teil der Altstadt, altes Viertel, gutes Viertel

= Meine Kinder sind zum grof} Teil hier aufgewachsen

Begriindungen fiir fehlende Verbundenheit mit dem Wohnumfeld:

= Beides, es gibt viel Geschaftswechsel
= |ch bin neu hier und kenne niemanden.
= Die Gegend verwahrlost zunehmend

= Hohe Anonymitat

7. Was gefillt lhnen an lhrem Wohnumfeld besonders?

= Es ist mittendrin, aber trotzdem Uberwiegend ruhig. Man ist auch schnell in der Na-
tur, z.B am Lousberg.

= Regelmafige kulturelle Veranstaltungen. Aussicht auf Grinflache.

= FuBlaufige Erreichbarkeit, historisches Umfeld, Grinflachen, alle taglichen Bedarfs
verflgbar

= Lebhaft Musikalisch Zentral

= Der Platz der Demokratie und das Zwischenprogramm, alternative Laden in der KK-
Strasse

* |nnenstadt Lage

= Man kommt schnell Gberall hin

= Die (noch ausbaufahige) Grinflache am Platz der Demokratie, das fuslaufige Um-
feld mit vielen kleinen Geschaften, Cafés und Restaurants in der Altstadt und damit
einhergehende Historie der Stadt. Insbesondere der ,Weitblick“ durch die Freiflache
am Platz der Demokratie lasst die Gegend sehr einladend und weitlaufig wirken.

= Zentral, gute Anbindung, Bichelpark, Veranstaltungen, Geschéafte, Nachtleben

= Die Nahe zur Altstadt und zu allem Wichtigen in Aachen. Hier pumpt das Herz

= Es ist sehr Central und ich kann immer eine Verbindung zu jeden Teil die Stadt fin-
den.

= Kurze Wegstrecken

= Grunflache, Buchelgarten, zentrale Lage, historische Landschaft und Altstadt

= Zentrale Lage, Busanbindung

= Zentrale Lage, Altstadt

= Die ndhe zur Innenstadt

= Schon zentral. Viele Geschafte und Restaurants in der Nahe. Kein Auto ndtig.
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. Gibt es Dinge, die Sie an lhrem Wohnumfeld stéren? Wenn ja, welche?

Die Parksituation ist schwierig. Viele Parkversté3e vom externen werden nicht ge-
ahndet. Ich finde, an der StralRe sollte nur noch Anwohnerparken méglich sein. Be-
sucher sollten in Parkhduser verwiesen werden. Um der Stadt wirtschaftlich weiter-
zuhelfen reicht 1 Std. an der Stralle parken sowieso nicht.

Zu wenig Offentliche Toiletten, was zu vermehrtem Wildpinkeln gegen Haustlren
.etc. fuhrt. Poserverkehr. Laute Passanten zu Ruhezeiten, mutmalflich von und zur
Antoniusstralle. Enger Gehweg in Kombination mit rechtmafig, aber auch sehr vie-
len unrechtmafig geparkten Fahrzeugen. Drogenkonsum und Kriminalitat im 6ffent-
lichen Raum, vor allem ohne Distanz zu Kindern. UberméRige Nutzung des Innen-
stadtraums fiir Autos, Vor allem Autos, welche nicht von Anwohnern stammen (Bel-
gier, Hollander, umliegende Gemeinden)

Autolarm, vorallem vermeidbarer Hitzesstau im Sommer

die Freier benehmen sich meistens unter aller Sau, durch die viele immer wech-
selnde Laufkundschaft entsteht im Viertel ein eher anonymeres Geflihl und nicht so
sehr eine Nachbarschaft. Abends herrscht rund um die A. Strasse eine aggressive
Atmosphare. Viele pinkeln wild, aggressive Bettelnde die im Hauseingang Uber-
nachten.

Leerstand

Das die Geschafte nur so kurzlebig sind.

Die Mefferdatisstralle passt meines Erachtens gar nicht in das Stadtbild am Blichel
und wirkt sich negativ auf die Umliegenden Bereiche (insbesondere Dahmengraben)
aus. Die enge, graue und verbaute Stralle ist so abschreckend, dass man keine Se-
kunde dort verweilen mochte. Die angrenzende leerstehende Denkmalruine vom
Lust-for-Life tragt erheblich zu der unwohlsamen Atmosphare des dstlichen Be-
reichs des Altstadtquartiers bei.

Blick auf die Antoniusstr. und die Leute, die sie anzieht

Zu viel Autoverkehr, Bichel Fuligangerzone jetzt

Es kann sehr laut sein wenn Musik oder Konzerte spielt und oft gibt es gefahrliche
Menschen in der Nacht. Es ist nicht sehr sicher hier.

Einiges. Hauptsachlich die andauernde Lautstarke von Betrunken und Obdachlosen
die Nachts randalieren und raumschreien. Dazu kommen Einbruche in Kellerabteile,
vermullung durch Abhangige (Spritzen und weitere Konsumreste) Larmstérungen
durch Raser die in der Innenstadte ihren Motor aufheulen lassen. Der Fakt dass
sonntags die Kisok geschlossen sind. Es gibt etliche weitere Punkte die man hier
aufzahlen konnte.

Parkmdglichkeit, Geschwindigkeitstiberschreitung der Fahrzeuge auf Stralde Biichel,
Nachtruhestérung auf der Stra3e, Cannabiskonsum

Abendlicher Larm durch Gegrdle in der Altstadt und Antoniosgasse, sehr schlechte
Parkmaoglichkeiten

Larmende, alkoholisierte und urinierende Besucher der Antoniusstralie

Der Buchelgarten fuhlt sich leer an, immer wenn es regnet sammelt sich eine grof3e
Wasser Lake an die Insekten anlockt

Dass der Pkw-Verkehr immer noch durch das Viertel gelenkt wird, obwohl das Bu-
chel-Parkaus seit Jahren abgerissen ist.
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9. Fur wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorlaufiger

Sanierungsziele?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%

Berlcksicttigung Belange Kimaschutz | Anpassung an Kimawandeiooen |
A e esorang ces Staciidoe 2 o+ ormen. |
Verbessemng des Stadihildes

S o e emloventerter Nutargen e N
gemeinwohlorientierter Nutzungen
sicherung der Wohnfurition | S
Sicherung cer Prostitution bei raumiicher korzerration [

.
(insbesondera Wohnen)

Nachy:

unas e e e .
schlecht erschlossenen Grundsticken

m Sehrwichtig mEherwichtig mEher unwichtig Sehr unwichtig

n=19
10. Wie bewerten Sie den Zustand des Gebaudes, in dem Sie wohnen?
50%
45%
44%
40%
39%

35%

30%

25%

20%

15%

1% 1%

5%

0%

Sehr gut, keine Mangel Gut, kaum Mangel Eher schlecht, einige Mangel Weilt nicht

n=18

Beschreibung der Mangel:

= Fassade sieht schabig aus, Haustur hat keine Postklappe, Feuchtigkeitsschaden
durch Fassadenschaden)

= kein Fahrradabstellplatz

= Warmedammung

= Es koénnte saniert werden. Ansonsten ist es OK.

= Alte Heizkdrper Schlechte Dammung Alte Armaturen, nicht sehr wassersparend
Nachtraglich installiertes Datenkabel fir Internet, also auf3en verlegt

= Treppenhaus mitgenommener Zustand, Fenster im Treppenhaus, Wohnung an sich
gut

= Allgemein altes Haus aus den 60er/70er
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= Ein bisschen Graffiti gibt es schon.

= Fassadenschaden sowie einige bauliche Mangel, wie Beispielsweise falsch ange-
brachte Heizkdrper

= Warmeisolierung der Fensterverglasung und Fassade, Schallisolierung

= Teilweise Schimmel, Wasserschaden, schlechter Wasserdruck, schlecht gedammte
Fenster , kein Innenhof oder Balkon

= Es ist altbau und Modernisierung ware notig

12. Wie bewerten Sie das Nutzungsangebot im Untersuchungsgebiet?
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Sehr gut, keine Defizite
Eher schlecht, einige Defizite

Sehr schiecht, viele Defizite 0%

n=18

12. Welche Nutzungsdefizite sehen Sie? Welche zusatzlichen Nutzungen kénnten
Sie sich zukiinftig im Untersuchungsgebiet vorstellen?

= Manche Festivals am Platz der Demokratie haben im Sommer ein fragwirdiges und
monotones Klientel ins Quartier gebracht. Das Angebot fur Familien sollte noch ver-
bessert werden.

= Was sind Nutzungsangebote aus Stadteplanerischer Sicht?

= Wirklich schlechte Frage, flr mich als Laie nicht beantwortbar. Was ist das Nut-
zungsangebot/Defizit?

= mehr kulturelle Angebote

= Es konnten lernrdume geben Cafés wo sich langer hin setzten kann. Auf3erdem find
ich Gemeinschaftsraume wo man mit Freunden hin gehen kann, oder sich mit den
Nachbarn treffen kann ganz gut. Die Begrinung kénnte auch noch mehr sein durch
Blumenkdibel etc. Der Park der geplant ist finde ich eine gute Idee.

= Blchelpark attraktiver gestalten, Blichelgarten Hotspot fir Drogenumschlag in dem
Viertel

= Sicherheit und Ruhe.
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Es gibt in ganz Aachen mit Ausnahme des Theaters zu wenig Live-Kulturangebot
wie beispielsweise Konzerte abseits elektronischer Musik. Insgesamt gibt es wenige
Orte die Uberhaupt noch Subkultur anbieten

Einige Gebaude auf Mefferdatisstr. sind unbesetzt und ramponiert, keine Laden auf
dieser Str.

= Keine Ahnung, was dieses "Nutzungsangebot” sein soll.

50%

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

13. Wie empfinden Sie die Nutzung der Prostitution in lhrem
Wohnumfeld?

18%

5%

0%

nicht storend wenig storend storend

n=17

Begriindungen, warum Prostitution als nicht bzw. wenig stérend empfunden
wird:

Wir sind direkt gegenuber und bekommen davon nichts mit. Die Antoniusstralle
scheint mir jetzt schon sehr konzentriert und in sich geschlossen. Einige Drogenab-
hangige/Obdachlose wurden sich vermutlich auch ohne die Prostitution im Quartier
aufhalten.

Die Prostituierten und ihre Tatigkeit bekomme ich nicht mit obwohl mein Schlafzim-
mer sich den Innenhof mit Gebduden der Antoniusstrale teilt. Problematisch ist
eher die umgebende Drogen und Clankriminalitat in dem Bereich. Auch Autos aus
dem Umfeld Antoniusstr, die vor allem Nachts mit aufheulendem Motor durch die In-
nenstadt Runden fahren stéren sehr.

Man geht da nicht durch. Einzige Mangel sind die Seitenstralle, ehemaliger Lustfor-
life, da geht man als Frau nicht gerne lang im Dunkeln aber auch Nachmittags nicht
SO gerne.

Kein schones Stadtbild. Als Frau laufe ich abends ungerne dort vorbei. Generell
nicht laut, nicht hell, nicht stérend in meinem Alltag

Gerade zu Abendstunden viele rasende Autos die in die Stralde einbiegen. Krawall
an sich eher weniger.

Ich merke es kaum.
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= Aus dem Bereich der Antoniusstralle und dem dortigen Klientel bekomme ich seit
dem ich hier wohne seltenst

= etwas mit

= Larm durch Betrunkene, sonst keine Stérung. Das Problem geht also von der Kund-
schaft aus , nicht von der Prostitution selbst.

= Solange ich nicht durch die Antoniusstrale gehen muss, stort sie mich nicht. Aller-
dings merke ich schon, dass in der Nachbarschaft (vor allem Nikolausstraf’e und
Mefferdatisstralle) fast alles brach liegt, weil keiner dort wohnen oder arbeiten will.

Begrindungen, warum Prostitution stéorend empfunden wird:

= Wildpinkeln, aufgrund mangelnder o6ffentlicher Toiletten. Haufige nachtliche Ruhe-
stérungen durch laute Motorgerausche und Herumschreien.

= Die Prostituierten sind in Ordnung, aber manchmal beobachten wir Gewalt ggu.
ihnen seitens ihrer Zuhalter. Die Freier aber sind laut, aggressiv und vermuillen das
Umfeld.

= Direkte Sicht massiv stérend, Klientel hochst fragwiirdig

= Bringt mehr Unsicherheit

= Die Besucher der Antoniusstrale sind oft alkoholisiert. Es wird dadurch haufig Larm
gemacht und in die angrenzende Nikolausstrale uriniert. Das flihrt zu einer Ge-
ruchsbelastigung. Die Nikolausstraflie wird als Zugang zur den Wohnungen oft ge-
nutzt, da rickseitig zum Blichel Garagen sind fur das Auto bzw. fir Fahrrader.

= abschaffen, nicht Familienfreundlich

14. Wie zufrieden sind Sie mit der Qualitit der Mobilititsangebote (OPNV, Sha-
ring-Angebote etc.) in lhrem ndheren Umfeld? Welche Mobilitatsagebote nutzen
Sie regelmaBig?

=  Wir nutzen nur das eigene Auto 1x pro Woche fur einen GroReinkauf.

= Fahrrad, Bus, Cambio, Ful3. Hohe Zufriedenheit und regelmaflige Nutzung.

= Fahrrader geht ja nicht mehr, das habe ich am meisten genutzt. Opnv Anbindung ist
gut aber Ausbaufahig (Busse sind sehr unzuverlassig)

= Busse, sehr gut

= sehr gut, Cambio

= Bus und Fahrrad

= Zufrieden. Direkte Busverbindungen in alle Richtungen. E Scooter vorhanden

= RegelmaRige Nutzung des OPNV (Bus) von der Haltestelle Bushof

= Sehr gut; Bus

= Gut

= Sehr gut.

= Selten per Bus

= Sehr gut; OPNV

= Bus

= Gute OPNV Anbindung
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= Bin zufrieden mit dem Angebot. Nutze den Bus.

= Bus

= Bin zufrieden. Mache fast alles zu Ful}. Ich bin in die Innenstadt gezogen, um das
Auto abschaffen zu kénnen. Gelegentlich nehme ich den Bus (innerhalb von
Aachen) oder den Zug (aus Aachen raus).

15. Wie nehmen Sie die Belastungen durch den in der Umgebung
stattfindenden Verkehr wahr? Falls storend, beschreiben Sie bitte kurz
aus welchen Griinden.

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
21%
15%
10%

5%

0%
nicht storend neutral storend, weil

n=19

Begriindungen, warum die Belastungen durch den in der Umgebung stattfinden-
den Verkehr als storend wahrgenommen werden:

= Zu viele Besucher, die die Stralen verstopfen, weil sie nicht wissen, wolang sie fah-
ren dirfen und wolang nicht. Ich finde, in die Ursulinerstral3e sollten nur Anwohner
und Zulieferer fahren dirfen.

= einzelne extrem Lautstarke Motorgerausche (Poserverkehr) und rechtswidirges Par-
ken. Verkehrsschilder verschmalern den Gehweg, bis sogar Rollstuhlfarer nicht aus-
reichend Platz haben.

= siehe weiter oben. zum einen Verkehr aus der Umgebung Antoniusstralle, der
nachts immer wieder mit aufheulendem Motor Runden durch die Innenstadt fahrt.
Zum anderen UbermaRige Belastung der Altstadt mit Autos von nicht Anwohnern.

= Teils getuned, laute Musik aus den Autos vor allem abends, Abgase

= Im Sommer gibt es immer mal wieder Fahrer die recht laut sind.

= |m Altstadtquartier sind deutlich mehr fremd Fahrzeuge als Anwohnerfahrzeuge vor-
handen, wodurch das Verkehrsaufkommen bei der geringen Parkplatz Anzahl unné-
tig hoch ist. Parkplatzsuche ist teilweise schwierig auf Grund von Autos ohne An-
wohnerparkausweis. Da der Blichel keine Durchfahrtsstrale ist, sollte er nur fiir An-
wohner zuganglich sein.

= Unndtiges hereinfahren in die Stralle und anschlieRendes wenden. Blrgersteig zu-
geparkt.
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= Skateboard und Rollerfahrer verursache Nachts durch das Fahren Uber Kopfstein-
pflaster larm und Autoposter rasen nachts durch die Innenstadt

= Stoérender Pkw-Verkehr: Ahnungslose, die von der Jilicher Stralle kommend nur ge-
rade aus fahren und dann beim Elisenbrunnen rechts abgeleitet werden, obwohl es
das Bichel-Parkhaus nicht mehr gibt. Und gelegentlich (vor allem abends) Poser
mit aufheulenden Motoren.

16. Wie bewerten Sie die Abstellmdglichkeiten fiir PKWs, Fahrrader 0.A.?
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Sehrgut 0%

Gut 17%

Zufriedenstellend 17%

Schlecht 50%

Sehr schlecht 17%

n=19
17. Wie bewerten Sie das allgemeine Sicherheitsgefiihl im
Untersuchungsgebiet?
70%
60%
58%
50%
40%
30%
20%
21% 21%
10%
0% 0%
0%
Sehr sicher Uberwiegend sicher Uberwiegend unsicher Unsicher Weil nicht
n=19
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Begriindungen fiir iiberwiegend sicheres allgemeines Sicherheitsgefiihl:

Manchmal erschreckt man sich vor Drogenabhangigen in Hauseingangen. Ansons-
ten ist nie etwas passiert.

Selten mitten in der Nacht unangenehme Manner, die verbal Ubergriffig sind

Es ist abends recht gut beleuchtet, die Wege

Bisher keine schlechten Erfahrungen gemacht. Alle Anwohner ruhig und hilfsbereit.
Teilweise betrunkene Obdachlose, die sich streiten

Der 6stliche Randbereich zwischen Platz der Demokratie und Bushof halte ich nicht
fur sicher auf Grund der schlechten Einsehbarkeit des Bereichs.

Fahrrad wurde schon mehrfach geklaut, betrunkene und verwirrte Menschen die ei-
nen nachts belastigen

Tagsuber fihle ich mich sicher. Abends bin ich selten unterwegs.

Begriindungen fiir (iberwiegend) unsicheres allgemeines Sicherheitsgefiihl:

Mediale Berichterstattung Uber Messerstecherei.

aggressiv bettelnde Obdachlose, Drogenkriminalitat, regelmaRige Gewalttaten, Ein-
briche in Hausflur und Keller.

Die Freier nachts im Umfeld der A. Strasse

Einfluss von Antoniusstr. sorgt flr Verunsicherung

Taglich schreien Leute Tags und Nachts auf der Stralte und jeden Morgen liegen
Spritzen und ahnliches im Hauseingang. Dazu kommen einige Einbriiche
Zwielichtige gestalten lauern rum
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18. Gibt es Bereiche in dem Untersuchungsgebiet, die Sie als besonders
problematisch wahrnehmen, z.B. in Bezug auf Ihr Sicherheitsgefiihl?

Vi
%

80%

ja nein

n=19
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Beschreibungen als problematisch wahrgenommener Bereiche:

= Kreuzungsbereich AntoniusstralRe. Insbesondere Abends bzw. Wochenendtage.

= Mefferdatis Ecke Antoniusstr. Badersteig, untere Grol3kdInstr.

= Nikolaus- und Medferdatisstral’e

= Nikolausstrasse, Kleinkolnstrasse, Mefferdatistrasse

= Die Seitenstralle bei dem ehemaligen Lustforlife. Da dieses Gebaude nicht wirklich
eine Nutzungen hat und sich dort Abend ein paar mehr Manner aufhalten ist es doof
da lang zu gehen.

= Bereich zwischen Mefferdatisstralte und Bushof

= Antoniusstr. und angebundene Stral3en; Buchelgarten

= Es ist nicht hell genug in der Nacht. Es gibt wenige StralRenlampen.

= Rethelstralte- Ecke. am Bichel

= Kreuz Mefferdatisstral’e und Antoniusstr3e

= Nikolausstralte

= Spat am Abend/Nachts die Nikolausstrale.

= Antoniostrasse

= Die Antoniusstralte scheint ein rechtsfreier Raum zu sein.

19. Hat die Zwischennutzung des ehemaligen Parkhausstandortes lhrer
Meinung nach zu Veranderungen in lhnrem Wohnumfeld gefiihrt?
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Beschreibungen der Veranderungen durch die Zwischennutzung des ehemaligen
Parkhausstandortes:

= Viele kulturelle Veranstaltungen sind dazu gekommen und werten das Viertel auf.
= Mehr kulturelle Veranstaltungen. Sauberere Luft. Angenehmer Aufenthaltsort (Pick-
nick, Brettspiele, Sonnenbaden, Glihwein, Essen, etc.)
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= Deutliche Aufwertung im Vergleich zur Parkhausnutzung. Jedoch auch wieder An-
siedlung von Konsum im neuen Park. Nutzung fir Veranstaltungen (Weihnachts-
dorf, etc. ) hat die Umgebung aufgewertet, Grinflache und Freiraum machen die
Stadt angenehmer.

= |ebhafter, musikalischer, mehr Lebensqualitat!

= es ist freundlicher und durchmischter geworden

= Es wirkt offener, und einladender man geht da wenn es warm hin um so Chevelard
einfach nur aus zu ruhen oder zu Veranstaltungen die stattfinden.

= Weniger Verkehr

= Deutliche hoéhere Attraktivitat des Bereichs, durch die Grinflachen und die Mdglich-
keiten fir Veranstaltungen (siehe oben)

= Verbesserung der Lebensqualitat, Verschonerung des Stadtbilds

= Ruhiger, viel mehr Leute und Veranstaltungen (im positiven Sinne!). Die Verkehrs-
beruhigung wirde das noch drastisch erhdhen und den Blchel zu einem lebendigen
Ort machen.

= Besser Ausblick, wenigere Luftverschmutzung und Gerausch

= Weniger tweaker auf dem Gelande

= Weniger Pkw-Verkehr.

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband 85 | 231



Anschreiben Gewerbetreibende

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbirgermeizstern St a.d.t a.a.Ch'en

Stadtplanung

Fostarschit Stadtveswalung Aachen — FE 51/303 — 52058 Aacken Frau Bistotte, Harr Jarsen
&n die Gewerbetreibenden erwaturgsgebiuds Lagamatssiale 20
Im Altstadtquartier Biichel Tel: +40 244 432-51534 (Frau Bierotiz)

Tel +49 244 432-51533 (Haw Jansen)
buechelifimail aschan de

wveaachen delsanizring-Duechel

31.01.2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch in der dstlichen Innenstadt und im Altstadtquartier
Biichel - Befragung der Gewerbefreibenden

Sehr geehrte Gewerbetreibende,

im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen in dem raumlich grofll gefassten Bereich der dstlichen Innenstadt haben wir
im Jahr 2023 die Gewerbetriebenden aufgerufen, sich in diesen stdiebaulichen Emeuerungsprozess einzubringen und
nach Ihren Sichtweisen und Zukunftspldnen gefragt Womdglich hat Sie dieser Aufruf erreicht, und vigllsicht haben Sie sich
bereits in diegen Prozess eingabracht.

Farallel dazu hat die Stadt Aachen das Gebiet zwischen Blichel, Kleinkdinstralte und Meffardartisstralie in den
vergangenen Jahren grunclegend Gberplant. Der Abriss des Parkhauses und die anschliefende Umgestaltung der frei
geworcenen Fldche zu einer temporaren Grinflache stellen bereits sicht- und eflebbare Verdnderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies sind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen — gemak den am 20.06.2024 beschiossenen vortdufigen
Sanierungszielen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antoniussiralte offnet { Offene Wiese®), in den
umgebenden Gffentlichen Raum investiert werden und der Prostitutionsbereich in der Antoniusstralie neu strukturiert
werden. Doch nicht nur die Gffentliche Hand kann Verdnderung bringen, auch der private Geb&udebestand kann neu
modemisiert und es kdnnen neue Gebaude emichtet werden.

Diese Gemeinschaftsaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechilichen Rahmen.
Um den zu emmitteln, flihet die Stadt Aachen vorbereitenden Untersuchungen (VU] im Altstadtguartier Blchel durch. Danach
wissen wir, ob eine stddiebauliche Sanierungsmalnahme nach § 135 Baugesetzbuch erorderich ist. Aufgrund der
raumlichen M&he und des unmittelbaren Lagebsezugs Ihres Gewerbebetriebs zu den Aufwertungsmalnahmen am Edchel
prifen wir den Einbezug dieser Immobilie in ein mégliches zukinfliges Sanierungsgebiet.

Faorio der Stadthasse Haowio Nr. 34 Sanvicezeiben Stadiertwickiung und Siadiplanung
Sparkasse Aachen BLZ 300 50000 Moriag bis Donmerstag 8:00 Ubhrbis 15:00 Uhe
BAM: DIE 09 2805 0000 0000 0000 34 Freiiag 5:00 Uhrbis 13:00 Uhr
BIC: AACSDE 33 und nach Vessinbarung
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seifa 7 Stadt Aachen
Stadtplanung

Was muss ich machen?

Wir haben fiir Sie einen Online-Fragebogen vorbereitet. Bitte flillen Sie diesen bis zum 07.03.2025 fiir jeden ihrer in dem
Untersuchungsgebiet liegenden Gewerbebetriebe (Ubersichtsplan anbei) vollsténdig aus. Dies dauert ca. 10-15 Minuten_ Im
Fragebogen besteht auch die Méglichkeit, zu den vorlaufigen Zielen der Sanierung Stellung zu nehmen.

Der Fragebogen ist unter dem folgenden QR-Code / Link zum beguemen Ausflllen am PC oder am Mobilgert hinterlegt:

hitps ibeteiligung nrw defd-Wkmkduds

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass Sie geméaR § 138 Baugesetzbuch zur Auskunft verpflichtet sind.
Die Antworten werden gemdl den geltenden Datenschutzanforderungen vertraulich behandelt.

Die Eigentumer*innen und Bewohnerfinnen befragen wir — dies zu Ihrer Information — parallel. Soliten Sie technische
Schwierigkeiten haben, lieber eine Papierfassung erhalten oder ein direktes Gesprach winschen, kontaklieren Sie uns
gerne!

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossene Sanierungssatzung fir das Altstadiquartier Biichel — eine Anderungssatzung der schon
l&nger bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt — wurde in einem Urteil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Minster flir unwirksam erklart. Da die Stadt Aachen die Revision dieses Urteils ansirebt, ist es noch nicht rechtskraftig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.06.2024 versorglich die emeute Einleitung vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschlossen.

Was habe ich / haben wir davon?

Die Stadt Aachen mdchte mit der Planung erreichen, dass das Altstadiquartier Blchel wieder in eine stabile Lage kommt.
Das heiltt, dass die Gebiude gut genutzt sind, ein guter Wohnungsmix flir die Altstadt vodiegt, dass Prostitution,
gllgemeines Gewerbe und Wohnen zusammen funktionieren kdnnen und dass die Stadt angesichis der sich abzeichnenden
klimatischen Verdnderungen eine bessere Grinraumversorgung hat. In digse Ziele kann sie teilweise als dffentliche Hand
investiersn, an einigen Stellen bendtigt sie auch die Mitwirkung der Gewerbetreibenden. Ein geeignetes Instrument fiir
dieses Miteinander kann ein stadiebauliches Sanierungsverfahren sein. Das werden wir herausfinden.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnisse der Befragung flieken in die vorbersitenden Untersuchungen ein, die im Laufe des Jahres 2025
abgeschlossen werden sollen. Auf dieser Grundlage entscheidet der Rat der Stadt darlber, ob eine stédtebauliche
Sanierungsmaiinahme durchgefinet und eine Sanierungssatzung erassen werden soll.

Einladung zur Informationsveranstaltung

Uber die Inhalte der vorbersitenden Untersuchungen kinnen Sie sich im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am 25.
Februar 2025 informiersn. Sie findet von 18.30 bis 20.00 Uhr im Forum der Volkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstrabe 21-25 in 52062 Aachen, statt. In der Veranstaltung stellen sich die unterschiedlichen Akteurs des
Sanierungsprozesses vor und beantwortan geme hre Fragen.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seit 1 Stadt Aachen
Stadtplanung

Wir wiirden uns also freuen, Sie am 25. Februar begriken zu diren.

Mutzen Sie dariiber hinaus bei Bedarf gerne auch das Angebot unserer Quartiersarchitekten zu einer kostenlosen
Beratung unter buechel smaa.studio oder sprechen Sie uns an!

Wir danken Ihnen fiir Ihre Mitwirkung!

Mit freundlichen Grilten
In Vertretung

Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbauratin
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB
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Das Altstadtquartier Biichel steht vor einer groBen
Transformationsaufgabe. Hand in Hand entwickeln
die Stadt Aachen und die stadtische Entwicklungs-
gesellschaft Aachen (SEGA) das Quartier - und
méchten auch Sie ermutigen, mit der richtigen In-
vestition in lhre Immobilie bei der Aufwertung des
Quartiers und der Stadtsanierung mitzuwirken.

Um Sie bei diesem Vorhaben zu unterstiitzen, stel-
len Ihnen die Quartiersarchitekten des Altstadt-
quartiers Biichel kostenfreie Beratungsleistungen
zur Verfiigung. Rechtliche Grundlage dafiir ist die
erneute vorbereitende Untersuchung fir eine stéd-
tebauliche SanierungsmaBnahme in dem oben ab-
gegrenzten Bereich. Mehr dazu unter:

www.aachen.de/sanierung-buechel

SANIERUNGSGEBIET
ALTSTADTQUARTIER BUCHEL

In den Beschlissen des Rats der Stadt Aachen Uber
das Teilgebiet , Altstadtquartier Bichel” im Sanie-
rungsgebiet Innenstadt vom 08.06.2022 und des
Planungsausschusses Uber die Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen vom 20.06.2024 werden

unter anderem die folgenden Ziele benannt:

Klimaschutz und Anpassung
an die Klimawandelfolgen

Aufwertung 6ffentlicher RGume
Schaffung von Freirdumen

Starkung von Einzelhandel, Gastronomie
Dienstleistung, kultureller Nutzungen

Sicherung der Prostitution
bei rdumlicher Konzentration

Itigung der Nut: konflikte

zwischen Prostitution und Wohnen

Nachverdichtung und

o
2]
3]
@ sicherung der Wohnfunktion
5]
0
o

Anpassung der Bauhéhen

Mit einer erfolgreichen stddtebaulichen Sanierungs-
maBnahme werden Missstinde behoben und die
Lage nachhaltig aufgewertet. Als Bauherr*innen im
Sanierungsgebiet kénnen Sie bei Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen von verbesserten
steuerlichen Abschreibungsméglichkeiten profitieren.
Um Fehlentwicklungen vorzubeugen, werden Bau-
vorhaben und der Grundsticksverkehr unter sanie-

rungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gestellt.

s maa s t uvdio

Quartiersarchitekten Altstadtquartier Bichel
smaa Studio fir Architektur

HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

Tim Scheuer - Felix Martin - Jan Philipp Alfes
0241 468 347 84 - buechel@smaa.studio

Sprechzeiten bei den Qua rsarchitekten
mittwochs 18-19 Uhr im Quartierscafé Meffé
MefferdatisstraBe 14, 52062 Aachen

und nach Terminvereinbarung via Telefon, E-Mail,

oder online auf buechel.smaa.studio

Stadt Aachen . Projektteam Biichel
LagerhausstraBe 20, 52064 Aachen

Nils Jansen - 0241 432 61533

Michelle Wernerus-Asmus * 0241 432 6018
Sandra Brendt « 0241 432 6056
Ann-Kristin Bierotte * 0241 432 61534
sanierung@mail.aachen.de
www.aachen.de/sanierung-buechel

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
GmbH und Co. KG (SEGA)

MefferdatisstraBe 16-18, 52062 Aachen

Antje Eickhoff - 0241 942 605 14
info@sega.ac - www.buechel-aachen.de

Impressum

Herausgeber, Satz, Layout, lllustrationen:
smaa Studio fiir Architektur
HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

im Auftrag der smoa-studie In Kooperation mit der

e ickinss- [W]ER[W]  stadtaachen

BERATUNG BEI IHREN
QUARTIERSARCHITEKTEN

Bauherr¥innen im Altstadtquartier Bichel erhalten
eine kostenlose und unverbindliche Beratung fir
bauliche Investitionen im Sinne der nebenstehen-
den Sanierungsziele. Als Quartiersarchitekten von
smaa Studio fir Architektur unterstitzen wir Sie

bei folgenden Fragen:

Férderung
Zuschisse, Festbetrége, Férderkredite

Gestaltung
Form, Materialitét, Farbe

Bavordnungsrecht

Brandschutz, Barrierefreiheit, etc.

Bauplanungsrecht

Grundstiicksbelastungen, etc.

Neubau, Umbau, Sanierung
Aufstockung, Ausbau, Bauliickenschluss, etc.

Nutzungskonzepte, Ideenfindung
Unterstitzung bei der Suche von Nutzer*innen

Sprechen Sie uns gerne frijhzeitig an, wenn Sie Ver-
dnderungen an lhrer Immobilie planen! Um lhnen
eine méglichst reibungslose BaumaBnahme zu er-
maoglichen, unterstiitzen wir Sie gerne bereits bei
der Ideenfindung und helfen lhnen bei der Suche

nach den richtigen Ansprechpartner*innen.

Wir sind telefonisch, per Mail, online oder wihrend
unserer Sprechzeiten im Quartierscafé fir Sie zu
erreichen (siehe Flyerriickseite). Wir freven uns auf

Ihre Anfrage und lhren Besuch!

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband
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Anschreiben Gewerbetreibende erweiterter Betrachtungsbereich

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbirgermeistern St adt aa.'Ch en

Stadtplanung

Postarschift: Stadtverwaliung Aachen — FB §4/503 — 52038 Aacken Frau Bierottz, Herr Janzen

&n die Gewsrbetreibenden ‘erahurgsgebiude Lagematsstate 20

Im Altstadtquartier Biichel Tel: +40 241 43251534 (Frau Biesvdfs)
Teb +44 244 £32-51533 (Her Jansen)

buecheli@imal aschen.d=

wwre aachen del=anizrung-buechel

012025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch in der dstlichen Innenstadt und im Altstadtquartier
Biichel - Befragung der Gewerbefreibenden

Sehr geehrte Gewerbatreibends,

im Rahmen der vorbersitenden Untersuchungen in dem rdumiich grof} gefassten Bereich der dstiichen Innenstadt haben wir
im Jahr 2023 die Gewerbetriebenden aufgerufen, sich in diesen stidiebaulichen Emeusrungsprozess einzubringen und
nach [hren Sichtweisen und Zukunftsplnen gefragt. Womdglich hat Sie dieser Aufruf erreicht, und viglleicht haben Sie sich
beraits in diesen Prozess eingebracht.

Parallel dazu hat die Stadt Aachen das Gebiet zwischen Blchel, Kleinkdinstraite und Meffardartisstrale in den
vergangenen Jahren grundlegend Uberplant. Der Abriss des Parkhauses und die anschliefende Umgestaltung der frei
gewordenen Fidche zu einer tempordren Grinfidche stellen bereits sicht- und erlebbare Verdnderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies sind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen — gemalk den am 20.08.2024 beschiossenen vorldufigen
Sanierungszielen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antoniussirale ofinet [ Offene Wiese™, in den
umgebenden offentlichen Raum investiert werden und der Prostitutionsbereich in der Antoniusstraie neu strukturisrt
werden. Doch nicht nur die éffentliche Hand kann Verdnderung bringen, auch der private Geb&udebestand kann neu
modernisiert und es kinnen neue Gebaude errichtet werden.

Diese Gemeinschaftsaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechtlichen Rahmen.
Um den zu emitteln, fihrt die Stadt Aachen vorbereitenden Untersuchungen (VU) im Altstadtguartier Biichel durch. Danach
wissan wir, ob eine stidtebauliche Sanierungsmalnahme nach § 136 Baugesetzbuch erfordedich ist. Aufgrund der
raumlichen Nahe und des unmittelbaren Lagebezugs lhres Gewerbebetriebs zu den Aufwertungsmalnahmen am Buchel
prifen wir den Einbezug dieser Immaobilie in ein médgliches zukinftiges Sanierungsgebiet.

o M 34 Sendcezsiizn

Hordo der Stadtkasse Kiom

Sparkasse Aache i 50000 Moriag bis Donmerstag
Freitag £:00 e bis 13:00 ke
und nach Versinbarmng
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seita ? Stadt Aachen
Stadtplanung

Fir die Prifung brauchen wir Ihre Mitwirkung und bitten Sie, den Online-Fragebogen auszufiillen und machten Sie
herzlich zu einer Offentlichkeitsveranstaltung einladen.

Einen Uberblick (iber die Prozesse erhalten Sie zur dstlichen Innensiadt auf www.aachen.defnnensiadi-ost sowie zum
Altstadtquartier Buche! unter www.aachen.de/sanierung-buechel und auf der Projekissite der stidtischen
Entwicklungsgesellschaft Aachen (SEGA) unter www.buechel-aachen.de.

Was muss ich machen?

Wir haben fiir Sie einen Online-Fragebogen vorbersitet. Bitte fllllen Sie diesen bis zum 07.03.2025 fir jeden ihrer in dem
Untersuchungsgebiet lizgenden Gewerbebetriebe (Ubersichtsplan anbel) volistindig aus. Dies dauert ca. 10-15 Minuten. Im
Fragebogen besteht auch die Maglichkeit, zu den vorlaufigen Zislen der Sanierung Stellung zu nehmen.

Der Fragebogen ist unter dem folgenden QR-Code / Link zum beguemen Ausfillen am PC oder am Mobilgerdt hinterlegt

hitps-iibetedigung. frw ded-Wkmk4uds

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass Sie gemaR § 138 Baugesetzbuch zur Auskunft verpflichtet sind.
Die Antworten werden gemaRk den geltenden Datenschutzanforderungen vertraulich behandelt.

Die Eigentumer*innen und Bewohnartinnen befragen wir — dies zu Ihrer Information — parallel. Soliten Sie technische
Schwierigkeiten haben, lisber eine Papierfassung erhalten oder ein direktes Gesprach winschen, kontaklieren Sie uns
garne!

Was sind die rechtlichen Hintergriinde?

Die im Jahr 2022 beschlossene Sanisrungssatzung fir das Altstadtquartier Biichel — eine Anderungssatzung der schon
l&nger bestehenden Sanierungssatzung Innenstadt —wurde in einem Urteil im April 2024 vom Oberverwaltungsgericht
Munster fir unwirksam erklart. Da dig Stadt Aachen die Revision dieses Urtells anstrebt, ist es noch nicht rechtskraftig.
Daher hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.05.2024 vorsorglich die erneute Einleitung vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch beschlossen.

Was habe ich / haben wir davon?

Die Stadt Aachen machte mit der Planung erreichen, dass das Altstadiquartier Blichel wieder in eine stabile Lage kommt.
Das heiltt, dass die Gebiude gut genutzt sind, ein gutsr Wohnungsmix fur die Altstadt veriegt, dass Prostitution,
allgemeines Gewerbe und Wohnen zusammen funktionieren kdnnen und dass die Stadt angesichts der sich abzeichnenden
klimatischen Veranderungen eine bessere Grinraumversorgung hat. In diese Ziele kann sie teilweise als dffentliche Hand
investieren, an einigen Stellen bendtigt sie auch die Mitwirkung der Gewerbetreibenden. Ein gesignetes Instrument fir
dieses Miteinander kann ein stadtebauliches Sanierungsverfahren sein. Das werden wir herausfinden.

Wie geht es weiter?

Die Ergebnisse der Befragung flizken in die vorbereitenden Untersuchungen ein, die im Laufe des Jahres 2025
abgeschliossen werden sollen. Auf dieser Grundiage entscheidet der Rat der Stadt dariber, ob eine stédtebauliche
Sanierungsmalinahme durchgefihrt und eine Sanierungssatzung erassen werden soll.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seitz 3 Stadt Aachen
Stadtplanung

Einladung zur Informationsveranstaltung

Uber die Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen kiinnen Sie sich im Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung am 25.

Februar 2025 informieren. Sie findet von 18.30 bis 20.00 Uhr im Forum der Velkshochschule Aachen (Raum 241) in
der Peterstralie 21-25 in 52062 Aachen, stall. In der Veranstaltung stellen sich die unterschiedlichen Akteure des
Sanierungsprozesses vor und beantworten gerne Ihre Fragen. Wir wiirden uns also freuen, Sie am 25. Februar begriilien
Zu durfen.

Nutzen Sie daniber hinaus bei Bedarf gerne auch das Angebat unserer Quartiersarchitekten zu einer kostenlosen
Beratung unter buechel.smaa.studio oder sprechen Sie uns an!

Wir danken lhnen fir lhre Mitwirkung!

Iit freundlichen Griilken
In Verretung

Gez.

Frauke Burgdorff
Stadtbauratin
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Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadtquartier Bichel" gemal §141 BauGB
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Das Altstadtquartier Biichel steht vor einer groBen
Transformationsaufgabe. Hand in Hand entwickeln
die Stadt Aachen und die stadtische Entwicklungs-
gesellschaft Aachen (SEGA) das Quartier - und
méchten auch Sie ermutigen, mit der richtigen In-
vestition in lhre Immobilie bei der Aufwertung des
Quartiers und der Stadtsanierung mitzuwirken.

Um Sie bei diesem Vorhaben zu unterstiitzen, stel-
len Ihnen die Quartiersarchitekten des Altstadt-
quartiers Biichel kostenfreie Beratungsleistungen
zur Verfiigung. Rechtliche Grundlage dafiir ist die
erneute vorbereitende Untersuchung fir eine stéd-
tebauliche SanierungsmaBnahme in dem oben ab-
gegrenzten Bereich. Mehr dazu unter:

www.aachen.de/sanierung-buechel

SANIERUNGSGEBIET
ALTSTADTQUARTIER BUCHEL

In den Beschliissen des Rats der Stadt Aachen iber
das Teilgebiet ,Altstadtquartier Bichel” im Sanie-
rungsgebiet Innenstadt vom 08.06.2022 und des
Planungsausschusses Uber die Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen vom 20.06.2024 werden
unter anderem die folgenden Ziele benannt:

Klimaschutz und Anpassung
an die Klimawandelfolgen

Aufwertung éffentlicher Rédume
Schaffung von Freirdumen

Stédrkung von Einzelhandel, Gastronomie
Dienstleistung, kultureller Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion

Sicherung der Prostitution
bei rdumlicher Konzentration

igung der Nu flikte

zwischen Prostitution und Wohnen

Nachverdichtung und

Anpassung der Bavhéhen

Mit einer erfolgreichen stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahme werden Missstdnde behoben und die
Lage nachhaltig aufgewertet. Als Bavherr*innen im
Sanierungsgebiet kénnen Sie bei Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen von verbesserten
steverlichen Abschreibungsmdglichkeiten profitieren.
Um Fehlentwicklungen vorzubeugen, werden Bau-
vorhaben und der Grundstiicksverkehr unter sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gestellt.

s maa s t uvdio

Quartiersarchitekten Altstadtquartier Bichel
smaa Studio fir Architektur

HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

Tim Scheuer - Felix Martin - Jan Philipp Alfes
0241 468 347 84 - buechel@smaa.studio

Sprechzeiten bei den Qua rsarchitekten
mittwochs 18-19 Uhr im Quartierscafé Meffé
MefferdatisstraBe 14, 52062 Aachen

und nach Terminvereinbarung via Telefon, E-Mail,

oder online auf buechel.smaa.studio

Stadt Aachen . Projektteam Biichel
LagerhausstraBe 20, 52064 Aachen

Nils Jansen - 0241 432 61533

Michelle Wernerus-Asmus * 0241 432 6018
Sandra Brendt « 0241 432 6056
Ann-Kristin Bierotte * 0241 432 61534
sanierung@mail.aachen.de
www.aachen.de/sanierung-buechel

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
GmbH und Co. KG (SEGA)

MefferdatisstraBe 16-18, 52062 Aachen

Antje Eickhoff - 0241 942 605 14
info@sega.ac - www.buechel-aachen.de

Impressum

Herausgeber, Satz, Layout, lllustrationen:
smaa Studio fiir Architektur
HeinzenstraBe 15, 52062 Aachen

im Auftrag der smoa-studie In Kooperation mit der

e ickinss- [W]ER[W]  stadtaachen

BERATUNG BEI IHREN
QUARTIERSARCHITEKTEN

Bauherr¥*innen im Altstadtquartier Bichel erhalten
eine kostenlose und unverbindliche Beratung fir
bauliche Investitionen im Sinne der nebenstehen-
den Sanierungsziele. Als Quartiersarchitekten von
smaa Studio fir Architektur unterstitzen wir Sie
bei folgenden Fragen:

Férderung
Zuschisse, Festbetrége, Férderkredite

Gestaltung
Form, Materialitat, Farbe

Bavordnungsrecht
Brandschutz, Barrierefreiheit, etc.

Bauplanungsrecht
Grundstiicksbelastungen, etc.

Neubau, Umbau, Sanierung
Aufstockung, Ausbau, Bauliickenschluss, etc.

Nutzungskonzepte, Ideenfindung
Unterstiitzung bei der Suche von Nutzer*innen

Sprechen Sie uns gerne frihzeitig an, wenn Sie Ver-
dnderungen an lhrer Immobilie planen! Um lhnen
eine méglichst reibungslose BaumaBnahme zu er-
maglichen, unterstiitzen wir Sie gerne bereits bei
der Ideenfindung und helfen lhnen bei der Suche
nach den richtigen Ansprechpartnerfinnen.

Wir sind telefonisch, per Mail, online oder wihrend
unserer Sprechzeiten im Quartierscafé fir Sie zu
erreichen (siehe Flyerriickseite). Wir freven uns auf
Ihre Anfrage und lhren Besuch!
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Fragebogen Gewerbetreibende-Befragung

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB im Altstadtquartier Biichel -
Befragung der Gewerbetreibenden

Flllen Sie bitte, wie im Anschreiben erdutert, den folgenden Frageboegen aus. Die Beantwortung der Fragen wird
ca. 10 bis 15 Minuten in Anspruch nehmen. Wenn Sie mehrere Betriebe im Untersuchungsgebiet besitzen, filllen
Sie fir jeden den Fragebogen bitte ermeut aus. Es reicht aus, wenn Sie lhre Kontakidaten nur bei einem Objekt
angeben.

Vielen Dank!

Falls Sie Fragen oder Anregungen haben, wanden Sie sich an:

buechel@mail. aachen.de

Weitere Informationen finden Sie unter:

Allgemeine Angaben

1. Angaben zu der Betriebsstitte
Mame des Belriabas. e

B L o Tl

Lage der Betriebsstitte im Gebaude:

O Gesamtes Gebdude | Stockwerk: OUG|OEG |O01.0G|02. 0G| 0306 |04.0G |05 0G|06.0G

2. Welcher Branche ordnen Sie lhren Betrieb zu?

O Gastronomie O Hotellerie O Einzelhandel O Sport-fFreizeteinrichtung
O Dienstleistung O Prostitution O Soziales, Bildung und O Wohnen

Kultur
O Garage

3. Gesamtgrife der zur Verfiigung stehenden Betriebsflache

m*
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Verkehrliche Anbindung Betriebs- und Geschiftsgebaude

4.  Wie zufrieden sind Sie mit der verkehrlichen Anbindung?

Sehr zufrieden Zuﬁgzren Teils / tsils uanfrh?e::len unzﬁﬁgden
Anbindung mit dem Phkw O O O O a
Anbindung mit dem OPNY O O O O O
Erreichbarkeit mit dem O O O O O

Fahrrad

Verfligbarkeit Pkw-Stellplitze
fr Kund*innen und O O O O O
Mitarberter‘innen

Verfiigbarkeit von E-

Ladeinfrastruktur = - - . -
Verfligbarkeit von
Abstellplatzen fiir Fahrrader O O O O o

fir Kund*innen und
Mitarbeitertinnen

ustand der Betriebsstitte

3. Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand lhrer Betriebsstitte bzw. des Hauptgebiudes?

O Sehr guter Zustand (MNeubau/neubaugleich oder vollstandige Sanierung/Modernisierung)

O Eher guter Zustand | Gebaude gepflegt, weitreichende, aber keine vollstandige Sanierung/Modemisienung)

O MaBiger Zustand (Bislang nur punktuelle/anlassbezogene Sanierungen/Modernisierungen)

O Eher schlechter Zustand (Geb3ude kaum modernisiert, Instandhaltungsstau und Schiden sind offensichtlich)

O Sehr schlechter Zustand (keine Modemisierungen/Sanierungen durchgefuhrt, sichtbare Schaden)

Falls Mingel vorhanden sind, beschreiben Sie diese bitte kurz:
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6. Bestehen Probleme hinsichtlich der Zugénglichkeit! Anfahrbarkeit des Grundstiickes bei der Anlieferung
von Waren?

O Ja, und zwar folgende:
O Mein

7. Wie beurteilen Sie die folgenden Aspekte in Bezug auf die Betriebsstitte/ das Hauptgebaude?

Sehr gut Gut Teils/teils Schlecht | Sehr schlecht
Zugang zur Betriebsstatte in Bazug
auf Barmeren (z.B. Schwellen und O O O O O
Treppenstufen)
Beliiftung der Rﬁ}lmlichkeiten (Ober O O 0 O O
Fenster und Liftungsanlagen)
Belichtung der R3umlichkeiten dL_lrch o O 0 O O
Fenster (chne Abstellkammer)
Schutz vor Hitze (z.B. durch
Klimaanlagen cder Beschattung, a O O a O
Isolierung)

8. Sonstige Angaben zum Zustand der Betriebsstitte/ zum Hauptgeb&ude, die Sie gerne mitteilen méchten:

Angaben zum Mietverhiltnis
9. Sind Sie/ lhr Unternehmen Eigentiimer*in oder Mieter*in/ Pachter®in der Betriebsstitte?
O Eigentlmer*in O Mieter*in/ Pachter®in

Geschiftsentwicklung

10. Wie lange ist der Betrieb bereits an diesem Standort ansdssig?

O Bis zu & Jahre O 510Jahre O =10 Jahre

i}
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11. Welche Verdnderungen sind innerhalb des Betriebs in den nidchsten 5 Jahren geplant?
Mehrfachnennungen maglich

O Verlagerung innerhall der Stadt O Verlagerung in eine andere Gemeinde/Stadt

O bauliche Sanierung des/der Gebaude/s

O Betriebserweiterung O Betnigbsverklzinerung

O Schaffung von Stellplatzen

O Betriebsaufgabe O Betnebsiibergabe

O Keine O Sonstige, und Zwar........oo e

12. lIst eine Sanierung/Modernisierung der Geschafts-/Betriehsraume in den nichsten 5 Jahren geplant?
Wenn ja, welche? (z.B. Erneuerung Schaufenster, Tiiren, Baden, Verbesserung des Hitzeschutzes durch

Dammung, Beschattungsanlagen, Klimaanlagen) (Mehrfachnennungen méglich)
O Nein
O Sanierungs- und Umbaumalknahmen geringen Umfangs, und zwar ... e

O grundlegende Sanierungs- und Umbaumalknahmen und 2war ..o

Angaben zur Person

13. Fiillen Sie hier bitte Angaben zu lhrer Person bzw. dem Unternehmen aus.

I A, O aI IR, e

Ly o T | =TSR

lhre Funktion im Untemshmen: O Mitarbertertin O Geschaftsfihrerin/Prokunstin
14. Wer ist Betriebs-/ Geschiftsinhaber?

O Privatperson O Juristische Person
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Vorldufige Sanierungsziele und Mitwirkungsbereitschaft

15. Fiir wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorldufiger Sanierungsziele?

Sehr wichtig Eher wichtig | Eher unwichtig | Sehr unwichtig

Beriicksichtigung der Belange des

allgemeinen Klimaschutzes und der o O O O
Anpassung an die

Klimawandelfolgen

Aufwertung Offentlicher Raume,

Schaffung und Qualifizierung von 0 O o O

Freirdumen, Verbesserung
des Stadtbilds

Starkung von Einzelhandel,
Gastrenomis und Dienstleistung, O = O O
kultureller und

gemeinwohlorientierter Nutzungen

Sicherung der Wohnfunktion O = O O

Sicherung der Prostitution bei
raumlicher Konzentration

Bewiltigung des Nutzungskonflikis der
Prostitution mit umgebenden
Nutzungen

(insbesondere Wohnen)

Machverdichtung und Anpassung
Bauhdhen, Verbesserung der
Erschlietung von schlecht
erschlossenen Grundstiicken

16. Kénnen Sie sich vorstellen, bei einer potentiellen Sanierungsmafnahme mit Mafnahmen in lhrem
Betrieb mitzuwirken? (z.B. Umbauten etc.)

OJa
O Mein

O Viglleicht, nach zusitzlicher Beratung und/ oder wenn Férdermittel vorhanden sind

17. Machten Sie an der im Anschreiben genannten Informationsveranstaltung am 25.02.2025 teilnehmen?

O Ja

O Mein
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Vielen Dank fiir lhre Mitwirkung!

Hinweis zum Datenschutz

Mach § 138 BauGB in Werbindung mit § 141 Abs. 4 BauGE dirfen die erhobensn Daten von der Stadt Aachen nur zu Zwecken
der stadtebaulichen Sanierungsmaltnahme bzw. zur Durchfilhrung der vorbereitenden Untersuchungen verwendet werden. Sie
darf die erhobenen Daten nur an einen nach § 157 BauGB Beauftragten oder gine héhers VYerwaltungsbehorde weitergeben,
soweit dies zu Zwecken der Sanigrungsmalnahme erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen Sanierungssatzung oder
Aufgabe der Entwicklungzabsicht durch die Stadt Aachen sind die Daten zu 15schen.
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2 1 4 Ergebnisse Gewerbetreibende-Befragung

Uberblick:

= Durchfiihrung vom 31.01.2025 — 07.03.2025

= Digital Uber Beteiligung.NRW, auf Anfrage postalisch
= 5 Teilnehmende an Befragung (ausschlieBlich digital)
= Angeschriebene Gewerbetreibende: 55

= Ricklaufquote: 9,1 %

1. Lage der Betriebsstatte im Gebaude?

s EG
=2 0G

n=5
2. Welcher Branche ordnen Sie lhren Betrieb zu?
= Einzelhandel
= Dienstleistung
= beides
n=5

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband 102 | 231



3. GesamtgroRe der zur Verfiigung stehenden Betriebsflache?

e

100 bis 200 m* 40%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

n=5

4. Wie zufrieden sind Sie mit der verkehrlichen Anbindung?

Anbindung mit dem PKW

Anbindung mit dem OPNV

Emeichbarkeit mit dem Fahrrad

Verfiigbarkeit PKW-Stellplatze fur Kund®innen und Mitarbeiter*innen
Verfiigbarkeit von E-Ladeinfrastruktur

Verfugbarkeit von Abstellplatzen fur Fahrrader fur Kund*innen und Mitarbeiter*innen

0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%
m Sehr zufrieden  mEher zufrieden  m Teils/Teils Eher unzufrieden Sehr unzufrieden

n=5
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5. Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand lhrer
Betriebsstatte bzw. des Hauptgebaudes?

Sehr guter Zustand 0%

Eher schlechter Zustand 0%

Sehr schlechter Zustand 0%,

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

n=5

Beschreibung maRiger Zustand:

= Alte Rohre fir Wasser, unsaniertes Kellerabteil, welches auch dem Brandschutz
nicht gerecht werden wirde. Uberdachter Bereich, welcher eher als Taubenbehau-
sung missbraucht wird als angenehme Luftzufuhr

6. Bestehen Probleme hinsichtlich der Anfahrbarkeit/Zuganglichkeit des
Grundstiicks bei Anlieferung von Waren?

= Nein

n=5
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Begriindung fiir Probleme bei Zuganglichkeit/ Anfahrbarkeit des Grundstiickes
bei der Anlieferung von Waren:

= 1. Es beschweren sich jeden Tag Kunden, wieso es in Aachen so wenig Parkmog-
lichkeiten gibt. Dies ist in Aachen neben der Schliellung vieler Einzelhandelsflachen
das groite Problem 2. Die Ladezonen sind permanent durch parkende Fahrzeuge
aufgrund zu weniger Parkflachen blockiert. Die Anlieferung ist somit mit vielen Schi-
kanen verbunden. Das Ordnungsamt ist uneinsichtig es gibt immer wieder Diskussi-
onen wenn wir aus den bereits aufgezahlten Griinden auf dem Gehweg zum entla-
den halten missen (ohne andere Verkehrsteilnehmer zu behindern) obwohl wir es
aus der Not heraus machen mussen. Ohne Ware kein Geschaftsbetrieb und keine
Existenz.

= keine Moglichkeit fir Lieferdienste ordnungsgeman zu halten und zu entladen, keine
Parkmaoglichkeiten fur Kunden zur Warenabholung

= Das Ordnungsamt ist oft zu pingelig: 3 Kurzzeitparkplatze in unserem Bereich sind
fur die vielen Gewerbetreibenden und Paketdienste sehr knapp — da kann man beim
Anliefern auch schon mal ein Auge zudricken!

7. Wie beurteilen Sie die folgenden Aspekte in Bezug auf die
Betriebsstatte / das Hauptgebaude?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Schutz vor Hitze

Belichtung der Raumlichkeiten

Beluftung der Raumlichkeiten

Zugang zur Betriebsstatte

mSehrgut mGut mTeils/Teils Schlecht ~ Sehr schlecht

n=5
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10. Wie lange ist der Betrieb bereits an diesem Standort ansassig?

70%

60%

50%

40%

30%

20%
20% 20%

10%

0%
Bis zu 5 Jahre 5-10Jahre > 10 Jahre

n=5

15. Fiir wie wichtig erachten Sie die Umsetzung folgender vorlaufiger
Sanierungsziele?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%

A e pescerung des Saciiges oo |
Verbesserung des Stadtbildes
o B oriosemerar utmungen > e
gemeinwohlorientierter Nutzungen
Sicherng derviahnncon
Sicherung der Prosfitution bei raumlicher Konzenfration _
Bevtigung des Rtz gsk e eandereviomneny oo e | N
(insbesondere Wohnen)

e ciossenen Grundetacken o o e
erschlossenen Grundstlicken

m Sehrwichtig mEherwichtig mEher unwichtig Sehr unwichtig

n=5
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Anschreiben Trager o6ffentlicher Belange

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbirgermeisterin St a.dt aa.Chen

Stadiplanung

Paostarschnft: Stadhveswshung Aachen - FB 51/303 - 52058 Aacken Frau Bisrotiz, Herr Jarzen
An die Tréger offentlicher Belange Wermaliurgsgebiuds Laperhawssirale 20
fur das Altstadtquartier Biichel Tel: +40 241 jﬂ-ﬁiﬁfﬂliFﬁu Bieroite)
in Aachen Tek +49 244 432-61333 (Her Jansen)
buecheli@imal aschen.dz
wv aachar delsanizrung-buechel
03,02 2023

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) im Untersuchungsgebiet | Altstadtquartier
Biichel” — Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gemat § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damean und Herren, liebe Kolleginnen und Kollegen,

das Altstadtguartier Blichel hat schon heute eine zentrale Rolle bei der wirtschaftiich und sozial gedeihlichen Entwicklung
der Aachener Innenstadt. Darum hat die Stadt Aachen das Gebiet zwischen Blichel, Kleinkdlnstralte und Meffardartisstralie
in den vergangenen Jahren grundiegend dberplant. Der Abriss des Parkhauses und die anschlieltende Umgestaltung der
frei gewordenen Fldche zu einer tempordren Grinfldche stellen bareits sicht- und erlebbare Verdnderungen im Herzen der
Innenstadt dar.

Dies sind nur die ersten Schritte. In Zukunft sollen — gemat den am 20.06.2024 beschlossenen vorldufigen
Sanierungszielen — unter anderem ein Park entstehen, der sich zur Antoniussiralie ofinet (,Offene Wiese™, in den
umgebenden offentlichen Raum investiert werden und der Prostitutionsbereich in der Antoniusstralle neu strukturiert
werden. Doch nicht nur die dffentliche Hand kann Verdnderung bringen, auch der private Gebdudebestand kann neu
maodernisiert und es kinnen neus Gebdude errichtet werden.

Einen Uberblick Gber alle Entwicklung erhalten Sie auf den Seiten www.aachen.de/sanierung-buechel und auf den
Projektseiten der stédtischen Entwicklungsgesellschaft Aachen (SEGA) unter www.buwechel-aachen.de.

Diese Gemeinschaftsaufgabe an einem der komplexesten Orte der Innenstadt bendtigt den richtigen rechilichen Rahmen.
Deshalb hat der Planungsausschuss der Stadt am 20.06.2024 die ermeute Einleitung von vorbereitenden Untersuchungen
(VU] nach § 141 BauGE beschlossen, um die Anwendungsvoraussetzungen einer stidtebaulichen Sanierungsmainahme
Zu priifen. Der Einleitungsbeschiuss inkl. der Abgrenzung des Untersuchungsgebistes sowie den vorldufigen
Sanierungszielen ist diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.

Untersucht wird neben dem eigentlichen Untersuchungsbereich {wie im Juni 2024 beschlossen) auch ein erweiterter
Betrachtungsbereich sidlich der Strale Bichel (gegeniber der geplanten Freifidche, siehe beigefiigter Ubersichtsplan).

Kot der Stadtkasse Fiown Mr. 34 Sanicerciion Stadiertwickiung und Siadiplanung
Sparkasse Aachen BLE Moriag bis Donmerstag 8:00 Lihr bi Lr
BAN: OE 09 Z0905 0000 0000 Freifag 8:00 Ukr bis 13:00 Ukr
BIC: AACSDE 33 und nach Vereinbarng
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Fachbereich Stadtentwicklung und Seifa 2 Stadt Aachen
Stadtplanung

Diese Grundstlicke liegen derzeit im Untersuchungsbereich der bereits 2021 eingeleiteten benachbarten vorbereitenden
Untersuchungen zur stiichen Innenstadt {Vorlage FE 61/0248/WP 18]

Die Grundstiicke stehen in einem direkten Bezug zur Entwicklung des Altstadtquartier Blchel. Sollte sich aus der ndheren
Betrachtung dieses erweiterten Bereichs die Notwendigkeit einer rdumlichen Yeranderung der beiden
Untersuchungsbereiche Getliche Innenstadt und Altstadtquartier Buche! ergeben, kann diese durch Beschiuss des
Planungsausschusses zu einem spéteren Zeitpunkt formell erfiolgen.

Im Rahmen der VU erfolgt eine umfangreiche Bestandsaunahme der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Werhaltnisse in dem Untersuchungsgebiet. Dazu gehdrt neben einer Beteiligung sowie Erdrterung der Zielsetzungen einer
stadtebaulichen Sanigrungsmalknahme mit den Eigentimer*innen, Mietertinnen, Péchterinnen und sonstigen Betroffenen
gemal § 139 Abs. 21 V. m. § 4 BauGE auch eing Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange.

Daher ethalten Sie hiermit Gelagenheit eine entsprechende Stellungnahme abzugeben, inwieweit lhre Aufgabenbersiche
durch eine mégliche Sanisrungsmalnahme und deren Zielsetzungen berihrt werden.

Die mit der MaBnahme verbundenen Ziele werden im Rahmen der VU in ginem Sanierungskonzept naher susgearbeitet
und im Fall eines Satzungsbeschiusses einer stidtebaulichen Sanierungsmalinahme forlaufend konkretisiert und
weiterentwickelt. Daher weise ich Sie darauf hin, dass gemalk § 139 Abs. 2 Satz 2 BauGE die Trager dffentlicher Belange
die Gemeinde (fortlaufend) ber Anderungen inrer Absichten zu unterrichtan haben. Ich bitte Sie daher auch im weiteren
Prozess bzw. im Fall der Durchfiihrung einer stidtebaulichen Sanierungsmaitnahme die Stadt Aachen lber eingeleitete
oder beabsichligte Malknahmen, die flr die Sanierung bzw. Entwicklung von Bedeutung sein kdnnen, Zu informieren.
Umgekehrt wird sich die Stadt Aachen mit Ihnen in Verbindung setzen, sobald eine Andetung der Ziele und Zwecks der
Sanierung lhre Angelegenheiten berlhrt.

Ich bitte Sie, lhre Stellungnahme bis zum 07.03.2025 an den Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung (siehe o. g.

Adresse) postalisch oder per E-Mail zuriickzusenden und durch |hre Himweise und Anregungen einen wichtigen Beitrag
fiir dig VU und den Stadtentwickiungsprozess im Altstadtquartier Blichel zu lsisten. Sofern es sich bei lhnen um eine
Biindelungsbehdrde handelt, bitte ich Sie dabei sicherzustellen, dass alle betroffenen Sachbersiche gehdrt und an der
Meinungsbildung und Entscheidung beteiligt werden. Die Stellungnahmen sollen die AuRerungen sinzelner Sachbereiche
erkennen lassen.

Bei Rickfragen stehen hnen Frau Bierotte und Herr Jansen unter den angegebenen Kontakidaten germe zur Verfligung.
Wir danken Ihnen fr [hre Mitwirkung!

Mit freundiichen Griken
In Vertretung

Gezr.

Frauke Burgdorff
Stadtbauratin

Anlagen
} Einleitungsbeschiuss der Vorbereitenden Untersuchungen im Altstadtquartier Blichel {20.06.2024)
2} Untersuchungsgebiet mit erweiteriem Befrachiungsbereich
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Auswertungstabelle Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Ubersicht

Angeschriebene Stellen: 48

Rickmeldungen: 27

Zeitraum: 03.02.2025 - 07.03.2025



Liste der beteiligten Stellen

Beteiligte Stelle

Riickmeldung

Riickmeldung am

Hinweise/ Anregungen

1 aachen tourist service e.V. Informationsbiro Elisenbrunnen X 31.03.2025 Ja

2 Agentur fur Arbeit Aachen-Duiren X 14.03.2025 Nein

3 Amprion GmbH X 10.02.2025 Nein

4 ASEAG X 03.02.2025 Nein

5 AVV Aachener Verkehrsverbund GmbH - - -

6 Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW - - -
Niederlassung Aachen

7 Bezirksregierung Koéln - - -
Abteilung 7 GEObasis.nrw

8 Bezirksregierung Koéln X 21.02.2025 Nein
Dezernat 25 — Verkehr

9 Bezirksregierung Kdéln - - -
Dezernat 35-4 — Denkmalangelegenheiten

10 |Bezirksregierung Koéln - - -
Dezernat 53 — Aachen

11 |Bistum Aachen — - - -
Generalvikariat Bauwesen und Liegenschaften

12 |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen | X 13.02.2025 Ja
der Bundeswehr/Infra | 3 TOB BAIUDBwinfral3

13 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - - -
Dir. Dortmund Sparte Verwaltungsaufgaben
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14 |Bundesnetzagentur X 10.02.2025 Ja
15 |Bundespolizeiinspektion Aachen - - -
16 |Deutsche Post AG - - -
17 |Deutsche Telekom AG Direktion Kdln - - -
18 |Deutsche TelekomTechnik GmbH TINL West, PTI 24 X 18.02.2025 Ja
19 |Deutscher Wetterdienst, Niederlassung Essen - - -
20 |Dombauhutte Aachen X 05.03.2025 Ja
21 |enwor — energie und wasser vor ort GmbH - - -
22 |Ericsson GmbH X 10.02.2025 Ja
23 |Evangelische Kirche im Rheinland — Das Landeskirchenamt - - -
24 | Evangelische Kirchengemeinde - - -
25 |Evangelisches Verwaltungsamt Kirchenkreis Aachen - - -
26 |Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH X 05.02.2025 Nein
27 |FH Aachen Rektorat und Zentralverwaltung - - -
28 |GASCADE Abteilung GNL X 25.02.2025 Nein
29 | Geologischer Dienst NRW X 06.03.2025 Ja
30 |Handelsverband Nordrhein-Westfalen Aachen-Duren-Kaéln - - -
e.V.; Geschaftsstelle Koln

31 |Handwerkskammer Aachen Unternehmensberatung X 05.03.2025 Ja
32 |IHK Aachen X 07.03.2025 Ja
33 |Islamisches Zentrum Bilal-Moschee e.V. - - -
34 |Kreishandwerkerschaft Aachen - - -
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Beteiligte Stelle

Riickmeldung

Riickmeldung am

Hinweise/ Anregungen

35 |Kriminalkommissariat Kriminalpravention/ X 11.02.2025 Ja
Opferschutz KK KP/O

36 |Kur- und Badegesellschaft mbH - - -

37 |LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland X 27.03.2025 Ja

38 |LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland X 10.11.2023 Ja
Abteilung Brauweiler

39 |LVR - Direktion Fachbereich 32 — Liegenschaften X 24.03.2025 Nein

40 |PLEdoc GmbH X 13.02.2025 Nein

41 |Polizeiprasidium Aachen Direktion Verkehr Fihrungsstelle X 20.02.2025 Ja

42 |Regionetz (Stadtwerke Aachen AG), X 07.03.2025 Ja
PB-Zentrale Aufgaben/WW

43 |RWTH Aachen University - - -

44 |Thyssengas GmbH X 13.02.2025 Nein

45 |Vodafone Deutschland GmbH X 20.02.2025 Nein

46 |Wasserverband Eifel -Rur X 11.02.2025 Ja

47 |Westnetz GmbH, Regionalzentrum West. Rheinland — X 04.02.2025 Nein
Netzplanung

48 |Wintershall Holding GmbH X 07.02.2025 Nein
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Liste der inhaltlichen Stellungnahmen

Nr.

1 aachen tourist
service e.V. Infor-
mationsbiiro
Elisenbrunnen

Hinweise/Anregungen

Belange des ats in Bezug auf die Sanierung Altstadtquartier Blichel

Argumente fiir die Sanierung:
1. Erhéhung der Attraktivitat:

e Eine modernisierte und ansprechend gestaltete Altstadt zieht mehr Touristen an, was
die lokale Wirtschaft starkt und die Bekanntheit der Stadt Aachen erhdht

2. Verbesserung der Infrastruktur:

o Verbesserte Verkehrswege, Parkmoglichkeiten und 6ffentliche Einrichtungen machen
das Quartier fur Besucher zuganglicher und komfortabler

3. Erhaltung historischer Bausubstanz:

¢ Die Sanierung bietet die Mdglichkeit, historische Gebaude zu restaurieren und zu er-
halten, was das kulturelle Erbe der Stadt bewahrt und Touristen anzieht

4. Umweltfreundliche Gestaltung:

¢ Integration von Grinflachen und nachhaltigen Bauweisen kann das Quartier 6kolo-
gisch attraktiver machen und das Image der Stadt als umweltbewusste Destination for-
dern

Priifung / Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berlUcksichtigt. Verschiedene
der genannten Aspekte finden im
Sanierungskonzept Berlcksichti-
gung. Die Stelle wird im Zuge der
Vorbereitung und Durchflihrung von
betreffenden Bau- und Ordnungs-
maflnahmen erneut beteiligt.
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

Bedenken bei der Sanierung:
1. Beeintrachtigung des Tourismus wahrend der Bauphase:

Bauarbeiten kdénnten den Zugang zu wichtigen Sehenswiirdigkeiten erschweren und
die Aufenthaltsqualitat fir Touristen mindern

2. Verlust des historischen Charmes:

e Eine zu moderne Gestaltung kdnnte den historischen Charakter des Quartiers veran-
dern und die Authentizitat, die viele Touristen schatzen, beeintrachtigen

3. Einbindung der lokalen Gemeinschaft:

e Es ist wichtig, die Bedurfnisse und Meinungen der Anwohner und lokalen Geschéaftsin-
haber zu berucksichtigen, um Konflikte zu vermeiden und eine breite Akzeptanz der
Sanierungsmalnahmen zu gewahrleisten

¢ Ein Nutzungs-Mix macht Innenstadte attraktiver. Es sollte frihzeitig dariber nachge-
dacht werden, welche Bedurfnisse fur die zukunftige Nutzung relevant sind

Priifung / Abwagungsvorschlag

12

Bundesamt fiir
Infrastruktur, Um-
weltschutz u.
Dienstleistungen
der Bundes-
wehr/Iinfral 3
TOB BAIUDB-
winfral3

Gegen die im Betreff genannte(n) MalRnahme(n) hat die Bundeswehr folgende

Bedenken, Einwande bzw. Anmerkungen:

Die von Ihnen beabsichtigte(n) MalRnahme(n) befindet / befinden sich - im Bereich des Mi-
litarflugplatzes Geilenkirchen. Ich weise darauf hin, dass sich lhr Plangebiet im Bereich
militarischen Luftverkehrs befindet. Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen.

Ferner weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren beriicksichtigt. Eine Uberschrei-
tung einer Bauhoéhe von 30 Metern
ist im Sanierungskonzept nicht vor-
gesehen. Die Stelle wird im Zuge
der Vorbereitung und Durchfihrung
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Nr. Stelle

Priifung / Abwagungsvorschlag

Hinweise/Anregungen

Es kann im weiteren Genehmigungs-/ Bauleitverfahren, aufgrund der Lage innerhalb des
Interessengebietes, zu Bauhéhenbeschrankungen, Verschiebungen oder Ablehnungen
kommen. Genauer kann ich mich hierzu erst bei genauer Mitteilung von Koordinaten, Bau-
arten und Bauhohen aulern.

Grundséatzlich darf ohne nahere Prifung eine maximale Bauhdhe von 30 Meter tber
Grund nicht Uberschritten werden.

von betreffenden Bau- und Ord-
nungsmalnahmen erneut beteiligt.

18 |Deutsche Tele-
komTechnik
GmbH TINL West,
PTI 24

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Wir stehen bereits mit René Kistermann der Firma Sega zu diesem Vorhaben in Kontakt
(betreffend Flurstuck 2435 - altes Blchel Parkhaus-).
Ansprechpartner zu dieser Thematik in unserem Hause sind

I
Referent-Mail: I

Tol.: I

und

Baubegloitung-Viail: I
el I

Bei Ruckfragen stehen wir ihnen gerne zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Die Stelle wird im
Zuge der Vorbereitung und Durch-
fuhrung von betreffenden Bau- und
Ordnungsmafnahmen erneut betei-

ligt.
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Nr. Stelle Hinweise/Anregungen Priifung / Abwagungsvorschlag

Aus den beigefugten Planen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich. Sollte sich wahrend der Baudurchfih-
rung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht
mehr zur Verfugung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verle-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn
uns die endgultigen Ausbauplane mit entsprechender Erlauterung und Querschnitte vorlie-
gen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Sanierungsgebiet so frih
wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die
stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen mit uns als Trager 6ffentlicher Belange abzustim-
men sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Priifung / Abwagungsvorschlag

21

Dombauhiitte

Fiar den Aachener Dom nehme ich die Aufgabe nach §37 Denkmalschutzgesetz NRW
wahr.

Bei der bisherigen Erorterung zum Bulchelquartier sind die Belange des Welterbes aus un-
serer Sicht gut bertcksichtigt worden, die hierzu vorliegenden positiven Ergebnisse sollen
deshalb ebenso in die neuerliche Betrachtung einflielen. Das Planungsgebiet liegt in der
durch Denkmalbereichssatzung ausgewiesenen Pufferzone (Satzung fur die Erhaltung
des Denkmalbereiches "INNENSTADT" vom 24.03.2011), weshalb die in der Praambel
formulierten Zielsetzungen der Satzung auch flr meine Stellungnahme dienen sollten.
Aus dem Einleitungsbeschluss ergeben sich fur mich zwei Punkte, die das Welterbe be-
treffen kdnnen:

e Aufwertung Offentlicher Rdume, Schaffung und Qualifizierung von Freirdumen, Ver-
besserung des Stadtbilds
o Nachverdichtung und Anpassung Bauhdhen

In den Studien zur Anlage Blchel und dem Haus des Wissens, als Konzept Wiese be-
schrieben, ist auf die Sichtbeziehung zum Dom in besonderer Weise Ricksicht genom-
men worden. Deshalb empfehle ich die Ricksichtnahme in vergleichbarer Form auch bei
der neuerlichen Bewertung des Gebietes aul3erhalb von B-Plan 999.

Das erweiterte Betrachtungsgebiet bezieht einen Teilbereich der fiir die Aachener Altstadt
pragenden kleinteiligen Bebauung ein. Die Kleinteiligkeit ist ein wichtiges Element im Be-
zug auf das Welterbe Aachener Dom, da nur wenige Gebaude in der Innenstadt einen
ahnlichen Mal3stab erreichen wie der Dom selbst. Hierdurch erhalt der Dom eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren. Bei den Sanierungszielen ist u.
a. im Handlungsfeld ,Stadtebau,
Gebaude und Grundstucke* als Leit-
ziel eine ,intakte, der Lage ange-
messene und vielfaltige Bebauungs-
struktur” formuliert. Die Stelle wird
im Zuge der Vorbereitung und
Durchfihrung von betreffenden
Bau- und Ordnungsmalfinahmen er-
neut beteiligt.
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

stadtebaulich wesentliche Funktion als Hochpunkt und deshalb ist von vielen Punkten der
Innenstadt aus die Sichtbeziehung gewahrleistet. Es ist aus diesem

Grund fir das Welterbe wesentlich, dass die stadtebauliche Struktur gewahrt bleibt und
potentielle Sanierungsziele die Kleinteiligkeit im Altstadtbereich berticksichtigen. Eine Ver-
besserung des Stadtbildes sollte Riicksicht auf die Besonderheiten ggf. vorhandener regi-
onaler Architektur nehmen. Insbesondere die Hohenentwicklung der Gebaude sollte dabei
malstabsgerecht erfolgen und neue Hochpunkte vermieden werden.

GroRere bauliche Eingriffe waren mittels eines erforderlichen Heritage Impact Assess-
ments (HIA) zu prifen. Die Guidelines der UNESCO finden Sie hier:
https://unesdoc.unesco.org/ark:/48223/pf0000382347

Der Umfang des HIA wirde durch die Grofie der Veranderung definiert und ware durch
das fur den Aachener Dom zustandige Monitoring-Gremium von ICOMOS zu bewerten.
Das Prufergebnis wird der UNESCO vorgelegt.

Aus diesem Dokument mdchte ich auf zwei Punkte (S.27) besonders hinweisen:

"5. Identifying and predicting impacts: The scoping stage identifies the range of impacts
that should be considered in the impact assessment. Tool 2 shows how an action's im-
pacts on the attributes of a World Heritage property can be identified: each of the impacts
identified needs to be explored in more detail in the impact assessment. During impact
identification and prediction, it is important to remain aware of

how a World Heritage property is interconnected with its buffer zone and wider set-
ting, and that it cannot be viewed in isolation.—

6. Evaluating impacts: World Heritage should always be considered as a highly sensi-
tive environment. World Heritage is inscribed on the premise that places are of

Priifung / Abwagungsvorschlag
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

Outstanding Universal Value for the entire global community. The international im-
portance of OUV, and the fact that stakeholders are global, needs to be considered
when evaluating the significance of any potential impacts. [...]."

Priifung / Abwagungsvorschlag

22  |Ericsson GmbH |Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ih- Die Hinweise werden zur Kenntnis
rem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten. genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Die Stelle wird im
Um eine qualitativ hochwertige Betrachtung zur Beeinflussung von Richtfunkstrecken lie- |Zuge der Vorbereitung und Durch-
fern zu kdnnen, bitten wir Sie, nach Vorliegen konkreter Planungen, uns diese Planungs- |flihrung von betreffenden Bau- und
unterlagen zuzusenden. Ordnungsmafnahmen erneut betei-
ligt.
Diese Stellungnahme gilt fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und flr
Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.
Bitte richten Sie lhre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom) ausschlieBlich per
Email an die:
bauleitplanung@ericsson.com
30 Im Rahmen der Beteiligung folgende Informationen und Hinweise: Die Hinweise werden zur Kenntnis

Geologischer
Dienst

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemal’ den Technischen Baubestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu berucksich-
tigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt

genommen und im weiteren Verfah-
ren berucksichtigt. Die Stelle wird im
Zuge der Vorbereitung und Durch-
fuhrung von betreffenden Bau- und
Ordnungsmaflnahmen erneut betei-

ligt.

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

119 | 231




Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

* Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Aachen, Gemarkung Aachen
und ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt und stellt den Stand der Tech-
nik dar. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Wenn eine
Bemessung nach Stand der Technik erfolgen soll, so ist DIN EN 1998 heranzuziehen.
Hierbei ist zu beachten, dass sich die dann anzuwendende Untergrundklasse von der Un-
tergrundklasse nach DIN 4149 unterscheiden kann.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

erforderlich sein.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hinweise zur Berlck-
sichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils glltigen Regelwerke beachtet werden.
Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurtickgegriffen.

Priifung / Abwagungsvorschlag
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Nr. Stelle Hinweise/Anregungen Priifung / Abwagungsvorschlag

Baugrund

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind im Untergrund verkarstungsfahige
Kalksteine, untergeordnet auch Mergel- und Tonsteine der Schmidthof-Formation,
Frasnes-Knollenkalk (Oberdevon) verbreitet, die von schluffigen quartarzeitlichen
Ablagerungen Uberdeckt werden.

Erdfalle oder andere Verkarstungserscheinungen sind nach den im Geologischen Dienst
NRW vorliegenden Unterlagen aus dem Plangebiet oder dem Umfeld des Plangebietes
nicht bekannt.

Geotopschutz

Der Geologische Dienst NRW fuhrt ein Kataster der in NRW ausgewiesenen Geotope —
das sind geowissenschaftlich schitzenswerte Objekte. Von dem vorliegenden Vorhaben
bzw. dem darin ausgewiesenen Bereich ,Altstadtquartier Buchel” in der Innenstadt vom
Aachen ist das Geotop GK-5202-009 (Thermalquellkalkzug Aachen-Zentrum) teilweise
oder ganz betroffen.

In einem schmalen etwa 800 m lange Streifen vom Aachener Dom bis zur Komphaus-
badstralde treten hier innerhalb von geringmachtigen Kalksteinbdnken Thermalquellen auf.
Die Quellaustritte sind Uberbaut bzw. unter Kanaldeckeln versteckt. Es wird daher emp-
fohlen sicherzustellen, dass das im Vorhabensgebiet ausgewiesene Geotop in ausrei-
chendem Male bei dem Vorhaben und den sich daraus resultierenden Arbeiten bertick-
sichtigt wird.

Hinweis: Im WMS-Server https://www.wms.nrw.de/gd/wms_nw_inspire-geotope? bzw. in
der INSPIRE-Kartendarstellung auf GEOportal. NRW finden Sie die Lage der meisten
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Stelle

Hinweise/Anregungen

Geotope. Darlber hinaus sind die Geotope ebenfalls auf folgendem OGC API-Features-
Dienst zum Download verfiigbar: https://ogc-api.nrw.de/inspire-am-geotope

Auf Anfrage stellt der GD NRW auch einen GIS-Layer und entsprechende Sachdaten mit
Kurzbeschreibungen zur Verfigung.

Priifung / Abwagungsvorschlag

31

Handwerkskam-
mer Aachen Un-
ternehmensbera-
tung

Im Hinblick auf das nicht rechtskraftig abgeschlossene Gerichtsverfahren sehen wir
derzeit von einer Stellungnahme ab. Wir gehen jedoch davon aus, dass die
ortsansassigen Handwerksbetriebe durch die dargelegten Sanierungsziele nicht in
ihrer Gewerbeausibung beschrankt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Im Sanierungs-
konzept ist im Handlungsfeld ,Nut-
zungen“ das allgemeine Sanie-
rungsziel ,Einzelhandels- und Ge-
werbeangebot erhalten und starken®
formuliert. Eine Beschrankung von
ortsansassigen Handwerksbetrieben
in ihrer Gewerbeauslbung ist durch
das Sanierungskonzept nicht zu er-
warten. Die Stelle wird im Zuge der
Vorbereitung und Durchfiihrung von
betreffenden Bau- und Ordnungs-
maflnahmen erneut beteiligt.

32

IHK Aachen

Wir begrifen die geplanten MaRnahmen zur Neugestaltung des Blchels. Da der vorge-
sehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht berihrt
oder — wo es der Fall ist — hinreichend berucksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und
Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berucksichtigt. Im Sanierungs-
konzept ist im Handlungsfeld ,Nut-
zungen“ das allgemeine Sanie-
rungsziel ,Einzelhandels- und Ge-
werbeangebot erhalten und starken®
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Stelle

Hinweise/Anregungen

Priifung / Abwagungsvorschlag

formuliert. Die Stelle wird im Zuge
der Vorbereitung und Durchfiihrung
von betreffenden Bau- und Ord-
nungsmaflnahmen erneut beteiligt.

36 |Kriminalkommis-

sariat Kriminal-
pravention/ Op-
ferschutz KK
KP/O

Aus kriminalpraventiver Sicht wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der aktuellen Rechtslage (OVG-Urteile vom 23.04.2024: Unwirksamkeitserkla-
rung des Bebauungsplanes Nr. 999 A sowie der Sanierungsmafnahme Altstadtquartier
Bulchel) sollen erneut vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchgefihrt
werden.

Stadtebauliche Kriminalpravention

Um eine Verbesserung bzw. Aufwertung des Sanierungsgebietes zu erreichen, kann die
Beseitigung von Zustanden der sozialen Unordnung, dem Fehlen sozialer Kontrolle,
schlechter Beleuchtung und mangelhafter Ubersicht Kriminalitat reduzieren bzw. Kriminali-
tatsfurcht verringern.

Lebendige Stadtquartiere, die von vielen Menschen im Alltag vielfaltig (Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Freizeit usw.) und zu unterschiedlichen Zeiten genutzt werden, sollten erhal-
ten bzw. weiterentwickelt werden. Wenn Menschen sich fiir ihre Umgebung verantwortlich
fuhlen, kann eine informelle soziale Kontrolle entstehen.

Die Gewahrleistung der Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende Infra-
struktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich
(mdglichst zu Fuld erreichbar) ist empfehlenswert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berucksichtigt. Verschiedene
der genannten Aspekte finden im
Sanierungskonzept Berlcksichti-
gung. Die Stelle wird im Zuge der
Vorbereitung und Durchflihrung von
betreffenden Bau- und Ordnungs-
maflnahmen erneut beteiligt.
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Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheits-
technische Mallnahmen an Gebauden bertcksichtigt werden.

Aufgrund der hier vorliegenden Unterlagen kann aus kriminalpraventiver Sicht zum jetzi-
gen Zeitpunkt lediglich allgemein Stellung genommen werden.

1. Grundsitzliche Empfehlungen zur Verbesserung der Wohnqualitat und
Infrastruktur

- Eine Nutzungsmischung fuhrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unter-schied-
lichsten Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

- Bautypenmischung, Beschrankung der Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der
Wohneinheiten, die durch einen Eingang erschlossen werden, beachten. Mit dieser
MafRnahme kann erreicht werden, dass auch gro3e Wohnungen fur Familien entste-
hen und nicht nur Kleinwohnungen fir Einpersonenhaushalte mit zusatzlichem Stell-
platzbedarf.

- Die Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende Infrastruktur mit
Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich ist win-
schenswert.

Schulen, Tageseinrichtungen fur Kinder, Einkaufsmadglichkeiten, Arztpraxen etc. die-
nen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem taglich Notwendigen sondern mi-
nimieren auch den Mobilitdtszwang. Sie erleichtern damit Familienarbeit und die Ver-
einbarkeit von Familie und Beruf vieler Frauen. Weiterhin ermdglichen sie auch eine
langere eigenstandige Lebensfihrung alterer Menschen mit ihrem oft eingeschrankten
Mobilitatsradius. Gleichzeitig dienen sie als Treffpunkte fur die Einwohner/innen, far
Jung und Alt etc. und tragen damit zum Abbau von Anonymi-tat bei.
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- Die fulaufige Nahe und sichere Gestaltung der Wegeverbindungen zu Infrastruktur-
einrichtungen erhoéht die soziale Kontrolle

- Mischung unterschiedlicher Grundstlicksgréfien im Wohngebiet.
Uber unterschiedliche GrundstiicksgroRen kdnnen verschiedene Haus- und somit
Wohnungstypen gemischt werden. Bestimmte Wohnungstypen wie z.B. Mehrperso-
nenhaushalte, Seniorenwohnungen, Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung, garan-
tieren die Anwesenheit von Menschen und férdern eine altersgemischte Siedlungs-
struktur. Wohngebiete mit unterschiedlichen Wohnungsgrofien ermoglichen z.B. bei
Veranderung der Haushaltsgro3e ein Verbleiben in dem Gebiet. Soziale Infrastruktur-
angebote wie z.B. Kindergarten, Schulen und Kinderspielplatze sind nur dann langfris-
tig tragfahige Angebote, wenn Kinder im Wohngebiet heran-wachsen.

- Prifung der Verkehrsberuhigung und -vermeidung in allen Bereichen z.B. durch Stich-
strallen und Tempo 30-Zonen

- Integration des sozialen Wohnungsbaus

- Berlcksichtigung generationenubergreifender Wohnangebote.
Damit kann eine tageszeitiibergreifende Belebung des Quartiers erreicht und die Sozi-
alkontrolle gesteigert werden.

2. Wohnumfeld
2.1 Griin- Frei- und lGiberbaubare Flachen

- Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des 6f-
fentlich begehbaren Raumes.
Beleuchtung erhoht das subjektive Sicherheitsempfinden und ermdglicht frihzeitig Ge-
fahrensituationen zu erkennen. Sichtbehindernde Anlagen und Bepflanzungen sind zu
vermeiden, durch sie werden Gefahrenquellen nicht frihzeitig wahrnehmbar.
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- Berlcksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu Wegen, Beleuchtung und
Gebauden sowie die Vorgabe der Pflanzenhdhe bei Hecken und Blschen von héchs-
tens ca. 80 cm und mindestens 2 Metern Stammlange bei Baumen.

Ein zu enger Abstand fuhrt dazu, dass der Lichtkegel eingeschrankt und/oder die
Baumkrone und nicht die Umgebung ausgeleuchtet wird.

Hohe Mauern bzw. Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des Strallenrau-mes
als auch des Hauses und damit die soziale Kontrolle von beiden Bereichen. Beim
Durchqueren derartiger Wohngebiete entsteht ansonsten schnell ein Geflihl der Unsi-
cherheit. Einbrechern bieten derartige Grundstiicke nach Uberwinden dieses Hinder-
nisses ideale Voraussetzungen fir ein ungestoértes ,Wirken®.

Gleichzeitig sollte der private Bereich vor dem Haus eindeutig identifizierbar sein.

- Grundstuckseinfriedungen/Sichtschutzmalinahmen zu frei zuganglichen Grinflachen
oder offentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die Hohe
von einem Meter nicht Uberschreiten.

- Klare Abgrenzung offentlicher Flachen von Privatflachen durch niedrig wachsende He-
cken, Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbelage.

- Die Standortauswahl von Spielplatzen soll die Sichtndhe zu Wohnungen, die Einseh-
barkeit und gefahrlose Erreichbarkeit berticksichtigen.

Potenzielle Tater fiihlen sich beobachtet und aufgrund der sozialen Kontrollfunktionen
sehen sie davon ab, ihr Vorhaben (Gewalttaten, Vandalismus und Zerstérungen) um-
zusetzen. DarlUber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass ei-ne Notsituation

schneller bemerkt werden kann und schnelle Hilfe gewahrleistet ist

- Kommunikationsbereiche und multifunktional nutzbare Grin- und Freiflachen in der
Nahe von Wohngebauden steigern die soziale Kontrolle

- Pflege von 6ffentlichem und halbdffentlichem Raum durch die Eigentimer/Bewohner
Eine ungepflegte, vernachlassigte bzw. verwilderte Wohnumgebung signalisiert, dass
sich die Bewohner/innen nicht fur die Wohnumgebung und das Geschehen im
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offentlichen Raum interessieren. Ein derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Un-
sicherheit beim Durchqueren und dem Aufenthalt; gleichzeitig bevorzugen Straftater
solchen Gegenden

Grundstucksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und Angst-
raume geschaffen werden

Einen Wohnbereich (z.B. die Wohnkuche) mdéglichst zur Stral3e hin ausrichten, um die
Einsehbarkeit der StraRe von der Wohnung aus zu ermoglichen

Kritische Situationen kénnen von Dritten beobachtet werden (soziale Kontrolle), Hilfe-
rufe werden gehdrt

Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges zum Hauseingang be-
rucksichtigen

Abfallsammelplatze sollten zentral geplant und transparent gestaltet werden

2.2 Stellflachen fiir PKW und Zweirader

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte 6ffentliche Parkplatze schaffen
Einstellplatze mdéglichst auf den Grundstiicken planen — Sammelparkflachen vermei-
den

Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplatze vermeiden

AbschlieRbare ,Fahrradkafige“ oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieBmaoglichkeiten
des Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen an-bieten

3. Offentliche Verkehrsflichen

Gemeinsame ErschlieBung von Pkw, Ful3- und Radwegen, aber deutliche Trennung
der unterschiedlichen Nutzung z.B. durch entsprechende Markierungen

Gute Beleuchtung des Verkehrsraumes

Maoglichst Verzicht auf Uber- und Unterfiihrungen bei FuRR- und Radwegen

Priifung / Abwagungsvorschlag
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- Erschlielfung mdglichst Gber Stichstralien
- Offnung von Sackgassen fiir FuR- und Radwege

4. Tiefgaragen und Parkhauser

- Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen

- Tiefgaragen und deren Zugange mit graffitiresistenten und abwaschbaren Farben an-
legen

- Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall

- Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen

- Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur Orientierung
der Wegflhrung

- Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken

- Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewabhrleistung der Uberwachung

- Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschaften mit heller Glasfront im
Anschluss an Tiefgaragenparkplatze

5. Bahnhofe und Haltestellen

- Fuar fuBlaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen sorgen

- Ausleuchten und Uberschaubarkeit des Raumes mit durchsichtigen AuRenwéanden ge-
wahrleisten.

- Strallenbegrinung in der Nahe von Haltestellen auf max. 80 cm begrenzen

- Getrennte Zu- und Abgange anlegen.

- Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationseinrichtungen einplanen

- Umgehende Beseitigung von Mill, Beschadigungen und Graffiti

- Einsatz von vandalismusresistenten Materialien
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- Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautomaten an Utbersichtlichen
Stellen

6. Unterfiihrungen und Tunnel — zum DB-Bahnhof

- Einsehbarkeit und vandalismusresistente Ausleuchtung von Ein- und Ausgangsberei-
chen sowie des Durchganges gewahrleisten

- Mdglichst gerade Linienflhrung, ansonsten Installierung von Spiegeln und Ver-mei-
dung von dunklen Ecken und Nischen

- Installierung von Notruf- und Video-Uberwachungsanlagen

- Fuir Ubersichtliche und gut ausgeleuchtete Beschilderung sorgen

- Ein- und Ausgange behinderten- und kindgerecht gestalten, wie z.B. Rampe fur

- Rollstihle und Kinderwagen

- Wande mit graffitiresistenten Materialien versehen

Die 0. g. Malinahmen beziehen sich im Wesentlichen auf kriminalpraventive Aspekte aus
Sicht der Polizei.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens kann aus kriminalpraventiver Sicht detailliert Stellung
genommen werden.
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38

Stelle

LVR - Amt fiir
Bodendenkmal-
pflege im Rhein-
land

Hinweise/Anregungen

Wie der, im Verfahren zu B-Plan Nr. 999 entwickelten, Ampelkarte der Stellungnahme zu
entnehmen ist, ist auf der Planflache in gro3en Teilen mit bedeutender Denkmalsubstanz
zu rechnen. Es wird darauf verwiesen, dass samtliche Erdeingriffe im Schutzbereich von
Bodendenkmalern unterliegen der Erlaubnispflicht gem. § 15 Abs. 2 DSchG NRW. Um bei
den anstehenden konkreten Bauvorhaben bereits planerisch Konflikte mit dem boden-
denkmalpflegerischen Belang zu vermeiden wird empfohlen

Erdeingriffe - im Abgleich mit der Ampelkartierung - auf die Kubatur der Bestandsgebaude
zu beschranken. Im Bereich von Bestandskellern sind diese vor Abbruch auf inrer Denk-
malwurdigkeit zu prifen. Im Falle eines Abbruchs mussen unterirdische Abbrucharbeiten
wie z. B. Ausbruch der Bestandskeller arch. begleitet werden.

Planung

Das Altstadtquartier Buichel unterliegt einer langfristigen stadtebaulichen Entwicklung, die
bereits mit dem Abriss des Parkhauses und der anschlielienden Umgestaltung der frei ge-
wordenen Flache zu einer temporaren Grunflache begonnen hat. Nun wurden vorlaufigen
Sanierungszielen beschlossen, unter anderem ein Park, der sich zur AntoniusstralRe 6ffnet
sowie der Neustrukturierung des Prostitutionsbereichs in der Antoniusstrale. Der Bereich
grenzt an den Untersuchungsbereich zur ostlichen Innenstadt, wo bereits 2021 vorberei-
tenden Untersuchungen eingeleitet wurden (1.1g/22-001).

Die Flache (Abb. 1) deckt sich in weiten Teilen mit dem Bebauungsplan Nr. 999 zum Bu-
chelquartier (1.1/17-007) zu dem bereits eine intensive Abstimmung stattgefunden hat.
Konkrete Erdeingriffe sind zu diesem Zeitpunkt keine geplant.

Priifung / Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Die Stelle wird im
Zuge der Vorbereitung und Durch-
fuhrung von betreffenden Bau- und
Ordnungsmaflnahmen erneut betei-

ligt.
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Archéologisch-historische Grundlagen
Die Vorhabenflache lGiberschneidet sich in weiten Teilen mit dem Bodendenkmal AA 093,
Romisches bis neuzeitliches Stadtviertel Buchel, sowie AA 081, Altstadt Aachen (Abb.1).
Zahlreiche Beobachtungen und Untersuchungen belegen, dass sich innerhalb der Pla-
nungsflache und ihrem unmittelbaren Umfeld Uberreste historischer Bebauung sowie &l-
tere Befunde und Schichten bis in romische Zeit hinein erhalten haben. Im Zuge des B-
Plan Verfahrens wurde daher eine Ampelkarte angefertigt (Abb. 2 und 3).
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Priifung / Abwagungsvorschlag
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Befunderwartung

Die Ampelkartierung gliedert die Befunderwartung nach folgenden Kategorien: rot: hohe
Befunderwartung, bereits nahe der GOK; gelb: Uberpragung, bspw. durch unterkellerte
Bebauung, unter der jedoch noch Befunde zu erwarten sind; griin: vollstdndige Zersto-
rung der befundfiihrenden Schichten bis auf anstehenden Boden.

Im kartierten Bereich besteht daher eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich Spuren der (pra-)historischen Besiedlung Aachens im Untergrund erhal-
ten haben und bei Erdeingriffen anzutreffen sind. Zu erwarten sind bspw. Mauern, Funda-
mente, Gruben, Pfostengruben, Graben, Bestattungen, Brunnen, Latrinen oder Kultur-
schichten so-wie die darin eingeschlossenen, zeittypischen Funde von der Urgeschichte
bis in die Neuzeit. Besonders im Osten der Antoniusstr. ist ein hohes Potential fiir eine
Feuchtbodenerhaltung gegeben.

Bodendenkmalpflegerisches Fazit

Samtliche Erdeingriffe im Schutzbereich von Bodendenkmalern unterliegen der Erlaubnis-
pflicht gem. § 15 Abs. 2 DSchG NRW. Fur die unterschiedlichen Zonen der Ampelkartie-
rung ist folgendes festzuhalten:

rot: Auf tiefergehende Erdeingriffe, bspw. Keller, Bodenaustausch etc. muss grundsétzlich
verzichtet werden. Baubegleitende arch. Untersuchungen werden je nach Einzelfall erfor-
derlich.

gelb: Tiefergehende Erdeingriffe sind méglich, sofern keine bedeutende BD-Substanz be-
eintréchtigt wird: Ggem. §16, 5 BaunutzungsVO ist zun&chst SVE erforderlich (im Bauan-
tragsverfahren), um nachzuweisen, dass dies in der konkreten Fldche nicht der Fall ist.
Das Ergebnis der jeweiligen ist SVE offen: ggf. sind keine tiefergehenden Erdeingriffe
mdglich, da Befunde mit Er-haltungsvorbehalt angetroffen werden (Umplanung erforder-
lich), ggf. sind tiefergehende Erdeingriffe mit baubegleitenden arch. Untersuchungen még-
lich, ggf. sind tiefergehende Erdeingriffe méglich mit Hinweis auf §16.
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griin: Tiefergehende Erdeingriffe sind méglich, ggf. werden ja nach Einzelfall baubeglei-
tende arch. Untersuchungen erforderlich.

Um Konflikte mit dem bodendenkmalpflegerischen Belang zu vermeiden wird empfohlen
Erdeingriffe - im Abgleich mit der Ampelkartierung - auf die Kubatur der Bestandsgebaude
zu beschranke. Keller sind vor Abbruch auf ihrer Denkmalwurdigkeit zu prufen. Im Falle
eines Abbruchs mussen unterirdische Abbrucharbeiten arch. begleitet werden.

[Altgrabu Befunde ab___|Befunde bisjAnstehender ab)

AntoniusstraBe 1,5 m_unter GOK4,5 m Bm

Biichel 02m 3B5m 24m

[KieinkolnstaBe 0,2 m a5m 3 m
7m mind. 1,5 m |nicht erfasst

03m am Bm

Nik

W Hohe Befunderwartung -
Punicuelie oder unbekannte Befunderwartungen ab 0,20 m unter GOK /|
unterhal der Hauskelier (5. Detailkarte) ab 2,50 m unter GOK.

8 Keine Befunderwartungen_

[ Ampemara g5 RS trwevma

Abbildung 2: Ampelkartierung zum Altstadtquartier Biichel.
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Altgrabungen Befunde ab _|Befunde bis|/Anstehender abj
AntoniusstraBe [1,5m _unter GOK4,5 m 3m |
Bichel 02m 35m 24m
KleinkdlnstaBe 0,2 m 4,5m 3m
[MefferdatisstraBe0,7 m [mind. 1,5 m |nicht erfasst
[NikolausstraBe 0,3 m am 3m ~

[Nummer Kommentar] [

[ 1T [NwW2021/1034)
NW 2023/1054
[NW 2010/1007,
NW 1963/0005 |,
AC 1985/0010

 gesicherter Veriauf cer
ren Stactmauer

e

8 Hohe Befunderwartungen ab 0,20 m unter GOK

3 Punktuele oder unbekannte Befundenwartungen ab 0,20 m
unter GOK / unterhab Ger Hauskeller ab 2,50 m unter GOK] <=

B Keine Befunderwartungen

1 Archiologische Madnahmen

8 Hauskeler nach Urkataster von 1820

=—=="A [

[T —————— O 10103034 P e —

Abbildung 3: Ampelkartierung zum Altstadtquartier Biichel inkl. Kellerkataster.

39 |LVR - Amt fiir
Denkmalpflege
im Rheinland

Seitens des LVR-Amts fur Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR) wird die geplante Ent-
wicklung des Altstadtquartiers Blichel begrufit. Belange der Denkmalpflege sind betroffen,
wie auch im Erlduterungsbericht dargelegt, da sich mehrere Baudenkmaler im Plangebiet
und in dessen naher Umgebung befinden. Die im Areal befindlichen, gemaR § 23 Abs. 1 in
die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler sind uberwiegend im Erlauterungsbericht
auf den Seiten 12 und 28 aufgelistet. Hinzuzufiigen ist diesen Listen noch das Gebaude
Bichel 53, dessen Strallenfassaden ebenfalls als Baudenkmal eingetragen sind. Zusatz-

lich befindet sich das gesamte Areal innerhalb des Denkmalbereichs Aachen-Innenstadt,

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren. Bei den Sanierungszielen ist u.
a. im Handlungsfeld ,Stadtebau,
Gebaude und Grundstucke® als Leit-
ziel eine ,intakte, der Lage ange-
messene und vielfaltige Bebauungs-
struktur” formuliert. Die Stelle wird
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der zugleich als Pufferzone des Weltkulturerbes Aachener Dom ausgewiesen ist. Geman
§ 23 Abs. 3 DSchG NRW sollen in die Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler in Be-
bauungsplane nachrichtlich Gbernommen und gemaf PlanZV 90 § 2 (14.3) entsprechend
gekennzeichnet werden. Das LVR-ADR empfiehlt daher die Erstellung eines detaillierteren
Entwurfsplanes, in dem die Baudenkmaler und der Denkmalbereich entsprechend kartiert
und bezeichnet werden. Zudem sollte darauf hingewiesen werden, dass gemal § 9
DSchG NRW Abs. 1 und 2 Mallnahmen an den Baudenkmalern selbst sowie Veranderun-
genin ihrer

Umgebung, wenn sie sich auf die Substanz oder das Erscheinungsbild der Denkmaler
auswirken konnen, einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Die konkreten Hohen, Volumina und Dachformen der geplanten Neubauten sind den vor-
liegenden Unterlagen noch nicht ausreichend detailliert zu entnehmen. Aufgrund der Lage
innerhalb des Denkmalbereichs sollten die Gebaudehdéhen der umliegenden historischen
Gebaude berlcksichtigt werden. Nicht die hdheren, im

stadtebaulichen Kontext teilweise stérenden Gebaude und Dachaufbauten jlingerer Zeit,
sondern die historische, den Denkmalbereich pragende Bebauung sollte als Malstab die-
nen. Insbesondere in Nachbarschaft zu Baudenkmalern sind deren Trauf- und Firstlinien
zu berucksichtigen, damit sich die Neubebauung in die historisch

gepragte Umgebung einfugt. Schliellich wird bezlglich der vorgesehenen solarenergeti-
schen Nutzung der Dachflachen empfohlen bei der Planung der Neigung und Ausrichtung
der Dachflachen zu bedenken, dass hier befindliche Solaranlagen nicht zu

einer Stérung oder Beeintrachtigung der Dachlandschaft innerhalb des Denkmalbereichs
und der Sichtachsen der Pufferzone fiihren kénnen.

Priifung / Abwagungsvorschlag

im Zuge der Vorbereitung und
Durchfiihrung von betreffenden
Bau- und Ordnungsmalfinahmen er-
neut beteiligt.

42

Polizeiprasidium
Aachen Direktion

Da aktuell noch kein Verkehrskonzept fir die Gestaltung des Altstadtquartiers besteht /
vorliegt, kann zum jetzigen Zeitpunkt aus verkehrsrechtlicher Sicht keine polizeiliche Stel-
lungnahme erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Die Stelle wird im
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Priifung / Abwagungsvorschlag

Verkehr Fiih- In diesem Zusammenhang verweise ich auf die in der Vergangenheit GUbersandten ge- Zuge der Vorbereitung und Durch-
rungsstelle meinsamen Stellungnahmen der Polizei hin. fuhrung von betreffenden Bau- und
Ordnungsmafnahmen erneut betei-
Die letzte Ruckmeldung hierzu erfolgte am 16.04.2024 durch die Direktion Gefahrenab- ligt.
wehr / Einsatz.
Sobald ein Verkehrskonzept vorliegt, kann aus verkehrsrechtlicher Sicht eine polizeiliche
Stellungnahme erfolgen.
Hiermit weise ich ausdriicklich darauf hin, dass sich diese Riickmeldung nur auf den ver-
kehrsrechtlichen Bereich bezieht.
43 |Regionetz Im Bereich lhrer MalRnahme befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen der Regionetz Die Hinweise werden zur Kenntnis

GmbH, die nicht Gberbaut und Gberpflanzt werden dirfen.
Bestandsplanunterlagen erhalten Sie Gber unser Internetportal https://betriebsportal.regio-
netz.de/

Zu unseren Versorgungsanlagen missen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten
werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,

110-kV-Kabeln: 1,00 m,

Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,

Gas- und Wasserrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,

Fernwarmeleitungen: 0,50 m.

Von vorhandenen Entwasserungseinrichtungen sind Sicherheitsabstédnde bei der Planung
und Baudurchflhrung einzuhalten. Der horizontale Sicherheitsabstand von

genommen und im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt. Die Stelle wird im
Zuge der Vorbereitung und Durch-
fuhrung von betreffenden Bau- und
Ordnungsmallnahmen erneut betei-

ligt.
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

StralRenablaufkorpern betragt mindestens 0,5 m. Von Kanalleitungen und Kanalschachten
ist ein horizontaler Abstand von mindestens 1,00 m in Bezug auf
die Rohraufienkante der Abwasserleitung einzuhalten.

Kreuzungen von Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind moglichst recht-
winklig auszufiihren; einer Ausfihrung von schleifenden Schnitten (Leitungskreuzungen
mit Abwinklungen kleiner 30 Grad) und einer Langsverlegung in der Kanaltrasse wird nicht
zugestimmt. Der vertikale Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen und Kanalisations-
leitungen im Kreuzungsbereich betragt mindestens 0,3 m.

Alle abwassertechnischen Anlagen missen mit Kanalbetriebsfahrzeugen (30 t) der Regio-
netz GmbH erreichbar sein!

Bei Planung und Bau sind die Sicherheitsabstande zu den Entwasserungseinrichtungen
einzuhalten!

Die Kanalstandards in Aachen sind bei Planung und Bau von Entwasserungsanlagen zu
beachten!

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen
der Regionetz GmbH sollte — um auf SchutzmalRnahmen generell verzichten zu kénnen —
mehr als 2,50 m betragen und darf 1,00 m grundséatzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angeflihrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH
ausnahmsweise nicht eingehalten werden konnen, ist eine besondere Abstimmung mit un-
serer Fachabteilung durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflan-
zung unsere zustandige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige
Schutzmalnahmen durchfihren zu kdnnen.

Priifung / Abwagungsvorschlag
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Nr.

Stelle

Hinweise/Anregungen

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist
zwischen Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Ab-
stand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlos-
sen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfullung zu legen, um
ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu ver-
meiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht
durch dulere Einwirkungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt
werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regel-
mafig Uberprufen.

In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei
der Regionetz GmbH einzuholen. (https://betriebsportal.regionetz.de/)

Im Zuge der MaBnahme beabsichtigt die Regionetz GmbH Ver- und Entsorgungsan-
lagen zu verlegen. Gesprache mit der Stadt Aachen und SEGA sind bereits gefiihrt
worden.

Priifung / Abwagungsvorschlag

46

Wasserverband
Eifel -Rur

Seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren berucksichtigt. Die Stelle wird im
Zuge der Vorbereitung und
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Nr. Stelle Hinweise/Anregungen Priifung / Abwagungsvorschlag

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Entwasserungsplanung ist im weiteren Durchfiihrung von betreffenden
Verfahren mit dem WVER abzustimmen ist. Bau- und Ordnungsmafinahmen er-
neut beteiligt.
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Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

aachen
tourist
aachen tourist service e.v. | Markt 45-47 | 52062 Aachen Auskunft erteilt:
Stadtverwaltung Aachen |
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung rol- I
Frau Bierotte I
FB 61/503
52058 Aachen Datum: 31, Mirz 2025

Ihr Schreiben vom 03.02.2025 - Beteiligung der Trager dffentlicher Belange -
Stellungnahme Altstadtquartier Biichel

Sehr geehrte Frau Bierotte,
wir beziehen uns auf Ihr oben genanntes Schreiben.

Wie gewinscht, senden wir lhnen anbei eine Ubersicht der Anliegen, die wir als aachen tourist service e, in
Bezug auf das Vorhaben Altstadtquartier Bichel haben kénnten,

Gerne stehen wir hnen bei Fragen zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Markt 45-47 | 52082 Aachen Vorstand: Katrin Hissel, Caroline Noerenberg Sparkasse Aachen
Tel.; +4% 241 13079-0 Varsitzender des Aufsichtsrats; Harald Baal |BaN; DESS 3905 0000 000 1313 05
into@aachen-taurismus,de ;'k'n'rsg?ri: ht Aachen WR 1002 BIC: AACSDE33

www . aachen-tourismus,de Umsatzstewer-10: DE1Z1 682 057



aachen
tourist

Belange des ats in Bezug auf die Sanierung Altstadtquartier Bichel

Argumente flr die Sanierung:
1. Erhdhung der Attraktivitat:

» Eine modemisierte und ansprechend gestaltete Altstadt zieht mehr Touristen an,
was die lokale Wirtschaft stirkt und die Bekanntheit der Stadt Aachen erhiht

2. Verbeszerung der Infrastruktur:

» Verbesserte Verkehrswege, Parkmdglichkeiten und dffentliche Einrichtungen
machen das Quartier fiir Besucher zuganglicher und komfortabler

3. Erhaltung hiztorizcher Bauvzubstanz:

» Die Sanierung bietet die Maglichkeit, historische Geb3ude zu restaurieren und zu
erhalten, was das kulturelle Erbe der Stadt bewahrt und Touristen anzieht

4. Umweltfreundliche Gestaltung:

» Integration von Griinflichen und nachhaltigen Bauweisen kann das Quartier
dkologisch attraktiver machen und das Image der 5tadt als umwelthewusste
Destination fordern

Bedenken bei der Sanierung:
1. Beeintrichtigung des Tourismus wahrend der Bauphase:

» Bauarbeiten kinnten den Zugang zu wichtigen Sehenswirdigkeiten erschweren und
die Aufenthaltsqualitat fir Touristen mindern

2. Verlust des historizchen Charmes:

» Eine zu moderne Gestaltung kdnnte den historischen Charakter des Quartiers
verandem und die Authentizit3t, die viele Touristen schitzen, besintrachtigen

3. Einbindung der lokalen Gemeinschaft:

» Es ist wichtig, die Bedirfnisse und Meinungen der Anwohner und lokalen
Geschaftsinhaber zu beriicksichtigen, um Konflikte zu vermeiden und eine breite
Akzeptanz der Sanierungsmalnahmen zu gewahrlzisten

»  Ein Nutzungs-Mix macht Innenstadte attraktiver. Es sollte frihzeitig dariber
nachgedacht werden, welche Bedirfnisse fur die zukinftige Mutzung relevant sind
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Biichel Stadt Aachen - WG: 250312 250204 keine Belange: 250203 Vorbereitende
Untersuchung im Altstadtquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung der Triiger iffentlicher

Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: "buecheli@mail.aachen.de" <buechel@mail.aachen.de>

Datum: 14.03.2025 13:48

Betreff: WG: 250312250204 keine Belange: 250203 Vorbereitende Untersuchung im
Altstadtquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange bis

zum 07.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte entschuldigen Sie die verspatete Rickmeldung zum Vorgang.
Von Seiten der Agentur fir Arbeit Aachen -Duren bestehen keine Belange zum Vorgang.

Mit freundlichen Grilken

Regionales Infrastrukturmanagement Kaln
Immobilienservice Aachen

Telefon:
Personlich:

E-Mail: Koeln.|5-RIM-Immobilienservice@arheitsagentur.de

Koeln.|S-RIM@arbeitsagentur.de
Internet; www.arbeitsagentur.de

Agentur fdr Arbeit Aachen-Diren
Roermonder Str. 51
52072 Aachen
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Biichel Stadt Aachen - Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 206848, Vorbereitende
Untersuchungen im Untersuchungsgebiet "Altstadtquartier Biichel”

Von:
An: "buechel(@mail aachen.de” <buechel@mail.aachen.de>
Datum: 10.02.2025 09:51

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 200848, Vorbereitende Untersuchungen im
Untersuchungsgebiet "Altstadiquartier Biichel"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Grilken

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stralie 7, 44263 Dortmund
Telefon

www.amprion.net
https.//www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfihrung: Dr. Christoph Muller (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter
Rth

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HRB 15940

Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68
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Biichel Stadt Aachen - AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

von: |

An: Biichel Stadt Aachen <buechel(@mail.aachen.de>

Datum: 03.02.2025 18:51

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadiquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der ASEAG bestehen keine Bedenken bei den Sanierungsarbeiten am Biichel.

Freundliche Grilke

Mitarbeiter Betriebssteuerung, Schwerpunkt Baustellenmanagement

ASEAG | Neukollner Stralte 1 | 52068 Aachen
E-Mail: NG - kchrslenkung@aseag.de |
Telefon: I oo I

Besuchen Sie uns auf aseag.de, Instagram oder LinkedIn.

Sitz der Gesellschaft: Aachen | Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr.
124

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Michael Ritzau | Vorstand: Michael Carmincke

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie auf www.aseaqg.de/datenschutz
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Biichel Stadt Aachen - StBaul SanMaBn_Altstadtquartier Biichel Stellungnahme BR
Kiln (Dezernat 25)

von:
An: "BuecheliaMail Aachen.de’™ <Buechelia/Mail Aachen.de>

Datum: 21.02.2025 16:09

Betreff: StBaul SanMaln Altstadiquartier Biichel Stellungnahme BR Kiln (Dezernat 25)

Bauleitplanung der Stadt Aachen

Stidtebaulichen Sanierungsmalnahme , Altstadtquartier Biichel” in Aachen-
Innenstadt

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange geman § 139
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Bezirksregierung Koln — Dezernat 25 (Verkehr, Energieleitungen)

Ihr Zeichen: —

Ihr Schreiben/lhre Mail vom 03.02.2025

Sehr geehrte Frau Bierotte, sehr geehrter Herr Jansen,

seitens des Dezernates 25 (Verkehr, Energieleitungen) der Bezirksregierung Koln
bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Malknahme.

Daher wird Fehlanzeige angemeldet,

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
I
Berirksregierung Kéln

X
I

Dezernat 25 — Verkehr, Energieleitungen
Integrierte Gesamtverkehrsplanung

Postanschrift: 50606 Kaln
Besucher- und Lieferanschrift: Zeughausstralie 2-8, 50667 KoIn

Telefon; Kein Telefon, bitte nur mailen!

Telefax: I
Mail: I
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BUNDESWEHR
Essndsaimt M Infrastrulkliin, U Haehiuilz und 6 Lk el Een Sif BoiSaiaiher
Feabairengraler: X0 = S302% Bann
Stadt Aachen
Maria-Theresia-Allee 38
52058 Aachen

Mur per E-Mail:  buschel @mail.aschan.de

Aklenzeichen fnzprechperson Talafon E-Wail Cuabum
A5-80-00 F — R I 307 026
-0 S=g5-500 I

Betreff: Anforderung siner Stellungnahme als Trager offentlicher Belangs

hier:  Altstadtquartier Bichel
Bezug  Ihr Schreiben vom 31.01.2025 = lhr Zeichen: Mail wom 31/01/25_11:39

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die im Betreff genannte(n] Malnahme(n] hat die Bundeswehr folgende
Bedenken, Einwande baw. Anmerkungen
Die von Ihnen beabsichtigte(n) Mabnahme{n) befindet / befinden sich

- im Bergich des Militirflugplatzes  Geilenkirchen

lch weise darauf hin, dass sich [hr Plangebiet im Bereich militarischen Luftverkehrs
befindet. Hier ist mit Larm- fund Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise ich
darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden konnen.

o

BUNDESAMT FOR
INFRASTRLIKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIEMSTLEISTUMGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fanlainengraban 200

Allgemeine | nformation: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sia, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail fInternetlink) Pestfach 2083

bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fihrt zu eingr effizienten Arbeitsweisz und schont die 53019 Bonn

Umweilt. Sollte dies nicht miglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentriger (CD, DVD, Tel. + 48 {0) 228 5504-0

USB-Stick). Postalisch libsrmittelts Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch  ggy + 49 j0) 228 550483-5783

zurickgesandt, WWW.BUNDESWEHR.DE
Dissis Schraiben wurds alektronisch orstalft und ist o Lintarschrift it
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BUNDESWEHR

Es kann im weiteren Genehmigungs-/ Bauleitverfahren, aufgrund der Lage innerhalb
des Interessengebietes, zu Bauhéhenbeschrinkungan, Verschisbungen oder
Ablehnungen kommen. Genauer kann ich mich hierzu erst bei genauar Mitteilung

von Koordinaten, Bauarten und Bauhohen aularn,
Grundsétzlich darf ohne nahere Priffung eine maximale Bauhohe von 30 Meter liber

Grund nicht dberschritten werden.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

W BUNDESWEHR.DE
[Hases Echretben wirde alskitromsch erstallt und (58 ofwe Lintarsofei gt
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Biichel Stadt Aachen - AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtgquartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Yon:

An: <buecheli@mail aachen.de=

Datum: 10.02.2025 13:57

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadiquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung
der Triiger déffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf § 4 BauGB oder § 9 BlImSchG oder § 74 VwVfG; in der
Sache ist lhr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fir den Ausbau der Elekirizitdts-Ubertragungsnetze
Zustandigen Stelle bei uns im Hause (verfahren. dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine Stellungnahme
nach § 4 BauGB oder § 9 BImSchG oder § 74 VwVfG ab, da ihr Aufgabenbereich durch die
Planung nicht berihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur im Bereich
der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des
Telekommunikationsgesetzes (. Frequenzordnung"). Die danach gemal § 88 TKG bestehende
Aufgabe der Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und storungsfreien
Frequenznutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen
Frequenznutzungen untersinander, jedoch nicht auf Beeinfrachtigungen von
Fregquenznutzungen durch Bauwerke, Letzters sind keine Funkstdrungen im Sinne des
Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen Ober
Frequenzzuteilungsnehmer im zu beplanenden Bereich dbermittelt, geschieht dies nichl in
Ausflllung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondem im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs.
1 Nr. 3VWWHG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VWG braucht die ersuchte Beharde Hilfe nicht zu
leisten, wenn sie die Hilfe nur unter unverhaltnismakig groBem Aufwand leisten kdnnte.

In diesem Zusammenhang muss berucksichtigt werden, dass die Bundesnetzagentur taglich
Zahlreiche Anfragen erhalt. Um die Verhaltnismaligkeit im Hinblick auf die zahlreichen
Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur das Formular Richtfunk-Bauleitplanung®
entworfen. Das Ausfullen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich. Bitte haben Sie
Vearstandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne das vorzulegende Formular
erfolgt.

Solite die BaumaBinahme eine Bauhohe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine
Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist gine
Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

Hinweise zur Beteiligung der Bundesnetzagentur

(1) Das Formular .Richtfunk-Bauleitplanung® sowie weitere Informationen entnehmen Sie
unserer Intemetseite:

www bundesnetzagentur. defbauleitplanung

(2) Beachten Sie bifte das Merkblatt zur Beteiligung der Bundesnetzagentur an Verfahren
Dritter unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de
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Mit freundlichen Grilksen
im Auftrag

Team Richtfunk-Bauleitplanung

Referat 226 Richtfunk, Campusnetze, Flug- und Seefunk
Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berin

Telefon: 030 22480-439

E-Mail: nchtfunk bauleitplanung@bnetza.de
www bundesnetzagentur de/bauleitplanung

Datenschutzhinweis: www. bundesnetzagentur.de/Datenschutz
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Biichel Stadt Aachen - Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Bichel (Aachen)
- Beteiligung der Triger éffentlicher Belange | Wesi24_2025_ 147982

Von:

An: <buecheli@mail aachen.de=

Datam: 18022025 08:07

Betreff: Vorbereitende Untersuchung im Altstadiquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung der
Triager otfentlicher Belange | West24 2025 147982

CC:

Anlagen: LAP Biichel Aachen pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte 1. S, v, § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufiragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunchmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir stehen bereits mut René Kistermann der Firma Sega zu diesem Vorhaben in Kontakt
{betreffend Flurstiick 2435 - altes Biichel Parkhaus-).

Ansprechpartner zu dieser Thematik in unserem Hause sind

I
Referent-Mail: |G
Tel.: I

und

Baubegleitung-Mail:
el
Bei Riickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfligung.

Aus den beigefiigten Plianen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.

Sollte sich wihrend der Baudurchfilhrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der
Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfigung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Malinahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung der

Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
cndgliltigen Ausbaupline mit entsprechender Erlauterung und Querschnitte vorlicgen.
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlicBungsmalinahmen im Sanicrungsgebiet so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schnifilich angezeigt werden.

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die
stiidtebaulichen SanierungsmaBnahmen mit uns als Triger Gffentlicher Belange abzustimmen
sind.

Bei der Bavausfithrung 15t darauf zu achien, dass Beschiidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mglich
ist. Inshesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkiisten und Kabelschiichten sowie
oberirdische Gehfiuse soweit frer gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelzichfahrzeugen angefahren werden kinnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiithrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfithrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Fiir Thr Entgegenkommen danken wir Ihnen.

hdit freundlichen Grifien

Deutsche Telekom Technik GrabH

ik Miederlassung
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

GroBe VerGnderunoen fanoen klein an - Ressourcen schonen und nicht iede E-Mail drucken.
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Buchel Stadt Aachen - Antwort: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtgquartier Biuchel
(Aachen) - Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03,2025

von: [

An: Biichel Stadt Aachen <buechel(@mail aachen.de>

Datum: 05.03.2025 14:41

Betreff: Antwort: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel { Aachen) -
Betelligung der Triiger dtfenthicher Belange bis zum 07.03.2025

CC:

Sehr geehrte Damen und Hamren,
fur die Zusendung der TOB-Beteiligung Buchel bedanke ich mich.
Fir den Aachener Dom nehme ich die Aufgabe nach §37 Denkmalschutzgesetz NRW wahr.

Bei der bisherigen Erdrterung zum Blchelguartier sind die Belange des Welterbes aus unserer Sicht gut
bericksichtigt worden, dig hierzu vordiegenden positiven Ergebnisse sollen deshalb ebenso in die
nauerliche Batrachtung einfliean. Das Planungsgebist ieqgt in der durch Denkmalbereichssatzung
ausgewiesanen Pufferzone (Satzung fiir die Erhaltung des Denkmalbereichas "INNENSTADT" vom
24.03.2011), weshalb die in der Praambel formulierten Ziglsetzungen der Satzung auch fir meine
Stellungnahme dienen sollten.

Aus dem Einleitungsbeschluss ergeben sich fur mich zwel Punkle, die das Welterbe betreffen kéinnen:
Aufwertung Offentlicher Réaume, Schaffung und Qualifizierung von Freirdumen, Verbesserung des
Stadthilds

MNachverdichtung und Anpassung Bauhdhen

In den Studien zur Anlage Bichel und dem Haus des Wissens, als Konzept Wiese beschrieben, ist auf
die Sichtheziehung zum Dom in besonderer Weise Riicksicht genommen worden. Deshalb empfehle ich
die Riicksichtnahme in vergleichbarer Form aueh bei der neuerlichen Bewertung des GebietesauBerhalb
von B-Plan 5949,

Das erweiterte Betrachiungsgebiat bezieht einen Teilbereich der fir die Aachenar Altstadt pragenden
klgintziligen Bebauung ein. Die Kleinteiligkeit ist in wichtiges Element im Bezug auf das Welterbe
Aachener Dom, da nur wenige Gebiude in der Innenstadt einen &hnlichen Malstab errsichen wie der
Dom selbst. Hierdurch erhélt der Dom eine stidtebaulich wesentliche Funktion als Hochpunkt und
deshalb ist von vielen Punklan der Innenstadt aus die Sichtbeziehung gewahrleistat. Es ist aus diesem
Grund fir das Welterbe wesentlich, dass die sthdtebauliche Struktur gewahrt bleibt und potentielle
Sanierungsziele die Kleinteiligkeit im Altstadtbereich berlicksichtigen. Eine Verbesserung des
Stadtbildes sollte Rilcksicht auf die Besonderheiten ggf. vorhandener regionaler Architektur nehmen.
Insbesondere dia Hishenentwicklung der Gebdude sollte dabei malkstabsgerecht erfolgen und neue
Hochpunkie vermieden werden.

Grélere bauliche Eingriffe wiren mitlels eines erforderlichen Heritage Impact Assessments (HIA) zu
prifen. Die Guidelines der UNESCO finden Sie hier:
htips:dunesdoc.unesco.orgfark:/48223/pf0000382347 Der Umfang des HIA wirde durch die Grilte der
WVeranderung definiert und wire durch das flr den Aachener Dom zustandige Monitoring-Gremium von
ICOMOS zu bewerten, Das Prifergebnis wird der UNESCO vorgelegt.

Aus diesem Dokument mdchte ich auf zwei Punkte (5.27) besonders hinweisen:
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"5. ldentifying and predicling impacts: The scoping stage identifies the range of impaclts that should be
considered in the impact assessment. Tool 2 shows how an action's impacts on the attributes of a World
Heritage property can be identified: each of the impacts identified needs to be explored in more detail in
the impact assessment. During impact identification and pradiction, it is important to remain aware of
how a World Heritage property is interconnected with its buffer zone and wider setting, and that

it cannot be viewed in isolation. =

6. Evaluating impacts: World Heritage should always be considered as a highly sensitive
environment. Waorld Heritage is inscribed on the premise that places are of Outstanding Universal
Value for the entire global community. The international importance of OUV, and the fact that
stakeholders are global, needs to be considered when evaluating the significance of any

potential impaects. [...]."

Freundliche Grife

Domkapitel Aachen
Dombauhtitte

Klosterplatz 2
22062 Aachen
Besucheradresse Klosterplatz 3/ 1.0G

Tel: I

Fax: I

maillo: infoi@dombauhuetie-aachen.de
internet: hittpwww.aachenerdom.de
internet: http:/dombauhuetiz-aachen.de
www. facebook.com/aachenerdomofficial
www.instagram.comfaachenerdomofficial

Bitte beachten Sie die Datenschutzhinweise unter hittps ffwww. aachenerdom. del/datenschutzerklasming!
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Satzung
fiir die Erhaltung des Denkmalbereiches , INNENSTADT"
vom 24.03.20111

Praambel

Anlass zur Erstellung der Satzung ist die Notwendigkeit, zum Schutz des Welterbes Dom eine
Pufferzone” zu schaffen.

Eine rechtliche Sicherung dieser Zone fiir das Welterbe bietet ein Denkmalbereich (die Pufferzone” im
Sinne der UNESCO). Er umfasst den Bereich des histonschen Stadtkerns (Teil Il) und die Sichtachsen
auf Dom und Rathaus (Teil [II).

Der Bereich des histonschen Stadtkemns (Teil Il) wird durch den Stralienning (sog. Grabennng)

begrenzt. Die Strallen des sog. Grabenrings selbst, sowie die wichfigsten ehemaligen Torstrallen bis
zum s0g. Alleenring und der Theaterplatz gehdren ebenfalls dazu.

Die histonsche stadtebauliche Struktur wird durch die Satzung ebenfalls gesichert.

Ziel ist es das Welterbe vor Beeinfréchiigungen und den offentlichen Stadiraum mit seiner
angrenzenden Bebauung vor den Anderungen zu schiitzen, die das heutige Erscheinungsbild zum
Nachteil verandem oder das Welterbe gefahrden kdnnten. Dariiber hinaus soll die Silhouette des Doms
und des Rathauses als charaktenstisches Merkmal der histonischen Altstadt Aachens in seiner
Gesamtheit erhalten bleiben. Von den definierten Standorten aus ist die Silhouette mit Dom und
Rathaus in Tellen oder als Gesamtbild zu erleben.

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der  Fassung der
Bekannimachung vom 14. Juli 1994 (GV. NEW. 5. 666/SGY NW 2023), in Verbindung mit § 5 Abs. 1
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 11.3.1980 (GV.NRW. 5.226/SGY NRW 224) jeweils in der
derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 02.03 2011 folgende Satzung
beschlossen:

1
VersfMentiicht In den Aschener Tageszelfungsn am 26.02.2011
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| Allgemeiner Teil

&1 Gegenstand und Begriindung der Satzung

(1) Der histonische Stadtkern von Aachen soll durch die Denkmalbereichsatzung als Zeugnis der
Stadigeschichte erhalten bleiben. An den Ortsgrundnss, an die aufgehende Bausubstanz, an die
charaktenstischen Blickbeziige und die Silhouette Dom und Rathaus werden daher besondere
Anforderungen nach Maligabe dieser Satzung gestellt.

In der Satzung sind die historischen Merkmale definiert, mit denen zukiinftig bauliche Entwicklungen
und Verénderungen abgeglichen werden sollen.

(2) Die Satzung dient zum Schutz von Struktur und Gestalt des Denkmalbereichs vor
Beeinfréchfigungen. Sie gilt unbeschadet bestehender Bebauungspline und anderer Satzungen.

(3) Im Denkmalbereich sind alle Entwicklungsmerkmale der mehr als 1200 j3hngen
Besiedlungsgeschichie der histonschen Stadt Aachen erkennbar.

Vor allem im Stadigrundriss, der gepragt ist von der fopographischen Kessellage, aber auch in der
(Gestaltung von Gebauden und Gebaudegruppen. Die Dimensionierung von Gebauden und Freifiachen
ist dort anschaulich nachvollziehbar. Das Erscheinungsbild des Bereichs wird bestimmt durch den
Stadigrundniss mit seinem Grabenring und den ehemaligen Torsfralien. Dom und Rathaus pragen die
Stadtsilhouette.

Das Orisbild wird gepragt durch den Strallenraum mit seinen Einzelbauten und baulichen
Gesamtanlagen sowie deren engerer Umgebung. Trotz zahlreicher Verdnderungen ist die Kontinuitat
der histonschen Auspragung gewahrt und erebbar; es stellt somit ein bedeutendes Dokument fiir die
geschichtliche Entwicklung des historischen Stadtkerns dar. Die Erhaltung des Stadigrundnsses, der
Bauten und Freiflachen ist gleichermalen eine kulturelle Verpflichtung wie ein stadtebauliches
Anliegen.

Fiir die Erhaltung des Stadtkerns durch die Ausweisung eines Denkmalbereiches sprechen
wissenschafiliche, insbesondere siedlungsgeschichtliche, ortsgeschichiliche, religionsgeschichtliche,
architekiurgeschichtliche und stadiebauliche Griinde_ (s. Anlage b, Gutachten des LVR)

(4) Bestandtel der Satzung ist das Kartenmatenal zur geschichtlichen Entwicklung (Anlage 5a
und b). Dias Gutachten des Landschafisverbandes Rheinland (Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege vom

02.05.2008) ist der Satzung gem. § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz nachrichtlich beigefugt (Anlage b).

Ebenso ist die Grundlagenermittiung nachrichtiich beigefiigt (Anlage 8).

Il Historischer Stadtgrundriss mit aufgehender Bebauung

&1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich des historischen Stadtkems wird als Denkmalbereich gemal § 5 Abs. 1 DSchG
NW festgesetzt und unter Schutz gestellt.
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Der Bereich des histonschen Stadtkerns, mit Dom und Rathaus im Mittelpunkt, wird durch den
Straltenring (Grabenring) begrenzt Die Sfralten des sog. Grabennngs selbst, sowse die wichfigsten
ehemaligen Torsirallen bis zum sog. Alleennng und der Theaterplatz gehoren ebenfalls dazu.

Der Grabenring besteht aus den Stralen Templergraben, Hirschgraben, Seilgraben,
Komphausbadstralle, Peterstralle, Fnedrich-Wilhelm-Platz und Kapuzinergraben einschlieltlich des
Theaterplatzes, Alexianergraben, Lohergraben und Karlsgraben.

Bei den Torsiralen handelt es sich um die Konigstralle, Pontsiralle, Sandkaulstralie, Manahilfsirasse,
Alexanderstralle, Adalbertstralle, Franzstralle, Jakobstrale und Vaalser Stralle bis zur Einmindung in
den Alleennng.

Der v g. rdumliche Geltungsbereich besteht aus dem Sirallenraum, sowie den dem Sffentiichen Raum
zugewandten Fassaden, Dachem und Grundstiickseinfriedungen.

(2) Der vollstindige rdumiiche Geltungsbereich des Denkmalbereichs ergibt sich aus der
Strallenliste, Anlage 1. Der Lageplan, Anlage 2, stellt dariber hinaus den Denkmalbereich in seiner
Struktur dar und gibt eine Ubersicht dber die Strallen des Bereichs. Sie sind Bestandteile dieser
Satzung.

§2  Sachlicher Geltungsbereich
(1) Im Gelfungsbereich der Satzung ist die auf die besonderen topographischen Gegebenheiten
bezogene Stadigestalt geschutzt, die sich in den folgenden spemfischen und pragenden Merkmalen
niederschlagt
= Im Stadigrundriss insbesondere mit seiner kleinteiligen Parzellenstrukiur, den Strallen- und
Platzrdumen sowie den Griinflachen
= In der aufgehenden Bausubstanz, insbesondere in den Fassaden und Dachem
und in charakiensfischen Blickbeziigen.

Diese Merkmale sind Schutzgegenstande der Satzung.

(2) Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Denkmaler im Sinne des §2 DSchG NW. Sie
gelten als Malistab fir eine Beurteilung entsprechend Tell Il §3 dieser Satzung. Die eingetragenen
Denkméler sind in der Denkmalliste bei der Stadt Aachen einzusehen.

(3) Machnchtlich sind, als Anlage 7 im Lageplan, die Bodendenkmale Nr. 3 (Brunnen), Nr. 32,
Nr. 36, Nr. 41, Nr. 43, Nr. 46 (Brunnen), Nr. 43, Nr. 51 und Nr. 54 beigefiigt.

§3  Erlaubnispflichtige MaBnahmen )

In dem festgelegten Denkmalbereich unterliegen folgende Anderungen (hierzu gehdren auch die
Errichtung, Erweiterung, Instandhaltung sowie Abniss) der Eraubnis nach § 9 Denkmalschutzgesefz:
a. Anderungen an Fassaden zu éffentlichen Fldchen und Stralen.

b. Anderungen und Eingriffe an Déchem einschlieRlich ihrer Dachaufbauten zu offentlichen Flachen
und Strallen.

c. Anderungen an Grundstiickseinfriedigungen zu dffentlichen Flachen und Strallen.

d. Anderungen des Erscheinungsbildes der Gebaudesirukiur zu offentlichen Flichen und Stralen
hin, die sich aus der vorhandenen kleintelligen Parzellenstruktur ergibt.
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e. Anderungen der raumlichen Abgrenzung des Strallenraumes, der Platzbildung und der
vorhandenen Frei - und Griinflachen in Gestalt, Matenial und Nutzung.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die §§ 9, 27, 28, 30, 31 und 33, finden
Anwendung.

lll Silhouetten- und Umgebungsschutz

§1  Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich des Silhouetten- und Umgebungsschutzes erfasst die Standorte St
Laurentius, Lousberg, Haarener Kreuz (Fnedenskappelle), BEilendorf Auf dem Knopp(Prunkweg),
Kirche St. Josef, Eisenbahndamm Burtscheid, Bismarckiurm, Mulleklenkes und Tour Baudouin. Das
Landmarkenkonzept 2005 ist als Anlage 10 nachnichilich beigefiigt.

Der Sichtbereich wird durch zwei Tangenten und einen Kreis gebildet. Dieser Kreis hat einen Radius
von 220m. Der Mittelpunkt des Kreises ist das Zenfrum des Katschhofes.

Die érilichen Begrenzungen der Sichirdaume der Silhouefte Dom und Rathaus je nach
Betrachterstandort ergeben sich aus dem beigefiigten Plan des Umgebungsschutzes in der Anlage 3.
Die geometnsche Beschreibung der jeweiligen Aussichtspunkte mit den Gaul-Kriiger-Koordinaten ist
der Anlage 4 zu entnehmen. Beide Anlagen sind Bestandtell dieser Satzung.

Die fotografische Darstellung der geschitzten Silhouefte von den o. g. Standorten aus, Anlage 9, st
nachnchtlich beigefiigt und nicht koordinatengenau.

§2  Sachlicher Geltungsbereich

(1} Im Geltungsbereich der Satzung ist die auf die besonderen topographischen Gegebenheiten
bezogene Stadigestalt geschitzt, die sich vor allem in der Silhouefte von Dom und Rathaus
niederschlagt

Dieses Merkmal ist der Schutzgegenstand der Satzung (Teil 111).

(2} Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Denkméler im Sinne des §2 DSchG NW._ Die
Denkméler sind in der Denkmalliste bei der Stadt Aachen einzusehen.

§3 Erlaubnispflichtige Maknahmen

In dem festgelegten Denkmalbereich unteriegt die Anderung an Gebdudehéhen der Edaubnis nach § 9
Denkmalschutzgesetz.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die §§ 9, 27, 28, 30, 31 und 33, finden
Anwendung.
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IV Schlussbestimmungen

§1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 41 Denkmalschutzgesetz handelt, wer gegen die Bestimmungen der
Satzung Teil I, §3, sowse Teil lll, §3 dieser Satzung verstdlit und ohne die erforderliche Erlaubnis
Malnahmen durchfihrt.

§2 Inkrafttreten

Diese Satzung tnft am Tag nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Diese Satzung wurde von der Bezirksregierung Koln, Obere Denkmalbehorde, gemal § 5 Abs. 1
DSchG NW mit Verfiigung vom 23.03.2011, Az 35.4.01-08/10, genehmigt.

Die vorstehende Satzung, die der Rat der Stadt in seiner Stzung am 02.03.2011 beschlossen hat und
durch die Bezirksregierung Kéln mit Verfiigung vom 23.03.2011 genehmigt wurde, wird hiermit
gem. § 6 Abs. 3 D5chG NW offentlich bekannt gemacht.

Die vorstehende Satzung mit ihren Anlagen liegt ab sofort auf Dauer zu jedermanns Einsicht wahrend
der Dienststunden im Verwaltungsgebiude am Marschierior, 3. Etage, Zimmer 355, aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sowie der Gemeindeordnung filr das Land Mordrhein-Westfalen beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr

geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Oberbiirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Aachen vorher geriigt und dabei die
verlelzte Rechisvorschnft und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Aachen, den 24 Marz 2011

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Biichel Stadt Aachen - RE: Varbereitende Untersuchung im Alistadtguartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Triger iffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: Biichel Stadt Aachen <buechel(@mail aachen. de=

Datam: 10.02.202511:14

Betreff: RE: Vorbereitende Untersuchung im Alistadtquartier Biichel {Aachen) - Beteiligung
der Triger offentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem Namen,
Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.

Um eine gqualitativ hochwertige Betrachtung zur Beeinflussung von Richtfunkstrecken liefern zu
kénnen, bitten wir Sie, nach Vorliegen konkreter Planungen, uns diese Planungsunterlagen
zuzusenden,

Diese Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und fir
Richtfunkverbindungen des Metzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie lhre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom) ausschlieBlich per Email an die:
bauleitplanung@ericsson.com

Mit freundlichen GriRen

Ericsson Services GmbH
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Biichel Stadt Aachen - 6/00/N55071/25 - Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier
Biichel (Aachen) - Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: "buechel(@mail.aachen.de” <buechel{@mail.aachen.de>

Datum: 05.02.2025 15:16

Betreff: 6/00/N55071/25 - Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel (Aachen) -
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Ihr Schreiben vom 03.02.2025 Az..

Sehr geehrte Damen und Herren,
zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle zur Beantwortung abgegeben:

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Refarat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Info: Die in unserem Zustandigkeitsbereich befindlichen Produktenfernleitungen der NATO und der
Bundeswehr sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiften

Oas Schreiben ist maschinell erzeugt und tragt daher keine Unterschrift

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Hohlstr. 12
W= 55743 |dar-Oberstein

- —
Tel.: I
E-Mail: planauskunfti@fbg.de

Vaorsitzende des Aufsichtsrates: Regierungsdirektorin Anna Wanjek
GeschaftsfUhrer: Dipl.-Ing. Stefan Pott
Sitz der Gesellschaft: Bann, Eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRE 157
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Biichel Stadt Aachen - AW: YVorbereitende Untersuchung im Alistadiguartier Biichel
{Aachen)
_________________________________________________________________________________________________________________|

Yon:

An: "huechel{@mail.aachen.de” <buecheli@mail.aachen.de>

Datum:  25.02.2025 08:04

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel (Aachen)

Anlagen: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung der
Triger offentlicher Belange bis zum 07 03 2025.msg; BIL-Boardingpass (002).pdf;
BRIl -Flyer-Kommune lan-2121 pdt

Aktenzeichen: 20250225-075852
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH.

Mach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrichtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind, Dies schliefit die Anlagen
der v, g. Betreiber mit ein.

Machtragliche Lagednderungen in der Projektplanung bedidrfen eines erneuten Antrags auf
Zustimmung.

Fir Kompensationsmafnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe
Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit
entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber dber das kostenfreie BIL-Onlineportal
unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.
BIL — Der Auskunftsdienst einer starken Kooperationsgemeinschaft
Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern.

Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal eine umfassende,
sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung des BiL-Online-
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Portals ermdglicht thren, thre Bou-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.

Bei Zustdndigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die jeweiligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere

Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstdndig digital und Ghersichtlich innerhalb des BIL-

Online-Portals.

Weitere Informationen Gber BIL kdnnen Sie der Seite http //bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

unter https:/weow zascade.de/datenschutz.

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bastimmungen erhoben und verarbeitet werden, kinnen
Sie unserer Datenschuzinformation nach Art. 13, 14 batenschutz-Grundverordnung [DE-GV0) entnehmen. Disse finden Sie im internet

Mit freundlichen Grifken

GASCADE Gastransport GmbH

Team Leitungsauskunit

E-Mail: leiiungsauskunftidgascade. de

GASCADE Gastransport GmbH / Kdlnische Strafte 108-112 / 34118 Kassel, Germany

(=% =]

20250225-
075852_AD Check

www.gascade de f GASCADE@Linkedin

Mit uns in die Wasserstoff-Zukunft:

Agualuctus
Flow - making hydrogen happen

-,

making
hydragen
happen

GASCADE Gastransport GrmbH
Sitz der Gesellschaft Kassel, Deutschiand
Handelsregister: Amtsgernicht Kassel, HRB 13752

Geschifisfuhrer: Dr. Christoph-Sweder won dem Bussche-Hinnefeld, Ulnch Bentzrbusch

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Christian Ohlms

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

162 | 231



Biichel Stadt Aachen - Umgestaltung ..Altstadtquartier Biichel*

Von:

An: <buechel@mail.aachen.de>

Datum: 06.03.2025 11:11

Betreff: Umgestaltung ., Altstadtquartier Biichel“

Anlagen: Stellungnahme Geologischer Dienst NRW .pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben vom 03.02.2025 bitten Sie zu den im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme.

Die Stellungnahme des Geologischen Dienstes erhalten sie hiermit digital als Anlage.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

achbereic — Geothermie und Rohstoffe
Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —
40208 Dusseldorf (Briefpostanschrift)
De-Greiff-Str. 195 - 47803 Krefeld (Dienstgebaude und Lieferanschrift)

www.gd.nrw.de
www.facebook.com/geologischerdienstnrw
www.instagram.com/geologischerdienstnrw
www.linkedin.com/company/geologischerdienstnrw,/

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: www.gd.nrw.de/gd_datenschutz.htm

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

163 | 231



111

R p——— Geologischer Dienst NRW

!
. n'_'..-'

Lt e br i el

Stadt Aachen
Die Oberblrgermeister
Bereich Stadtplanung

FB 61/503

52058 Aachen
Bearbeiter e ]
Dy Frvsanhil: EFTOTT
E -Mail: ]
Dratum: 0E. Marz 2025
Gasch-Z. 311 30@0aET2025

Umgestaltung , Altstadtquartier Blichel”
lhr Schreiben vom 03.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der Beteiligung folgende Informationen und
Hinweise:

Erdbhebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten gemalt den Technischen Baubestimmungen des Landes
MREW mit DIN 4149:2005-04 _Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu bericksichtigen
ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen

und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Weslfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den

Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-VWestfalen wird auf die Vierwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewissen.

» Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Aachen, Gemarkung Aachen
und ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
Zuzuordnen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen,
Stitzbauwerke und geotechnische Aspekle”.
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zunickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt und stellt den Stand der
Technik dar. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Wenn
eine Bemessung nach Stand der Technik erfolgen soll, so ist DIN EN 1998 heranzuziehen.
Hierbei ist zu beachten, dass sich die dann anzuwendende Untergrundklasse von der
Untergrundklasse nach DIN 4149 unterscheiden kann.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemal DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbemwerte wird ausdnicklich hingewiesen.

erforderlich sein.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen missen die Hinweise zur Berlick-
sichtigung der Erdbebengefdhrdung der jeweils giltigen Regelwerke beachtet werden.
Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuriickgegriffen.

Baugrund

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind im Untergrund verkarstungsfahige
Kalksteine, untergeordnet auch Mergel- und Tonsteine der Schmidthof-Formation,
Frasnes-Knollenkalk (Oberdevon) verbreitet, die von schluffigen quartirzeitlichen
Ablagerungen Giberdeckt werden.

Erdfalle oder andere Verkarstungserscheinungen sind nach den im Geologischen Dienst
NRW vorliegenden Unterlagen aus dem Plangebiet oder dem Umfeld des Plangebietes
nicht bekannt.

Geotopschutz

Der Geologische Dienst NRW fiihrt ein Kataster der in NRW ausgewiesenen Geotope —
das sind geowissenschaftlich schiitzenswerte Objekte. Von dem vorliegenden Vorhaben
bzw. dem darin ausgewiesenen Bereich  Altstadtquartier Biichel® in der Innenstadt vom
Aachen ist das Geotop GK-5202-009 (Thermalquellkalkzug Aachen-Zentrum) teilweise
oder ganz betroffen.

In einem schmalen etwa 800 m lange Streifen vom Aachener Dom bis zur
Komphausbadstralie treten hier innerhalb von genngmachtigen Kalksteinbanken
Thermalquellen auf. Die Quellaustntte sind Gberbaut bzw. unter Kanaldeckeln versteckt.
Es wird daher empfohlen sicherzustellen, dass das im Vorhabensgebiet ausgewiesene
Geotop in ausreichendem Malie bel dem Vorhaben und den sich daraus resultierenden
Arbeiten beriicksichtigt wird.

Hinweis: Im WMS-Server https://www wms.nrw.de/gd/wms_nw_inspire-geotope? bzw. in
der INSPIRE-Kartendarstellung auf GEOportal NEW finden Sie die Lage der meisten
Geotope. Dariiber hinaus sind die Geotope ebenfalls auf folgendem OGC API-Features-
Dienst zum Download verfiigbar: https:flogc-api.nrw definspire-am-gectope

Auf Anfrage stellt der GD NRW auch einen GIS-Layer und entsprechende Sachdaten mit
Kurzbeschreibungen zur Verfiigung.
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Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiugung.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag:
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Biichel Stadt Aachen - AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03,.2025

Von:

An: Biichel Stadt Aachen <buecheli@mail aachen. de>

Datam: 05.03.2025 16:29

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel { Aachen) - Beteiligung
der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Sehr geehrte Frau Bierotte,
Sehr geehrter Herr Jansen,

im Hinblick auf das nicht rechtskraftig abgeschlossene Gerichtsverfahren sehen wir
derzeit von einer Stellungnahme ab. Wir gehen jedoch davon aus, dass die
ortsansassigen Handwerksbetriebe durch die dargelegten Sanierungsziele nicht in
ihrer Gewerbeausubung beschrankt werden.

Freundliche Grilte

Unternehmensberatung*

Handwerkskammer Aachen

Sandkaulbach 17 - 21, 52062 Aachen

Tel.: NG -
wiww.hwk-aachen.de
www.facebook.com/hwk.aachen

*Gefordert durch die Bundesrepublik Deutschland; Zuwendungsgeber: Bundesministerium flr Wirtschaft
und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages. Das Land Nordrhain-
Westfalen beteiligt sich an der Beratung dber eine Kofinanzierung.

' Handwerkskammer Aachen
= &

125 Jahre & '8
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IHK #achan | Postfach 1007 40 | 52007 Aachen
Stadt Aachen
Frau Bierotte / Herrn Jansen

Mail: buechel@mail.aachen.de

Bauleitplanung

Industrie= und Handelskammer
- )\-._ m

Thaaterstralke 6 - 10
52062 Adchen
hitps: ‘e aachen.ihk.de

Auskunit erteilt

Telefan:
E-Mail: bauleitigiaachan ihk.de

Unsar Zaichen
il

Ihr Schreiben vom |
Ihr £elchen
03.02.2025

Aachen,
7. Marz 2025

hier: Untersuchungen im Untersuchungsgebiet , Altstadtquartier Bilichel®

Guten Tag,

wir begrilten die geplanten Malnahmen zur Neugestaltung des Blchels. Da der vorgesehene
Flanentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht berlhrt oder — wo es
der Fall ist — hinreichend bericksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer

(IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grulke

Industrie- und Handelskammer Aachen
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Polizeiprasidium
Aachen

Polizeiprdsidium Aachen, Postlach 500111, 52085 Aachen

Stadt Aachen

FB 61/503

Frau Bierotte/Herr Jansen
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen

Vorbereitende Untersuchungen im Altstadtquartier Buchel
(Aachen)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Stadtebauliche Kriminalpravention - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf das Telefonat mit Herrn Jansen wom
03.02.2025 wird aus kriminalpriventiver Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Aufgrund der aktuellen Rechtslage (OVG-Urteile vom 23.04.2024:
Unwirksamkeitserklarung des Bebauungsplanes MNr. 999 A sowie
der Sanierungsmalinahme Altstadiquartier Buchel) sollen erneut
vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchgeflhrt
werden.

Stadtebauliche Kriminalpravention

Um eine Verbesserung bzw. Aufwertung des Sanierungsgebietes
zu erreichen, kann die Beseitigung von Zustanden der sozialen
Unordnung, dem Fehlen sozialer Kontrolle, schlechter Beleuch-
tung und mangelhafter Ubersicht Kriminalitdt reduzieren baw.

Kriminalitatsfurcht verringern.

Lebendige Stadtquartiere, die von vielen Menschen im Alltag viel-
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Aktenzeichen

(bl Antwort bitte angeben))

Sachbearbeiter
|

Teleion I
Fax I
E-bAai
I

Dienstogebdude
Trierer Stralls 501
R207E Aachen

Offentliche Yerkehrsmitiel
Buslimien
15, 26, 35, 55, 65 und 68

Haltestelle

Kanigsherger Strals
Polizeiprasidium

Lieferanschirift

Trigrer Siralae 501

52078 Aachean

Telefon 024173577-0

Fax 02411957 7-20555
postatels, aacheni@polized.nrw.de
winrws. polizeil nrw del/aachen

Zahlungan an
Landeshauptkesee Disseldorf
Helaba

1BAMN

DE2T 3005 0000 0004 0047 19
BiC

WELADEDD
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faltig (Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Freizeit usw.) und zu unterschiedlichen Zeiten ge-
nutzt werden, sollten erhalten bzw. weiterentwickelt werden. Wenn Menschen sich fur
ihre Umgebung verantwortlich fihlen, kann eing informelle soziale Kontrolle entstehen.

Die Gewanrleistung der Grundversorgung der Bevdlkerung durch eine ausreichende Inf-
rastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Be-
reich (moglichst zu Fulk erreichbar) ist empfehlenswert.

Zur Kriminalpravention soliten neben stadtplanerischen MaRknahmen auch sicherheits-
technische Malnahmen an Gebauden berlcksichtigt werden.

Aufgrund der hier vorliegenden Unterlagen kann aus kriminalpraventiver Sicht zum jetzi-
gen Zeitpunkt lediglich allgemein Stellung genommen werden.

1. Grundsatzliche Empfehlungen zur Verbesserung der Wohnqualitat und
Infrastruktur

- Eine MNutzungsmischung fihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unter-
schiedlichsten Tageszeiten und fordert daher die subjekiive und objektive Sicher-
heit.

- Bautypenmischung, Beschrankung der Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der
Wohneinheiten, die durch einen Eingang erschlossen werden, beachten.
Mit dieser Maltnahme kann erreicht werden, dass auch grofe Wohnungen far
Familien entstehen und nicht nur Kleinwohnungen fur Einpersonenhaushalte mit
zusatzlichem Stellplatzbedarf.

- Die Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende Infrastruktur mit

Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich ist
wlnschenswert.
Schulen, Tageseinrichtungen fur Kinder, Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen etc.
dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem taglich Notwendigen son-
dermn minimieren auch den Mobilitatszwang. Sie erleichtern damit Familienarbeit
und die Vereinbarkeit von Familie und Beruf vieler Frauen. Weiterhin ermaglichen
sie auch eine langere eigenstandige Lebensfliihrung alterer Menschen mit ihrem
oft eingeschrankten Mobilititsradius. Gleichzeitig dienen sie als Treffpunkte far die
Einwohnerfinnen, fur Jung und Alt etc. und tragen damit zum Abbau von Anonymi-
tat bei.

- Die fuBlaufige Nahe und sichere Gestaltung der Wegeverbindungen zu Infra-
struktureinrichtungen erhdht die soziale Kontrolle

- Mischung unterschiedlicher Grundsticksgrofen im Wohngebiet.

Seite 2 won 8
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Uber unterschiedliche GrundsticksgroRen kénnen verschiedene Haus- und somit
Wohnungstypen gemischt werden. Bestimmie Wohnungstypen wie z.B. Mehrper-
sonenhaushalte, Seniorenwohnungen, Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung,
garantieren die Anwesenheit von Menschen und fordern eine altersgemischte
Siedlungsstruktur. Wohngebiete mit unterschiedlichen Wohnungsgroien ermogli-
chen z.B. bei Veranderung der Haushaltsgréie ein Verbleiben in dem Gebiet. So-
Ziale Infrastrukturangebote wie z.B. Kindergarten, Schulen und Kinderspielplatze
sind nur dann langfristig tragfahige Angebote, wenn Kinder im Wohngebiet heran-
wachsen.

Prufung der Verkehrsberuhigung und —vermeidung in allen Bereichen z.B. durch
Stichstralen und Tempo 30-Zonen

Integration des sozialen Wohnungsbaus

Berlcksichtigung generationenibergreifender Wohnangebote.
Damit kann eine tageszeitibergreifende Belebung des Quartiers emeicht und die
Sozialkontrolle gesteigert werden.

Wohnumfeld
Grin- Frei- und dberbaubare Flichen

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des
offentlich begehbaren Raumes.

Beleuchtung erhdht das subjektive Sicherheitsempfinden und ermdglicht frihzeitig
Gefahrensituationen zu erkennen. Sichtbehindemde Anlagen und Bepflanzungen
sind zu vermeiden, durch sie werden Gefahrenquellen nicht frihzeitig wahmehm-
bar.

Berucksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu Wegen, Beleuchtung
und Gebauden sowie die Vorgabe der Pllanzenhdhe bei Hecken und Buschen von
hdchstens ca. 80 cm und mindestens 2 Metem Stammlange bei Baumen.

Ein zu enger Abstand fuhrt dazu, dass der Lichtkegel eingeschrankt und/oder die
Baumkrone und nicht die Umgebung ausgeleuchtet wird.

Hohe Mauern bzw. Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des Stralenrau-
mes als auch des Hauses und damit die soziale Kontrolle von beiden Bereichen.
Beim Durchqueren derartiger Wohngebiete entsteht ansonsten schnell ein Gefihl
der Unsicherheit. Einbrechern bieten derartige Grundstlcke nach Uberwinden die-
ses Hindemisses ideale Voraussetzungen fir ein ungestortes Wirken®.
Gleichzeitig sollte der private Bereich vor dem Haus eindeutig identifizierbar sein.

GGrundstickseinfriedungen/Sichtschutzmaknahmen zu frei zuganglichen Granfla-

chen oder offentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die
Hohe von einem Meter nicht uberschreiten.

Seite 3wvon 8
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Klare Abgrenzung offentlicher Flachen von Privatflachen durch niedrig wachsende
Hecken, Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbeldge.

Die Standortauswahl von Spielpldatzen soll die Sichtnahe zu Wohnungen, die Ein-
sehbarkeit und gefahriose Emreichbarkeit berdcksichtigen.

Potenzielle Tater fuhlen sich beobachtet und aufgrund der sozialen Kontrollfunkti-
onen sehen sie davon ab, ihr Vorhaben (Gewalttaten, Vandalismus und Zersto-
rungen) umzusetzen. Dardber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass ei-
ne MNotsituation schneller bemerkt werden kann und schnelle Hilfe gewahrleistet ist
Kommunikationsbereiche und multifunktional nutzbare Grin- und Freiflachen in
der Nahe von Wohngebauden steigern die soziale Kontrolle

Pflege von offentlichem und halbdffentichem Raum durch die Eigenti-
mer/Bewohner

Eine ungepflegte, vemachlassigte bzw. verwilderte Wohnumgebung signalisiert,
dass sich die Bewohner/innen nicht fir die Wohnumgebung und das Geschehen
im offentlichen Raum interessieren. Ein derartiges Wohnumfeld fordert die subjek-
tive Unsicherheit beim Durchqueren und dem Aufenthalt; gleichzeitig bevorzugen
Straftater solchen Gegenden

Grundsticksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und Angst-
raume geschaffen werden

Einen Wohnbereich (z.B. die Wohnkiche) maglichst zur Stralte hin ausrichten, um
die Einsehbarkeit der Strafte von der Wohnung aus zu erméglichen

Kritische Situationen konnen von Drtten beobachtet werden (soziale Kontrolle),
Hilferufe werden gehort

Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges zum Hauseingang
bericksichtigen

Abfallsammelpldtze sollten zentral geplant und transparent gestaltet werden

Stellflichen fir PKW und Zweirdder

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte dffentliche Parkplatze schaffen
Einstellplatze moglichst auf den Grundstlcken planen — Sammelparkflichen ver-
meiden

Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplatze vermeiden

Abschlielibare Fahrradkafige® oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieRmaoglichkei-
ten des Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen an-
bieten

Offentliche Verkehrsflichen

Gemeinsame Erschliefung von FPkw, FulR- und Radwegen, aber deutliche Tren-
nung der unterschiedlichen Nutzung z_B. durch entsprechende Markierungen

Gute Beleuchtung des Verkehrsraumes

Maglichst Verzicht auf Uber- und Unterfihrungen bei Fulk- und Radwegen
Erschliefung moglichst Gber Stichstraken
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- Offnung von Sackgassen fur FUR- und Radwege
4.  Tiefgaragen und Parkhiuser

- Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen

- Tiefgaragen und deren Zugange mit graffitiresistenten und abwaschbaren Farben
anlegen

- Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall

- Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen

- Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur Orientie-
rung der Wegflhrung

- Schaffung dberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken

- Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewdhrleistung der Uberwachung

- Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschafien mit heller Glasfront
im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze

5. Bahnhofe und Haltestellen

- Far fulaufige Ermeichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen sorgen

- Ausleuchten und Uberschaubarkeit des Raumes mit durchsichtigen Aukenwanden
gewahrleisten.

- Straenbegrinung in der Nahe von Haltestellen auf max. 80 cm begrenzen

- Getrennte Zu- und Abgange anlegen.

- Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationseinrichtungen einplanen

- Umgehende Beseitigung von MUll, Beschadigungen und Graffiti

- Einsatz von vandalismusresistenten Materialien

- Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautomaten an dbersichtlichen
Stellen

6. Unterfuhrungen und Tunnel — zum DB-Bahnhof

- Einsehbarkeit und vandalismusresistente Ausleuchtung von Ein- und Ausgangsbe-
reichen sowie des Durchganges gewahrieisten

- Moglichst gerade Linienfuhrung, ansonsten Installierung von Spiegeln und Ver-
meidung von dunklen Ecken und Nischen

- Installierung von Notruf- und Video-Uberwachungsanlagen

- Fur tbersichiliche und gut ausgeleuchtete Beschilderung sorgen

- Ein- und Ausgange behinderten- und kindgerecht gestalten, wie z.B. Rampe flr
Rollstihle und Kinderwagen

- Wande mit graffitiresistenten Materialien versehen

Die 0. g. Maknahmen beziehen sich im Wesentlichen auf kriminalpraventive Aspekie aus
Sicht der Polizei.
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Im weiteren Verlauf des Verfahrens kann aus kriminalpraventiver Sicht detailliert Stellung
genommen werden.

Mit freundlichen GriiGen
Im Awftrag:

Seite & won B
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Biichel Stadt Aachen - AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Triger éffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: "n.Jansenf@Mail. Aachen.de” <=n.Janseni@wMail. Aachen.de>, "ann-Kristin.bigrot...

Datum:  28.03.2025 08:52

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadiquartier Biichel { Aachen) -
Betellioung der Trager Gftentlicher Belange bis zum 07.03 2025

CcC:

Anlagen: 1-1g-25-001 SHPs.zip; 1-1g-25-001-20250327-J5 pdf

Thema Altstadtquartier Biichel - Vorbereitende Untersuchung

hier: Priifung der Auswirkungen der Planung auf das kulturelle Erbe [ Belange des
Bodendenkmalschutzes

LVR-ABR-Az.: 1.1g/25-001

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mochte ich mich fur die Gewahrung einer Fristverlangerung bedanken. Im Anhang Ubersende
ich Ihnen unsere fachliche Stellungnahme sowie die Geometrien der betroffenen Bodendenkmaler.

Wie der, im Verfahren zu B-Plan Nr. 999 entwickelten, Ampelkarte der Stellungnahme zu entnehmen ist,
ist auf der Planflache in groften Teilen mit bedeutender Denkmalsubstanz zu rechnen. Es wird darauf
verwiesen, dass samthiche Erdeingrifie im Schutzbereich von Bodendenkmalemn unterliegen der
Erlaubnispflicht gem. § 15 Abs. 2 DSchiG NRW. Um bei den anstehenden konkreten Bauvorhaben
bereits planerisch Konflikte mit dem bodendenkmalpflegerischen Belang zu vermeiden wird empfohlen
Erdeingriffe - im Abgleich mit der Ampelkartierung - auf die Kubatur der Bestandsgebaude zu
beschranken. Im Bereich von Bestandskellarn sind digse var Abbruch auf ihrer Denkmalwirdigkeit zu
prifen. Im Falle sines Abbruchs missen unterirdische Abbrucharbeiten wie z. B, Ausbruch der
Bestandskeller arch. begleitet werden,

Bei Fragen kinnen Sie sich germe an mich wenden.
mit freundlichen Griiten,

im Auftrag

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Sfr. 133, 53115 Bonn

Tel: I
I

www bodendenkmalpflege . vr.de
www linkir.ee/LVREBodendenkmalpflege
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Amt fiir psel Lo
ma Bodendenkmalpflege Qualitat fiir Menschen
im Rheinland

LVR-amt fiir Bectondankmalpfleges im Rhainland

Endenicher Strafle 133 - 53115 Bonn Dt wrvd Teichen biite stats angeben
27.03.2025
Az 1, 1g/ 25001

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Tel I
Fax [N

Aachen, Altstadtquartier Biichel - Vorbereitende Untersuchung

Planung

Das Altstadiquartier Blchel unterlizgl einer langfristigen stadtebaulichen Entwicklung, die bereils
mit dem Abniss des Parkhauses und der anschliefienden Umgestaltung der frei gewordenen Fla-
che zu einer temporaren Grinflache begonnen hat. Nun wurden vorlaufigen Sanlerungszielen
beschlossen, unter anderem ein Park, der sich zur Antoniusstrale dffnet sowie der Meustruktu-
rierung des Prostitutionsbereichs in der Antoniussiralte, Der Bereich grenzt an den Untersu-
chungsbereich zur dstlichen Innenstadt, wo bereits 2021 vorbereitenden Untersuchungen einge-
leitet wurden (1.1g/22-001).

Die Fléche (Abb. 1) deckf sich in weiten Teilen mit dem Bebauungsplan Nr. 999 zum Blchel-
quartier (1.1117-007) zu dem bereils eina intensive Abstimmung statigefunden hat,

Konkrete Erdeingriffe sind zu diesem Jeitpunkt keing geplant,

Archaoclogisch-historische Grundlagen

Die Vorhabenflache Gberschneidel sich in weiten Teilen mit dem Bodendenkmal A 083, Rami-
sches bis neuzeilliches Stadiviertel Buchel, sowie A8 081, Allstadi Aachen (Abb.1). Zahireiche
Beobachiungen und Untersuchungen belegen, dass sich innerhalb der Planungsiiache und ih-
rem unmittelbaren Umfeld Uberreste historischer Bebauung sowie ditere Befunde und Schichten
big in romische fait hinsin erhalten haben, Im fuge des B-Plan Verfahrens wurde daher gina
Ampelkarte angefertigt (Abb. 2 und 3).

Sie haben eine Anregung oder Beschwerde? |
Die LVR-Gesc haftsstelle fur Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier: |

E-Mail: beschwerden@lyr.de, Telefon: 0221 809-2255 |

Basicheranschrift: 53115 Bann, Endenicher Strale 139, 1795 wd 133

OB-Hau ptbahnhof Bonn, Strallenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstralle, Linien 608, 604, BLO, €11, BOO, 543, 845
Telefon Varmitthung 0225 9834-0
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Abkildung 1: verhabenfliche (schraffiert) vs Bodendenkmaler (gelb und blaw umrandet).

Befunderwariung

Die Ampelkartierung gliedert die Befunderwartung nach folgenden Kategorien: rot: hohe Be-
funderwartung, bereits nahe der GOK: gelb: Uberprigung, bspw. durch unterkellerte Bebau-
ung, unter der jedoch noch Befunde zu erwarten sind; griim: vollstindige Zerstdrung der be-
fundfihrenden Schichten bis auf anstehenden Boden,

Im kartierten Bereich besteht daher eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon auszuge-
hen, dass sich Spuren der (pri-)historischen Besiedlung Aachens im Untergrund erhalten ha-
ben und bei Erdeingriffen anzutreffen sind. Zu erwarten sind bspw. Mauern, Fundaments,
Gruben, Pfostengruben, Griben, Bestattungen, Brunnen, Latrinen oder Kulturschichten so-
wig die darin eingeschlossenen, zeittypischen Funde von der Urgeschichte bis in die Neuzeit,
Besonders im Osten der Antoniusstr. Ist ein hohes Potential fur eine Feuchtbodenerhaltung
gegeben.

Bodendenkmalpflegerisches Fazit

Samtliche Erdeingriffe im Schutzbereich von Bodendenkmalern unterliegen der Erlaubnis-
pflicht gem. § 15 Abs. 2 DSchG NRW. Fir die unterschiedlichen Zonen der Ampelkartierung ist
folgendes festzuhalten:

rot: Auf tiefergehende Erdeingriffe, bspw. Keller, Bodenaustausch efc. muss grundsdiziich ver-
zichtet werden. Baubegleitende arch. Untersuchungen werden je nach Einzelfall erforderlich.
gelb: Tiefergehende Erdeingriffe sind maglich, sofern keine bedeutende BD-5ubstanz beein-
triichiigt wird: Ggem. §16, 5 BounutzungsV0 ist zundchst SVE erforderlich (im Bauantragsver-
fahren), um nochzuweisen, dass dies in der konkreten Fidche nicht der Fall ist. Das Ergebnis der

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

177 | 231



Laite 3

jeweiligen ist SVE offen: ggf. sind keine tiefergehenden Erdeingriffe maglich, do Befunde mit Er-
haltungsvorbehalt angetroffen werden (Umplanung erforderlich), ggf. sind tiefergehende Er-
deingriffe mit baubegleitenden arch. Untersuchungen mdglich, ggf. sind tiefergehende Erdein-
griffe moglich mit Hinweis auf §16.

griin: Tiefergehende Erdeingriffe sind maglich, ggf. werden ja noch Einzelfall baubegleitende
arch. Untersuchungen erforderlich.

Um Konflikte mit dem bodendenkmalpflegerischen Belang zu vermeiden wird empfohlen Er-

deingriffe - im Abgleich mit der Ampelkartierung - auf die Kubatur der Bestandsgebaude zu
beschranke. Keller sind vor Abbruch auf ihrer Denkmalwiirdigkeit zu priifen. Im Falle eines
Abbruchs miissen unterirdische Abbrucharbeiten arch, Beglaitet werden.
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Abbildung 2: Ampelkartierung zum Altstadtquartier Blichel.
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Abbildung 3: Ampelkartierung zum Altstadtquartier Blichel inkl. Kellerkataster.
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Von: I

Gesendet: Freitag, 10. Movember 2023 19:57
An: ‘Jana.Schubert@mail aachen.de’; 'bebauungsplan®@mail.aachen.de’
Betreff: Aachen_BPI, Nr, 955_Altstadtquartier Blchel_Stellungnahime LYR-ADR

Aachen — Altstadtquartier Biichel — Bebauungsplan Nr. 999 im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen
Bichel, KleinkolnstraBe, Grofkdlnstralfe und Mefferdatisstralle

hier: Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme des LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Bauleitplanverfahren.

Seitens des LVR-Amts fiir Denkmalpflege im Rheinland (LWVR-ADR] wird die geplante Entwicklung des
Altstadtquartiers Buchel begrifit, Belange der Denkmalpflege sind betroffen, wie auch im Erlauterungsbericht
dargelegt, da sich mehrere Baudenkmdler im Plangebiet und in dessen naher Umgebung befinden.

Die im Areal befindlichen, gemak & 23 Abs. 1 in die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler sind dberwiegend im
Erlauterungshericht auf den Seiten 12 und 28 aufgelistet. Hinzuzufiigen ist diesen Listen noch das Gebdude Bichel
53, dessen Stralenfassaden ebenfalls als Baudenkmal eingetragen sind.

Zusidtzlich befindet sich das gesamte Areal innerhalb des Denkmalbereichs Aachen-Innenstadt, der zugleich als
Pufferzone des Weltkulturerbes Aachener Dom ausgewiasen ist.

Gemadl § 23 Abs, 3 DSchiG NRW sollen in die Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler in Bebauungspline
nachrichtlich Gbernommen und pem3k PlanZV 90 § 2 (14.3) entsprechend gekennzeichnet werden. Das LVR-ADR
empfiehlt daher die Erstellung eines detaillierteren Entwurfsplanes, in dem die Baudenkmadler und der
Denkmalbereich entsprechend kartiert und bezeichnet werden. Zudem sollte darauf hingewiesen werden, dass
gemdl § 9 D5chG NRW Abs. 1 und 2 MaRnahmen an den Baudenkmalern selbst sowie Verdnderungen in ihrer
Umpebung, wenn sie sich auf die Substanz oder das Erscheinungshild der Denkmaler auswirken kannen, einar
denkmalrachtlichen Erlaubniz bedirfen.

Die konkreten Hohen, VYolumina und Dachformen der geplanten Meubauten sind den vorliegenden Unterlagen noch
nicht ausreichend detailliert zu entnehmen. Aufgrund der Lage innerhalb des Denkmalbereichs sollten die
Gebidudehohen der umlisgenden historischen Gebaude bericksichtigt werden. Nicht die haheran, im
stddtebaulichen Kontext teilweize strenden Gebiude und Dachaufbauten jingerer Zeit, sondarn die historischea,
den Denkmalbereich pragende Bebauung sollte als MaBstab dienen, Insbesonders in Nachbarschalt zu
Baudenkmalern sind deren Trauf- und Firstlinien zu berlicksichtigen, damit sich die Neubebauwung in die historisch
gepragte Umgebung einflgt.

Schlieflich wird bezuglich der vorgesehenen solarenergetischen Nutzung der Dachflachen empfohlen beil der
Planung der Meigung und Ausrichtung der Dachflichen zu bedenken, dass hier befindliche Solaranlagen nicht zu
einer tdrung oder Beeintrachtigung der Dachlandschaft innerhalb des Denkmalbereichs und der Sichtachsen der
Pufferzone fuhren konnen.

Fur Ruckfragen und Beratung im Zuge des weiteren Planungsprozesses stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriilBen
Im Auftrag
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Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflage

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Abtei Brauweiler, Ehrenfriedstralfe 19, 50259 Pulheim

www. denkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland [LVR) arbeitet als Kommunakverband mit rund 22.000 Beschafti gten fir die 9,8 Millionen Menschen im

Rheinland. Wit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugerndhilfesinrichtungen, dem Landesjugendamt

sowie dem Verbund Hellpadagogischer Hilfen erfilllt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR Ist Deutschlands

grofter Leistungstrager fir Menschen mit Behinderungan und engagiert sich fur Inklusion in allen Lebensbergichan. Qualitat fir Manschen”

st se=in Leitgedanke,

Die 13 kreisfreien Stddte und die zwdlf Kreize im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die Mitgliedskorperschaften des LVER. In der

Landschaftsversammiun g Rheinland ge talten El’"\h‘ﬂ hlte M rglir-d.'- ¢ aus den rhainischen Kemmuren die Arbeit des Verbandes

Wissen, was los ist: Folgen Sie uns auf |nstagram, Facebook, X — und jetet auch aul Xing und Linkedln!

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschaftsstelle fGr Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier
E-Mail: anregungen@ e de oder beschwerden@|yr,de, Telefon: 0221 B03-2255
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Biichel Stadt Aachen - AW: Erinnerung: Yorbereitende Untersuchung im
Altstadtquartier Biichel (Aachen) - Beteiligung der Triiger iffentlicher Belange bis zum
31.03.2025

Von:

An: "buechel@mail.aachen.de" <buecheli@mail.aachen.de>

Datum: 24.03.202512:24

Betreff: AW: Erinnerung: Vorbereitende Untersuchung im Alistadiquartier Biichel (Aachen) -
Beteiligung der Triger offentlicher Belange bis zum 31.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine verspatete Ruckmeldung bitte ich zu entschuldigen. Anlasslich Ihrer Erinnerung teile ich mit das
die Zentralverwaltung des Landschaftsverbands Rheinland keine Bedenken oder Anregungen mitteilen
kann. Bitte beachten Sie, dass das LVR-Amt flr Denkmalpflege im Rheinland sowie das LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland gesondert zu beteiligen sind. Insofern gilt die hier vorgetragene
Stellungnahme fiir diese beiden Amter nicht.

Mit freundlichen GruRen

LVR-Fachbereich 32

32.10 Liegenschafts- und Bauvertragsangelegenheiten
e |

Mob. I

Fax:
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=) OGE P\EDOC

tin Unternenhmen der QGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker Strafle 404 - 45326 Ezsen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Stadt Aachen - Die Oberburgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadiplanung

Ann-Kristin Bierotte Aty -

Lagerhausstrafie 20 Durchwahl

52064 Aachen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht varn  Anfrage an unser Zaichen Datum
03.02 2025 PLEdoc 20250202601 13.02.2025

Stadt Aachen: Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB)
fur SanierungsmaBnahmen im Untersuchungsgebiet ,,Altstadtquartier Biichel”; Hier:
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Maltnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete \VVersorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Mordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

L] LI @ & &

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverléufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift galtig-

anlage%n]
Lbersichtskarte (& wavLog/GeoBasia-DE / BKG 2020 f geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Salta 1 von 2
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P\EDOC

cin Unternehmen der OGE

Diatenschutzhinweis:

I Rahmen der Netzauskunft, wenrden die von lhnen angegebenen personenbezogensn Daten zum Zweck der Bearbeitung
Inres. Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 8 Abs. 1 ¢
DSGWO. Die Aufbewahrungs- bew. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofem nicht bei einer von uns j3hrich durchgefihren
(Mhemprifung ein ZTweckfortfall der Aufbewahrung fesige stellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung oder Einschrankung und Uberiragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Rechit auf Widerspruch gegen die Verarbeitung |hrer personenbezogensn
Diaten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250202801 vom 13.02.2025 an Stadt Aachen - Die Oberbilrgermeisterin
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Legende
(OGE Zustandigkeit)

| (Fremdtrassen)

~ KSR (GasLINE Zustandigkelt)

“ - = KSRin Bau (GasLINE Zustindigkeit)
== KSR (Fremd)

== Pipeline (Fremd)

=== Nachrichtentechnik (Fremd)
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Biichel Stadt Aachen - WG: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel
(Aachen) - Beteiligung der Trager offentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: ""buechel@mail.aachen.de

Datum: 20.02.2025 15:14

Betreff: WG: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel (Aachen) -
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Anlagen: 20240620 Einleitungsbeschluss VU-Altstadtquartier-Biichel.pdf:
2025 01 22 Gebietsabgrenzung-VU-Erweitert.pdf; 2025 02-03
Anschreiben ToeB.pdf

<buechel@mail.aachen.de>

Direktion Verkehr
Flhrungsstelle
Verkehrsraum Stadt

20.02.2025
Sehr geehrte Frau Bierotte, sehr geehrter Herr Jansen,

da aktuell noch kein Verkehrskonzept flr die Gestaltung des Altstadtquartiers besteht /
vorliegt, kann zum jetzigen Zeitpunkt aus verkehrsrechtlicher Sicht keine polizeiliche
Stellungnahme erfolgen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die in der Vergangenheit (bersandten
gemeinsamen Stellungnahmen der Polizei hin.

Die letzte Ruckmeldung hierzu erfolgte am 16.04.2024 durch die Direktion
Gefahrenabwehr / Einsatz.

Sobald ein Verkehrskonzept vorliegt, kann aus verkehrsrechtlicher Sicht eine
polizeiliche Stellungnahme erfolgen.

Hiermit weise ich ausdrtcklich darauf hin, dass sich diese Ruckmeldung nur auf den
verkehrsrechtlichen Bereich bezieht.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag
gez.

POLIZEI fi=———]

NordrheinWestfalen

Aachen I

Paolizeiprasidium Aachen
Direktion Verkehr
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An; <buechel@mail.aachen.de>

CccC:

Datum: 07.03.2025 09:58

Betreff: Planverfahren Aachen, Altstadtquartier Blchel

Anlagen: Stellungnahme _Planvereinbarung_Altstadtquartier Bichel. pdf

Sehr geshrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zu Threr 0.g9. Anfrage.
Bitte beachten Sie die Dokumente im Anhang.

Mit freundlichen GriBen

Planung und Bau PB-5
Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52240 Eschweiler
www.regionatz.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Amtsgericht Aachen, HRB 12668

Geschaftsfiihrer: Axel Kahl, Stefan Ohmen

Die Regionetz GmbH ist der Netzbetreiber der Stadt Aachen, der Stadteragion Aachen sowie in Teilen der Kreise Diren
und Heinsberg. Wir blindeln alle Aufgaben rund um den Bau und Betrieb von Netzen und Anlagen
und sorgen so fiir eine zuverldssige Infrastruktur in einem Grofiraum mit weit Gber 700,000 Einwohnern.

Wenn diese E-Mail nicht flr Sie bastimmt ist, bitten wir Sie, uns umgehend dber den irrtdmlichen Empfang zu informieren

und diese E-Mail zu ldschen. Wir danken [hnen flr Ihre Unterstiitzung.

If you are not the addressee, please inform us immediately that you have received this e-mail by mistake and delete it

We thank you for your support.
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Regionetz

Ein Untermehms n won

O stawac EWV

Regiorelz GrbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aschan Inr Zeichen:

Stadiverwallung Aachen

|
FBE&1/503
L3058 Aachen Planung und Bau
el
Fax. 0241 -

regionelz da

Aachen, den 7. Marz 2025

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch im Untersuchungsgebiet , Altstadtquar-
tier Biichel" - Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemat § 139 Abs. 2 BauGE
higr: lhr Schreiben vom 03.02.2025

=ehr geanhrie Damen und Herren,

im Bereich lhrar Malknahme befinden sich Ver- und Entsorgungsaniagen der Regionatz GmbH, die nicht
Uberbaut und Oberpflanzt werden dirfen.

Bestandsplanunteriagen erhalten Sie uber unser Internstportal https:betriebspartal. regionalz. def

Zu unseren Versorgungsanlagen mossen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bel Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
1T0-kV-Kabeln: 1.00 m,
Gas- und Wassarrohrleifungen DN = 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrieitungen DM = 300: 0,80 m,
Fermwarmeleitungen: 0,50 m,

Von vorhandenen Enlwasserungseintichiungen sind Sicherheitsabstdnde bei der Planung und Baudurchiiih-
rung einzuhaltzn. Der horizontale Sicherheitsabstand von Strafenablaufkdrpern befrdgt mindestens 0,5 m.
Yon Kanalleitungen und Kanalschachten ist ein horizontaler Abstand von mindestens 1,00 min Bezug auf
die Rohraulienkante der Abwasserleiung einzuhaltan,

Krauzungen von Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind méglichst rechtwinklg auszufihren;
einer Ausilhrung von schieifenden Schnilten (Leilungskreuzungen mit Abwinklungen kleiner 30 Grad) und
einer Langsverlegung in der Kanaltrasse wird nicht zugestimmt. Der vertikale Sicherheitsabstand zu Versor-
gungsleitungen und Kanalisationsleitungen im Krauzungshereaich betrigt mindestens 0,3 m,

Rpgonalz Gmbk . Lombardensirale 12.32 - 52070 Aachen . HRB 12668 Aachen . Glilubiger-1D: DEETSTHNODDMOSESTS
Bankwverbindung: Spawkasse Aschen - [BAN: DE44 3905 Q000 1073 775 09 - SWIFTBIC-Code; AACSDELD . LID: DE 814 121 381
Sitz der Geselischaft; Aachen : Geschaftsfithrung: Dipl.- Ing, fael Kahl; Dipl-ing. Dipl-WirL.-Ing, Stefan Ohmen
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Regionetz

Ein Uimermehme n eon

O stawac EWV

Alle abwasserlechnischen Anlagen missen mil Kanalbetiebsfahrzeugen (30 1) der Regionstz GmbH
emeichbar sain!

Bei Planung und Bau sind dig Sicherheitsabstande zu den Entwasserungseinrichtungen einzuhalten!
Die Kanalstandards in Aachen sind bei Planung und Bau von Entwasserungsanlagen zu beachizn!

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumsiandorten und den Versorgung sanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um aul Schutzmallnahmen generell verzichten zu kinnen — mehr als 2,50 m betragen und
darf 1,00 m grundsétzlich nicht unterschreiten.

Fallz cben angefiihrite Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kinnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufihren

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von VYersorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pllanzung unsere

zustandige Fachablellung zu benachrichligen, um eventuel notwendige Schutzmalnahmen durchliihren zu
kinnan.

Bei Baugruben, daren Sohle unter dem Miveau unserer Versorgungslaitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist, Es ist besondere Sorgfall auf den Grabenverbau
und die Verflllung zu legen, um ain Machsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wihlen, dass die vorhandenen Yersorgungsanlagen nicht durch &ufere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigh werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmallig dberprifen.

In Leftungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderdich.

Wir bitten die ausfihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die akiuaellen Planunterlagen bed der Ragionatz
EmbH einzuholen. (hitps://betriebsportal_regionatz_de’)

Im Zuge der Maknahme baabsichtigt die Regionetz GmbH Ver- und Entsorgungsanlagen zu verlegen.
Gespriche mit der Stadt Aachen und SEGA sind bereits gefiihrt worden,

Mit freundlichen Grilken

Planung und Bau PB-5

Reagionatz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
24248 Eschweiler

Tel.

www regionetz de
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Vorgang TG: 20250211_0031_V01

@Thyssen:p?

Integrity Management

Thyssengas Fostach 2, 44040 Dorimund A
== —— Dokumentation | Netzauskunft

Stadiverwaltung Aachen

B Inre Zekche
Stadtsanierung (FB 61/503) inre Nachcht 03.02 2025

i Unsere Zaichen 20250211_DO31_WI
Nils Jansen Telefon +48 331 91281-277
Lagerhaussirafte 20 Tedlefay 245 231 91291-2266
52064 Aachen E-Mall lefungsauskuntti@thys sengas. com

Dortmund, 13.02.2025
Behdrdliche Planung, diverse Behordliche Planung

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) im
Untersuchungsgebiet Alistadiquartier Buchel®

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem zuvor genannten behdrdlichen Verfahren werden weder geplante noch
vorhandene Anlagen unserer Gesellschaft betroffen.

Unter der Yoraussetzung, dass die Planungsgrenzen beibehalten werden, ist
eine weiiere Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderich.

Mit freundlichen Griiien
Thyssengas GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf daher keiner Linterschrift. e TSM )

FTLITTE

TriFecenges GmbH

Anla En: EmiHdoog-Fatz 13

£2137 Dormund

T +45 231 512510

| wwwthyssengas com
Gesc -

Dr. Thomas GA&mann
M orsiimender),

Dr. Thomas Becker

Aursichisratsvorsizendern
Hiko Scicrmerus

Sitz der Geselschaft
Dortmand
Eingstragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handeisregister-Hr.
HRE 21273

Eanipeerbindung:
Commerzbank Essen

ELZ 360 400 39

FRo-hir. 140 290 800

IBAM:

DEBL 3504 DO3% 0440 502 00
BEiC: COBADEFF3E0

USt-oir, DE 113487635

Seite 1
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Biichel Stadt Aachen - Stellungnahme 501419994, VF und Y DG, Stadt Aachen,
Vorbereitende Untersuchungen im Untersuchungsgebiet ,Altstadtquartier Biichel™

Von:

An: "buecheli@mail.aachen.de" <buecheli@mail aachen.de=

Datam: 20.02.2025 14:37

Betreff: Stellungnahme S01419994, VF und VDG, Stadt Aachen, Vorbereitende
Untersuchungen im Untersuchungsgebiet , Altstadtquartier Biichel™

Vodafone GmbH ! Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadtverwaltung Aachen - Team Sanierung am Biichel
Lagerhausstralic 20
52064 Aachen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501419994

E-Mail: TDRB-W.Dortmundfe!Vodafone.com

Datum: 20.02.2025

Stadt Aachen, Vorbereitende Untersuchungen im Untersuchungsgebiet , Altstadtquartier
Buchel”

Sehr gechrie Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 03.02.2025,

Wir teilen Ihnen mit, dass die Yodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
[hnen geplante Baumabnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternchmens. Eine Neuverlegung von
Telckommunikationsanlagen st unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung,
etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und
Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege, Wir bitten dies fur die nachsten Monate
zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grifle
Yodafone GmbH / Vodatone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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TAartr [ EBEN 1M
-F:Luﬁﬂ_. BLEET:

thr Zeichen

FB B1/0912/WP1g

thre Nochricht vam
03.02.2025

Unser Feichen

Wasseréartiznd Eifel-Fur | Postfach 10025 B4 | 52335 Doran

Team Sanierung am Bichel
Verwaltungsgebiude Marschiertor

Kontakt

]

Lagerhausstrafe 20 4.02 Operatives Gewasse rmanagemen

52064 Aachen ‘. T:

=

Dotum
11.02.2025

Vorbereitende Untersuchungen im Untersuchungsgebiet Altstadtquartier Biichel, Aachen-Mitte
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel = Rur [WWVER)

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel = Rur bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Seite
| 1

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Entwasserungsplanung ist im weaitaren Verfahran mit

dem WYER abzustimmen ist,

Freundliche Grife
Im Auftrag

Wikserwerani Elld-Red etk peors e i Frosik Pt U Epa rhasse Deen | BE0 SDUEDEIZ0N | BN DERE 3555 010 0000 LE3DS0

Kidrprgebal des Gllenibchnen Reckis Worsla e O J0ad Wfs R i Cormmiribank Aac b | BIC: ORESOERF 250 | 1BAN: DEOT 390805 D50 4230 [0
Erwankzabnnliatie 3 of  LMELAM-O Cwatiche Bank Curin | BC; DEUTOEGR S | 1RAN: DESD 306 T 0061 SHL] 113300
2153 e n 871 494 - 1508 W e
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Biichel Stadt Aachen - AW: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel
{Aachen) - Beleiligcung der Triger difentlicher Belange bis zum 07.03.2025

Von:

An: "buccheligMail Aachen.de” <buechelf@mMail. Aachen.de=

Datum: 04.02.2025 12:03

Betreff: AW Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Biichel { Aachen) - Beteiligung
der Triger dftentlicher Belange bis zum 07.03.2025

CC: | ——

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifit nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene,

Gegen die oben angefihrten Planungen des Fachbereichs Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt
Aachen bestehen unsererseits keine Bedenken,
da keine in unserem Eigentum stehenden Versorgungsleitungen van den Planungen berihrt werden.

mit freundlichen Grafen

Westnetz GrmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Metzplanun

Meue Jilicher Strale 60, 523532 Duren

r
v
F I
mailto: I

Geschaftsfihrung: Jochen Dwertmann, Dr, Jirgen Grénner, Dr, Alexander Montebaur
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortrund
HandelsragisterMr. HRBE 30872
UsSt-IdMr, DE325265170
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Wintershall Dea Deutschland GmbH = .
Schillinger Strafe 21 e HEII'IJDLII'

17299 Langwedel | ¥ | EI-IErgyI

harbourenergy.com

Stadt Aachen |

. . Abt, Markscheiderel, Vvermessung und
= E-IEFDU:E, Ann-Kristin - Bestandsdokumentation [WD2/DR F5)

Lagerhausstralie 20 Telefon
2058 Aachen plananfragen@harbourenargy.com
07.02.2025 Az AFD-2025-0243

MaBnahme: Vorbereitende Untersuchung im Altstadtquartier Bilchel [Aachen)
Leitungs-/ Auflagenerkundung

-|hre Nachricht vom: 003,02_2025 {hr Zeichen f AL -)

S5ehr geehrte Frau Bierotte,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der 0. g. Malknahme und neqhmen hierzu wie folgt Stellung
[Az.: AFD-2025-0243):

Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt aulerhalb unserer éffentlich-
rechtlich verlichenen Bergbauberechtigungen nach Bundesberggesetz (BBergG) zur Gewinnung von
Rehstaffen. In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen sind von dem Verfahren
ebenfalls nicht betroffen, Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfilhrung des Vorhabens,

Himaeis:
Am 04, September 2024 wurde die Wintershall Dea Deutschland GmbH von Harbour Energy
iibarnommen. Bitte beachten Sie unsere neus E-Mailadresse plananfragen @ harbourenergy.cam.

Mit freundlichen Grien

Wintershall Dea Deutschland GmbH

‘Wintershall Dea Deutschland GmbH Commerzbank AG
Litz: Hamburg [Deutschland) IEAM DE19 5454 0033 0206 1265 00
Eingetragen beim Amisgericht Hamburg, HRE 161722 BIC COBADEFF 343
Geschaftsfisthrung: Claudia Kromberg, Earsten Rohlfs VAT-Mo. DE 294 B46 021

‘forsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Frank Wolfram
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Protokoll Offentlichkeitsveranstaltung 25.02.2025

stadt aachen
= ¢ NRW.URBAN
A — ‘\ Gemeinsam |i"!’|.‘”|.1|g|" Raurne schaffen
Projekt: Aachen, Datum:
Vorbereitende Untersuchungen Dienstag, 25.02 2025
Altstadtquartier Blichel 16:30 — 19:45 Uhr
Dokumentation: Offentlichkeitsveranstaltung Ort: Forum der VHS,
Peterstr. 21-25, 52062
Aachen

Teilnehmende seitens der Stadt Aachen und beauftragter Dritter:

Stadt Aachen — Team Sanierung Bichel: Frau Bierotte, Frau Brendt, Herr Jansen, Frau Ritz,

Frau Wemerus-Asmus

Quartiersarchitekten — smaa studio. Herr Scheuer, Hemr Alfes, Herr Dr. Martin
NRW.URBAN: Herr Dr. Lemmen, Herr Kasper

Dokumentation der Veranstaltung

Die Stadt Aachen hat am Dienstag, den 25.02.2025 in den Raumlichkeiten der VHS der Offent-
lichkeit die Maglichkeit gegeben, sich Uber die Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 Baugesetzbuch fir eine stadtebauliche Sanierungsmagnahme im Altstadiquartier Biichel
Zu informieren.

Die Vorstellung der Inhalte erfolgte anhand von Prasentationsfolien (siehe Anlage). Gleichzeitig
wurde den Betroffenen die Maglichkeit gegeben, sich aktiv in den Prozess einzubringen. Insge-
samt haben sechs Personen aus der Bevilkerung an der Veranstaltung teilgenommen.

Frau Bierotte aus dem Team ,Sanierung am Bdchel” begriite die Teilnehmenden und stellte
die Projektbeteiligten der Stadt Aachen, der SEGA, der Quartiersarchitekien und der NRW.UR-
BAN vor. Zudem wies sie die Teilnehmenden daraufhin, dass Rickmeldungen auch in schriftli-
cher Form ancnym durch das Ausfiillen von bereitliegenden Postkarten erfolgen kénnen.

Im Anschluss gab Herr Jansen, stadtischer Projektleiter des Altstadtquartiers Blichel, einen Ein-
blick iber den Hintergrund und den Entwicklungsprozess der bisherigen Sanierungsmagnahme
im Altstadtquartier Bichel.

Darauffolgend stellte Herr Dr. Lemmen von der NRW URBAN Kommunale Entwicklung GmbH,
die mit der Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen beauftragt wurde, die Inhalte und

Ziele von stadtebaulichen Sanierungsmalknahmen sowie deren Ablauf vor.

Dokumentation Offentlichkeitsveranstaltung
Seite 1 von 4
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stadtaachen

' NRW.URBAN

\\‘ Gemeinsam lebendige Riume schaffen

Projekt: Aachen, Datum:
Vorbereitende Untersuchungen Dienstag, 25.02.2025
Altstadtquartier Blichel 18:30 — 19:45 Uhr
Dokumentation: Offentlichkeitsveranstaltung Ort: Forum der VHS,
Petersir. 21-25, 52062
Aachen

In einem letzten Inputvortrag des Biros smaa studio gaben die Quartiersarchitekten des Bii-
chels Einblicke in die Inhalte und die Vorgehensweise der kostenfreien Bauberatung, die Eigen-
tdmer in dem Untersuchungsgebiet in Anspruch nehmen kdnnen.

Im Anschluss an die Inputvortrage der Projektbeteiligten hatten die Teilnehmenden die Maglich-
keit, Rickfragen zu stellen, Inhalte zu diskutieren und Anmerkungen einzubringen.

Hierbei kam es zu Beschwerden zweier Grundstiickseigentimer/Gewerbetreibender aus der
Antoniusstralte, die sich mit der Vorgehensweise der Stadt in dem bisherigen Sanierungspro-
zess und den jetzigen Untersuchungen in diversen Punkten nicht einverstanden zeigten. Unter
anderem wurde die Zusammenarbeit mit der Stadt Aachen grundsatzlich stark kritisiert. Es sei
Vertrauen verloren gegangen und man habe den Eindruck gewonnen, dass stets neue Griinde
far ausbleibende Genehmigungen aufgefdhrt wurden, obwohl man die gewinschten Auflagen
erfilit habe. Darber hinaus verwiesen die Eigentiimer auf die Inhalte des Urteils des Oberver-
waltungsgerichtes. Da es sich um einzelfallbezogene Belange der Eigentimer handelte, wurde
um die Vereinbarung eines personlichen Gesprachs zur Kldrung gebeten.

Weitere Anmerkungen anderer Teilnehmenden erfolgten nicht. Frau Bierotte erléuterte kurz die
nachsten Schritte und wies daraufhin, dass auch im Nachgang jederzeit personliche Gesprachs-
termine mit Ansprechpartnemn der Stadt Aachen vereinbart werden kénnen, sofern Gesprachs-
bedarf bestehen sollte.

Dokumentation Offentlichkeitsveranstaltung
Seite 2 von 4
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Sanierungskonzept

MaRnahmensteckbriefe

Zieliibergreifende MaBnahmen

Offentlichkeitsarbeit, Information und Beteiligung

MaRBnahmen-Nr.: 1.1

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2021 - 2040

Kosten: 265.000,00 €

Kurzbeschrei- Die in § 137 BauGB vorgeschriebene Beteiligung, Anregung zur Mitwirkung
bung: und Beratung der Betroffenen ist ein wesentlicher Teil zur erfolgreichen Um-

setzung der Sanierungsmafnahme. Die Offentlichkeitsarbeit soll dabei mit
zeitgemalen Methoden erfolgen, was neben dem Pflegen einer entspre-
chenden Internetseite beispielsweise auch das Betreiben von Social-Media
Kanalen umfassen kann. Informations- und Beteiligungsformate, die sich ent-
weder auf einzelne Umsetzungsmalinahmen oder die Gesamtmalnahme
beziehen kdénnen, sollen mdglichst niederschwellig und zielgruppen-spezi-
fisch ausgestaltet und durchgefuihrt werden. Auf Grundlage des seit 2019
laufen-den Planungsprozesses zum Altstadtquartier Blichel bestehen hierbei
bereits umfassende Strukturen, auf denen fur die Sanierungsmal3nahme wei-
ter aufgebaut werden kann.

Stakeholdermanagement/Netzwerkarbeit

MaBnahmen-Nr.: 1.2

Art: Vorbereitungsmaflinahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2021 - 2040

Kosten: 22.000,00 €

Kurzbeschrei- Seit 2020 betreibt die Stadt Aachen in Zusammenarbeit mit der SEGA ein
bung: umfangreiches Stakeholdermanagement und eine umfangreiche Netzwerkar-

beit, die bis 2024 unter dem Slogan ,Stadt machen am Buchel® fungierte. In
diesem Rahmen wurden verschiedenste Akteur*innen als
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,Stadtmacher*innen® in den Planungsprozess eingebunden. Auch flr die vor-
gesehene Sanierungsmallnahme soll ein stetiger Aufbau und die Pflege sol-

cher Partnerschaften und eine enge Zusammenarbeit mit den Betroffenen in

dem Gebiet erfolgen.

Bebauungsplan Nr.

999S

MaRnahmen-Nr.:

1.3

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2025 - 2027

Kosten: 116.500,00 €

Kurzbeschrei- Vor dem Hintergrund des Normenkontrollverfahrens zum einfachen Bebau-
bung: ungsplan Nr. 999A — Antoniusstrale hat der Planungsausschuss der Stadt

Aachen am 15.04.2025 beschlossen, das Bebauungsplanverfahren Nr. 999 —
Altstadtquartier Blichel — in zwei Bebauungsplanverfahren — Sid und Nord —
zu teilen. Dadurch soll die stadtebauliche Entwicklung im sudlichen Bereich
zUgig vorangetrieben und Planungssicherheit hergestellt werden. Sowohl der
Beschluss zur Veroéffentlichung im Internet als auch Satzungsbeschluss sind
noch im Jahr 2026 vorgesehen.

Bebauungsplan Nr.

999N

MaRnahmen-Nr.:

1.4

Art: Vorbereitungsmalinahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2028 - 2029

Kosten: 47.000,00 €

Kurzbeschrei- Zeitlich nachgelagert zum stdlichen Bereich soll auch fir den Nordteil ein
bung: Bebauungsplan erarbeitet und aufgestellt werden. Dieser soll auf einer vor-

geschalteten Zieluberprifung aufbauen, mit der auch das Nutzungskonzept
und -management der Antoniusstral’e (MaRnahme 3.1) und das Blockkon-
zept fur den nordlichen Baublock KleinkdIn-/ Gro3koln-/ Antoniusstralle
(Maflnahme 2.5) verbunden sind.
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Begleitende Studien (abgeschlossen)

MaRBnahmen-Nr.:

1.5

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2022 - 2025

Kosten: 163.000,00 €

Kurzbeschrei- In Vorbereitung der geplanten Entwicklung der ehemaligen Parkhausflache
bung: zur Offentlichen Grunflache und den arrondierenden Bebauungen wurden

von der SEGA verschiedene begleitende Studien in Auftrag gegeben. Diese
Studien umfassten die Themen Mobilitat, Klima, Wasser/Thermalwasser und
Grunraumpflege und stellten wichtige Grundlagen fur die Qualifizierung des
stadtebaulichen Konzeptes dar.

Stadtebaulicher Entwurf

MaRnahmen-Nr.:

1.6

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager SEGA, Stadt Aachen

Zeitraum: 2022, 2024 - 2027

Kosten: 206.000,00 €

Kurzbeschrei- Auf Basis der Konzeptidee ,Wiese* wurde durch ein externes Planungsbiiro
bung: ein konkreter stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, der die Grundlage fir die

Umsetzung des Stadtebaus im Altstadtquartier Biichel bildet. Das stadtebau-
liche Konzept Altstadtquartier Blichel wird weiterhin konkretisiert.

Abbruch Parkhaus und Nebengebaude (abgeschlossen)

MaRnahmen-Nr.: 1.7

Art: Ordnungsmalnahme

Trager SEGA

Zeitraum: 2021 - 2022

Kosten: 1.750.000,00 €

Kurzbeschrei- Der Abbruch des ehemaligen Parkhauses Biichel samt seinen Nebengebau-
bung: den markierte den sichtbaren Beginn des Transformationsprozesses des

Quartiers und erfolgte von April 2021 bis August 2022. Im Fokus standen da-
bei sowohl der Schutz der angrenzenden, teils denkmalgeschiitzten Bebau-
ung und ihrer Bewohner*innen, als auch dem unterirdischen Aachener Ther-
malquellenzug und etwaiger archaologischer Funde. Auch die Prifung von

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

202 | 231



Schadstoffen und Emissionen, die Logistik sowie die Verlegung von techni-
scher Infrastruktur und Leitungen mussten geplant und durchgefiihrt werden.

MaBRnahmen Handlungsfeld Stadtebau, Gebaude und Grundstiicke

Bauberatung fiir Eigentiimer*innen

MaBnahmen-Nr.:

2.1

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: SEGA (Quartiersarchitekten)

Zeitraum: 2024 - 2027

Kosten: 160.000,00 €

Kurzbeschrei- Fur den Erfolg einer Sanierungsmalinahme ist es unerlasslich, dass nicht nur

bung: die 6ffentliche Hand, sondern auch private Eigentimer*innen MaRnahmen
auf ihren Grundstticken durchflihren. Um dies zu unterstitzen, ist fir die Sa-
nierung im Altstadtquartier Buchel eine Bauberatung zur Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden bereits seit 2024 durch die von der SEGA be-
auftragte Quartiersarchitekten von smaa Studio angestof3en worden. 2025
wurden zudem in Zusammenarbeit von der SEGA und der Stadt Aachen Ge-
staltungsileitlinien entwickelt, die Eigentiimer*innen als Leitfaden flr eine der
Lage angemessenen bauliche Entwicklung ihrer Immobilien dienen und wich-
tiger Teil der Bauberatungen werden soll.

Grunderwerb

MaRBnahmen-Nr.:

2.2

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: SEGA, Stadt Aachen

Zeitraum: 2019 - 2040

Kosten: ca. 13.000.000 €

Kurzbeschrei- Seitens der Stadt Aachen und der SEGA wurden seit 2019 verschiedene
bung: Grundstlicke (zwischen-)erworben, die fir die Umsetzung des stadtebauli-

chen Entwurfes ,Altstadtquartier Biichel“ und zur Erreichung der Sanierungs-
ziele erforderlich sind. Hierzu gehoéren u. a. der Erwerb der ehemaligen Park-
hausflache und weitere Grundstiicke in der Mefferdatis-, Nikolaus- und Anto-
niusstrafle. Zur Umsetzung des stadtebaulichen Ent-wurfes stehen auch in
Zukunft weitere Erwerbe im Altstadtquartier Blichel an.

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband

203 | 231



Umbau-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

MaRBnahmen-Nr.: 23

Art: Baumalnahme

Trager: Privat, SEGA

Zeitraum: 2026 - 2040

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- In der Beschreibung der MalRnahme 2.1 wurde bereits auf die grolte Bedeu-
bung: tung der Durchfuhrung von Baumalinahmen durch die privaten Eigentu-

mer*innen eingegangen. Diese umfassen in Sanierungsgebieten (blicher-
weise vor allem Modernisierungen zur Beseitigung oder Behebung von Miss-
sténden sowie Instandsetzungen zur Beseitigung oder Behebung von Man-
geln im Sinne des § 177 BauGB. Daneben kdnnen bei einzelnen Immobilien
auch weitergehende Umbaumalnahmen in Betracht kommen. Die Gestal-
tungsleitlinien fir die Hochbauprojekte im Bereich des Altstadtquartiers Bu-
chel sollen zukinftig eine Orientierung flir Bauherr*innen und Architekt*innen
geben.

Vorbereitung und Durchsetzung stadtebaulicher Gebote

MaBnahmen-Nr.:

24

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: Stadt Aachen

Zeitraum: 2026 - 2040

Kosten: Kosten noch zu ermitteln

Kurzbeschrei- Zur Umsetzung der Sanierungsziele auf privaten Grundstlicken kann die
bung: Stadt Aachen die Vorbereitung und Durchsetzung stadtebaulicher Gebote

entsprechend der §§ 175 bis 179 BauGB prifen. Stadtebauliche Gebote wer-
den angewendet, wenn MalRnahmen im Sinne des 6ffentlichen Interesses
durchgesetzt werden mussen und zunachst keine einvernehmliche Losung
gefunden werden konnte. Vor Durchsetzung eines Gebotes findet zunachst
eine Erdrterung mit den betreffenden Eigentimer*innen statt und das Gebot
wird nur nach sorgfaltiger Abwagung erlassen. In Sanierungsgebieten stehen
vor allem Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach § 177 BauGB
im Vordergrund.

Blockkonzept nordlicher Baublock (Kleinkéln-/ GroRkolIn-/ Antoniusstr.)

MaRnahmen-Nr.:

2.5

Art:

Vorbereitungsmaflinahme
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Trager: Stadt Aachen

Zeitraum: 2027 - 2028

Kosten: 70.000,00 €

Kurzbeschrei- Wie in der Bestandaufnahme dargestellt, weist der nérdliche Baublock eine
bung: bauliche Gemengelage mit einem sehr hohen Versiegelungsgrad und einer

geringen Aufenthaltsqualitat der Blockinnenbereiche auf. Gleichzeitig haben
die Eigentimer*innengesprache gezeigt, dass einzelne Eigentimer*innen an
Veranderungen ihrer Grundstiicke interessiert sind. Um solchen Initiativen
mit konkreten Entwicklungsperspektiven im Sinne der Sanierungsziele zu be-
gegnen und weitere Eigentimer*innen fur eine bauliche Entwicklung zu ge-
winnen, soll die Erarbeitung eines Blockkonzeptes dienen. Bausteine des
Blockkonzeptes sollen dabei eine umfangreiche Bestandsanalyse aller Ge-
baude und Grundstlicke, die Beteiligung der Eigentimer*innen sowie die Ab-
leitung und Erarbeitung eines Zielkonzeptes und Malinahmenplans sein. Die
Ziele des Blockkonzeptes kénnen dabei sowohl in die Sanierungsziele Gber-
fuhrt werden als auch eine Grundlage flir das geplante Bebauungsplanver-
fahren Nr. 999N sein (s. Mallnahme 1.4).

Umsetzung MaBnah

men Blockkonzept

MaRBnahmen-Nr.: 2.6

Art: Baumalnahme

Trager: Privat

Zeitraum: 2028 - 2040

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Die Umsetzung der im Rahmen des Blockkonzeptes entwickelten Mal3nah-
bung: men obliegt den privaten Eigentumer*innen. Hierzu kdnnen beispielsweise

MalRnahmen zur Begrinung und Entsiegelung gehdren. Die Stadt Aachen
wird die Eigentimer*innen wie bei anderen Baumaflinahmen im Sanierungs-
gebiet unterstiitzen und beraten (s. MaRnahme 2.1). Gleichzeitig kann sie,
sofern die Ergebnisse des Blockkonzeptes als Sanierungsziele Uberfuhrt
werden, auf Grundlage der Genehmigungsvorbehalte nach den §§ 144/145
BauGB den Zielen entgegenstehenden Vorhaben eine sanierungsrechtliche
Genehmigung versagen.

Konzeptverfahren Baufelder an der Griinflache

MaRnahmen-Nr.:

2.7

Art: Vorbereitungsmaflnahme / Ordnungsmalnahme
Trager: SEGA
Zeitraum: 2022 - 2028
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Kosten:

416.000,00 €

Kurzbeschrei-
bung:

Das stadtebauliche Konzept flr das Altstadtquartier Blchel sieht eine, die 6f-
fentliche Grunflache arrondierende Bebauung verschiedener Baufelder vor.
Zur Findung der jeweiligen passgenauen Nutzungskonzepte fuhrt die SEGA
grundstiicksbezogene Konzeptverfahren durch. Ziel der Verfahren ist es, un-
ter Berilicksichtigung der jeweiligen Nutzungsanforderungen das bestmogli-
che Konzept flr das jeweilig angebotene Grund-stiick auszuwahlen. Das
Konzeptverfahren zu dem Baufeld 5 (,Wissen®) wurde im Dezember 2022
gestartet und im Mai 2023 abgeschlossen. Das zweite Konzeptverfahren zu
den Baufeldern 1+2 (,Red House+*) wurde im April 2025 gestartet und wird
im ersten Halbjahr 2026 abgeschlossen. Die Konzeptverfahren zu den weite-
ren Baufeldern sollen bis 2027 durchgeflihrt werden.

Bebauung Baufeld 5 (,,Wissen®)

MaRnahmen-Nr.: 2.8

Art: Baumallinahme

Trager: Fraunhofer IEG

Zeitraum: 2026 - 2029

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Auf Grundlage des durchgeflhrten Konzeptverfahrens wurde das Baufeld 5 an
bung: die Fraunhofer-Einrichtung fir Energieinfrastrukturen und Geothermie IEG ver-

geben. In den kommenden Jahren plant das Fraunhofer IEG auf dem ca. 807
m? grof3en Grundstick das ,Zentrum flr Energie & Klimatechnologie® zu reali-
sieren. Neben der Ansiedlung von Arbeitsplatzen fur ca. 50 — 60 Wissenschaft-
lersinnen will das Institut in seinem Gebaude unterschiedliche Veranstaltungen
rund um das Thema Energiewende platzieren. Fur die architektonische Ausge-
staltung des Bauvorhabens flihrte das Fraunhofer IEG ein Wettbewerbsverfah-
ren durch, welches im Marz 2025 abgeschlossen wurde.

Bebauung Baufeld 1+2 (,,Red House+*)

MaRnahmen-Nr.: 29

Art: Baumalnahme

Trager: N. N.

Zeitraum: 2025 - 2028

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Auf dem Grundstick Baufeld 1+2 befinden sich die beiden denkmalge-
bung: schutzten Gebaude Nikolausstrafe 17 und Buchel 41. Letzteres ist als rotes

Ziegelsteingebaude unter dem Namen ,Red House" bekannt. Ziel ist es, un-
ter Einbezug der beiden Bestandsgebaude und der angrenzenden Errichtung
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neuer Gebaude das Grundstick mit gewerblichen Nutzungen in Form von
Einzelhandel, Dienstleistungen und/oder Gastronomie sowie in den oberen
Geschossen mit Wohnnutzungen zu entwickeln.

Bebauung Baufeld 3 (,,Ausblick*)

MaRnahmen-Nr.: 2.10

Art: Baumalnahme

Trager: N. N.

Zeitraum: 2026 - 2029

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Das Baufeld 3 befindet sich stiddstlich der 6ffentlichen Grinflache und somit
bung: in Sichtachse zum Aachener Dom. Vorgesehen ist eine Neubebauung, die

zusammen mit der Bestandsbebauung an der sldlichen MefferdatisstralRe ei-
nen Baublock mit einem hochwertigen Blockinnenbereich bildet.

Bebauung Baufeld 4.

1 (,,MU-Bebauung®)

MaRBnahmen-Nr.: 2.1

Art: Baumallinahme

Trager: N. N.

Zeitraum: 2027 - 2030

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Das Baufeld 4.1 befindet sich in dstlicher Nachbarschaft zum Baustein Wis-
bung: sen. Ziel ist die Bebauung im Sinne einer Urbanen Nutzung, womit ebenfalls

eine Mischung aus Wohn- und gewerblichen Nutzungen entstehen kann.
Konkrete Konzepte sind im Zuge des entsprechenden Vermarktungsverfah-
ren (s. MaRnahme 2.7) zu entwickeln.

Bebauung Baufeld 4.

2 (Bebauung an der Antoniusstrafe)

MaBnahmen-Nr.: 212

Art: Baumallinahme

Trager: N. N.

Zeitraum: 2033 - 2036

Kosten: Privat

Kurzbeschrei- Das Baufeld 4.2 befindet sich unmittelbar an der Antoniusstral3e auf den ge-
bung: genwartig als Parkplatz genutzten Flachen. Die Zielperspektive fir dieses
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Baufeld wird daher von dem zukunftigen Nutzungskonzept fur die Antonius-
stral3e (s. Mallnahme 3.1) abhangen.

MaBnahmen Handlungsfeld Nutzungen

Nutzungskonzept und -management Antoniusstralle

MaBnahmen-Nr.:

3.1

Art: Vorbereitungsmaflnahme

Trager: Stadt Aachen (FB 61, 56, 32, 30, 01, 63), SEGA

Zeitraum: 2026

Kosten: 85.000,00 €

Kurzbeschrei- Ausgel6st durch das im April 2024 getroffenen Urteil des OVG NRW zum Be-
bung: bauungsplan Nr. 999A ist es erforderlich, die Entwicklungsperspektive fir die

Antoniusstrafl’e neu zu Uberprifen. Das Nutzungskonzept soll unter Einbe-
zug der Sozialfachlichkeit, der Ordnungsbehoérden und der Betroffenen ent-
wickelt werden. Es dient dabei als Grundlage fiir die Bauleitplanung und, mit
Blick auf die konkreten Aufgaben bei der Verlagerung von Betrieben, soweit
erforderlich auch fiir einen Sozialplan (siehe auch Kapitel 7.4).

Beratung zur Wohnraumférderung und nach Mdéglichkeit Realisierung geforderten Woh-

nungsbaus

MaBnahmen-Nr.:

3.2

Art: Vorbereitungsmalinahme

Trager: Stadt Aachen, Stadteregion Aachen, SEGA

Zeitraum: 2026 - 2036

Kosten: -

Kurzbeschrei- Nach Angaben des Fachbereichs Wohnen, Soziales und Integration gibt es
bung: aktuell im Altstadtquartier Bichel keine Wohneinheiten in der &ffentlichen

Wohnraumférderung. Diese stellt mit ihren Férdermdglichkeiten und den
Mietpreis- und Belegungsbindungen jedoch ein geeignetes Instrument dar,
um einerseits private Investitionen in den Wohnungsneubau bzw. Moderni-
sierungen zu unterstitzen und andererseits Wohnraum im preisgedampften
Segment sicherzustellen. Daher stellt die Beratung von Eigentimer*innen
zur Inanspruchnahme von 6ffentlicher Wohnraumférderung und den Einbe-
zug geférderten Wohnraums in Neubauprojekten eine wichtige Malinahme
der Sanierung dar.
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MaBnahmen Handlungsfeld Offentliche Raume

Zwischennutzung ,,ZwischenZeit am Biichel“ (abgeschlossen)

MaBnahmen-Nr.: 41

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2022 - 2025

Kosten: 616.000,00 €

Kurzbeschrei- Nach dem Abbruch des ehemaligen Parkhauses Blichel wurde die Flache fur
bung: eine Zwischennutzung als ,ZwischenZeit am Biichel” (ZZAB) hergestellt. Wie

in der Bestandsaufnahme beschrieben, wurden mit der Zwischennutzung ne-
ben Grinflachen neue Wegeverbindungen, eine Sandflache, der ,Platz der
Demokratie®, der Buchelgarten sowie eine Bike-Station und weitere Moblie-
rungen hergestellt. Wahrend der Nutzungszeit liegt ein wesentliches Ziel in
der Umsetzung von Veranstaltungen, zu deren Koordination von 2023 bis
2025 ein Kurator eingesetzt wurde.

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Grunflache (1. Bauabschnitt)

MaRnahmen-Nr.: 4.2

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2023 - 2028

Kosten: 2.495.000,00 €

Kurzbeschrei- Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache ist zentraler Bestandteil des stad-
bung: tebaulichen Konzeptes und erfolgt bis zu ihrem finalen Zustand in zwei Bau-

phasen. Der 1. Bauabschnitt umfasst den slidlichen Bereich und befindet
sich im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 999S (s. MaR-
nahme 1.3). Der Entwurf sieht die Schaffung einer zentralen Grinflache, mit
unterschiedlichen Rasen-, Wiesen-, Spiel- und Aufenthaltsflachen (griine
Terrassen) vor. Aullerdem ist die Pflanzung zahlreicher neuer Baume ge-
plant. Des Weiteren sind die Belange der Barrierearmut bzw. Barrierefreiheit
im Hinblick auf die Herstellung einer Freiflache, die fur alle Bevdlkerungs-
gruppen zuganglich ist, in die Planung eingeflossen. Mit der Vorlage FB
36/0604/WP18 wurde die Ausfuhrungsplanung im September 2025 von den
stadtischen Gremien beschlossen.
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Bau eines (Thermal-)Wasserbrunnens im Bereich der 6ffentlichen Griinflache (1. Bauab-

schnitt)

MaRnahmen-Nr.: 4.3

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2027

Kosten: 400.000,00 €

Kurzbeschrei- Teil des 1. Bauabschnitts ist der Bau eines (Thermal-)Wasserbrunnens im
bung: Bereich der 6ffentlichen Grinflache. Die Brunnenanlage, die grundsatzlich

fur den Betrieb mit und ohne Thermalwasser ausgelegt wird, erstreckt sich
kaskadenartig entlang der griinen Terrassen bis hin zum untersten Brunnen-
becken in der Nahe des Bulchels. Die Anlage wird aus mehreren Brunnenlau-
fen und -becken mit unterschiedlichen Hohen bestehen.

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich Biichel und ehemali-
ges Parkhausgrundstiick (1. Bauabschnitt)

MaBnahmen-Nr.: 4.4

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2023 - 2030

Kosten: 1.885.000,00 €

Kurzbeschrei- Gemal dem stadtebaulichen Konzept ,Altstadtquartier Blichel* werden im
bung: Bereich des Buchels und des ehemaligen Parkhausgrundstiicks Verkehrsfla-

chen neu hergestellt bzw. umgestaltet. Dies umfasst zum einen den Bau ei-
ner neuen Quartiersstral’e zur ErschlieRung der Baufelder 5, 3 und 4.1 und
zum anderen die Umgestaltung der bestehenden sudlichen StralRe Bichel.

Umgestaltung StraBenraum BuchkremerstraBe / Biichel / NikolausstraBe (,,Umfeld Bahkauv-

Brunnen®)

MaBnahmen-Nr.: 4.5

Art: Ordnungsmalnahme
Trager: Stadt Aachen
Zeitraum: 2032 - 2035
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Kostenschatzung: | 1.400.000,00 €
Kurzbeschrei- Um die hohe stadtebauliche Gestaltungsqualitat der zukinftig umgestalteten
bung: Flachen des 1. Bauabschnitts fortzufiihren und einen adaquaten Ubergang

zur historischen Alt-stadt zu gestalten, soll die Platzflache rund um den Bah-
kauv-Brunnen mit angrenzenden Teilen der Strallenrdume Buchkremer-
stralRe, Blchel und Nikolausstralle entsprechend des in der Umgebung be-
reits vorhandenen Gestaltungskanons aufgewertet wer-den.

Planung und Herste

llung der 6ffentlichen Griinflache (2. Bauabschnitt)

MaRnahmen-Nr.: 4.6

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2033 - 2036

Kostenschatzung: | 2.080.000,00 €

Kurzbeschrei- Im Rahmen der Planung und Herstellung des 2. Bauabschnitts soll die 6ffent-
bung: liche Griunflache entsprechend des stadtebaulichen Konzepts bis an die An-

toniusstralRe fortgefiihrt werden. Die Entwurfsplanung fir diesen Bereich liegt
bereits vor. Diese Entwicklung ist von verschiedenen Faktoren, u. a. von der
generellen Entwicklungsperspektive (s. Mallnahme 3.1) und vom Erwerb
weiterer Grundstlicke, abhangig.

Umgestaltung NikolausstraRe

MaRnahmen-Nr.: 4.7

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: Stadt Aachen

Zeitraum: 2036 - 2038

Kostenschatzung: | 470.000,00 €

Kurzbeschrei- Im Rahmen der SanierungsmafRnahme soll die Nikolausstral3e umgestaltet
bung: werden, um den festgestellten Gestaltungsdefiziten zu begegnen und die

stadtebauliche Qualitat der umgestalteten 6ffentlichen Raume fortzufihren.
Die Umgestaltung soll dabei im Zusammenhang mit der Umsetzung des 2.
Bauabschnitts der 6ffentlichen Grinflache (s. MalRnahme 4.6) erfolgen.

Umgestaltung Antoniusstralle

MaBnahmen-Nr.: 4.8
Art: Ordnungsmafinahme
Trager: Stadt Aachen
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Zeitraum: 2036 - 2038

Kostenschatzung: | 940.000,00 €

Kurzbeschrei- Analog zur Nikolausstrale und der Umsetzung des 2. Bauabschnitts ist auch
bung: eine Umgestaltung des StralRenraums der Antoniusstralle im Rahmen der

Sanierungsmafnahme vorgesehen.

MaRnahmen Handlungsfeld Mobilitat

Bau von (liberdachten) Fahrradabstellplatzen

MaRBnahmen-Nr.: 5.1

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2030

Kosten: 10.000,00 €

Kurzbeschrei- Das Mobilitatskonzept Altstadtquartier Bichel und die Ausfuhrungsplanung
bung: fur die offentliche Grunflache sehen sowohl entlang der neuen Quartiers-

stralde als auch der umgestalteten sudlichen Stral3e Buchel die Errichtung
von neuen Fahrradabstellplatzen vor. Ein Teil dieser Fahrradabstellplatze
wird mit einer Uberdachung vorgesehen.

Bau von Parkplatzen fiir E-Sharing-Pkw und Fahrrad-Ausleihstationen

MaRnahmen-Nr.: 5.2

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2030

Kosten: 10.000,00 €

Kurzbeschrei- Zur Forderung nachhaltiger Mobilitdtsangebote sehen das Mobilitdtskonzept
bung: Altstadtquartier Blchel und die Ausfiihrungsplanung des 1. Bauabschnitts den

Bau von Parkplatzen fur E-Sharing-Pkw und Fahrrad-Ausleihstationen vor.

Umsetzung der Verkehrsraumgestaltung im Bereich des Altstadtquartiers Biichel

MaRnahmen-Nr.: 5.3

Art: Ordnungsmafinahme
Trager: Stadt Aachen
Zeitraum: 2026
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Kosten: 10.000,00 €

Kurzbeschrei- Durch den Abriss des Parkhauses und dem damit verbundenen Wegfall der
bung: diesbeziiglichen Verkehrsstrome haben sich die verkehrsfunktionalen Bedeu-
tungen der Stral’en im Altstadtquartier Buchel wesentlich verandert. Auf
Grundlage der Ergebnisse einer beauftragten verkehrlichen Untersuchung
wurden erste Varianten zur Neuerschlielung des Quartiers erarbeitet, von de-
nen der Konzeptansatz zur Ausweitung der FulRgangerzone seitens der Ver-
waltung am geeignetsten eingestuft wurde. Der Mobilitatsausschuss der Stadt
Aachen hat auf dieser Grundlage die Verwaltung mit der Durchflihrung einer
Burger*innenbeteiligung beauftragt. Hier wurden im September und Oktober
2025 mit einer Informationsveranstaltung, einer Online-Beteiligung sowie einer
Ausstellung unterschiedliche Formate durchgefihrt. Aktuell wird das Konzept
zur Verkehrsraumgestaltung auf dieser Grundlage weiter ausgearbeitet und
soll im Rahmen der Sanierungsmafnahme umgesetzt werden.

MaRnahmen Handlungsfeld Umwelt, Klimaschutz und Klimaanpassung

Bau einer Regenwasserzisterne

MaBnahmen-Nr.: 6.1

Art: Ordnungsmalnahme

Trager: SEGA

Zeitraum: 2026

Kosten: 150.000,00 €

Kurzbeschrei- Mit der Entwicklung der 6ffentlichen Grunflache sind hohe Projektanspriche
bung: hinsichtlich einer 6kologischen Nachhaltigkeit verbunden. Eine der diesbe-

zuglichen Malinahmen stellt der Bau einer Regenwasserzisterne dar. Die
Zisterne, die in die Struktur der Bodenplatte des ehemaligen Parkhauses in-
tegriert wird, sammelt Regenwasser von Dach- und Freiflachen. Dieses Was-
ser soll zur Unterstitzung der Bewasserung der Grinflachen genutzt wer-
den. Das Zisternenwasser wird Uber eine Bewasserungsanlage auf die zu
bewassernden Flachen ausgebracht. Die Kapazitat der Zisterne ist auch auf
die Umsetzung des 2. Bauabschnitts ausgelegt.

Ausbau der Fernwarmeanschliisse

MaBnahmen-Nr.: 6.2

Art: Baumafnahme
Trager: STAWAG, Regionetz, SEGA
Zeitraum: 2027
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Kosten: 50.000 €
Kurzbeschrei- Die Energieversorgung der Gebaude mit Fernwarme spielt in der kommuna-
bung: len Warmeplanung der Stadt Aachen eine zentrale Rolle. Durch das beste-

hende Leitungsnetz in der Aachener Innenstadt lassen sich bereits heute
samtliche Gebaude im Altstadtquartier Blichel an die Fernwarme anschlie-
Ren. Jedoch haben die Ergebnisse der Eigentimer*innenbefragung gezeigt,
dass dies bislang erst bei einem geringen Teil der Gebaude erfolgt ist. Als
eine MalRnahme im Sanierungsgebiet soll daher ein signifikanter Ausbau der
Fernwarmeanschliisse durch entsprechende Beratungs- und Informationsan-
gebote fur die Eigentimer*innen erreicht werden. Dies erfolgt zunachst im
Rahmen der Herstellung der Verkehrsflachen des 1. Bauabschnitt.

Ubergreifende MaBnahmen aus dem ISEK Ostliche Innenstadt inkl. Altstadtquar-

tier Buchel*

*Diese MalRnahmen befinden sich noch in der Planung und verwaltungsinternen Ab-
stimmung und werden gesondert in die politische Beschlussfassung eingebracht

(Aufsuchende) Beratung von Eigentiimer*innen zur Nutzung von Abriss-/Aufstockungs- und
Sanierungspotenzialen / Sanierungsberatung mit Schwerpunkt Nachhaltigkeit und Energie-

effizienz

Trager: altbau plus

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Mit der aufsuchenden Beratung soll einerseits die Mallnahme 2.1 ,Baubera-
bung: tung fur Eigentimer*innen* fortgefihrt werden und Eigentimer*innen auch

zukunftig zur Modernisierung und Instandsetzung ihrer Immobilien beraten
werden. Andererseits soll ein starkerer Fokus auf eine nachhaltige und ener-
gieeffiziente Entwicklung der Immobilien gelegt und die Beratung eng mit der
Umsetzung des Hof- und Fassadenprogramms verknupft werden.

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Trager: Stadt Aachen (FB 61), altbau plus, SEGA, Stadt Aachen (FB 02)
Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Die MaRnahme kniipft an die Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit der MaR-
bung: nahme 1.1 an und starkt die gemeinsame Kommunikation aus den beiden

Projektgebieten heraus. Die Durchfihrung von Beteiligungsaktionen und
kontinuierlicher Offentlichkeitsarbeit ist zentral fiir die transparente und aktive
Begleitung eines Transformationsprozesses. Ein jahrliches Budget stellt si-
cher, dass verschiedene Formate zur Information und Mitgestaltung umge-
setzt werden kdnnen. Ziel der Offentlichkeitsarbeit ist es, Anwohnende,
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Eigentimer*innen und weitere Interessierte kontinuierlich Gber den Transfor-
mationsprozess zu informieren, diese friihzeitig iber Beteiligungsaktionen

einzubeziehen und deren Mitwirkung bei der Umsetzung der geplanten Mal3-
nahmen zu erreichen. Die Stadt Aachen und das einzurichtende Akteursma-
nagement Ubernehmen hierbei eine koordinierende und moderierende Rolle.

Integriertes Konzept

fur Attraktivitit und Sicherheit (IKAS)

Trager: Stadt Aachen (FB 56)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Ein integriertes Konzept zur Attraktivitatssteigerung soll im gesamten Hand-
bung: lungsprogrammgebiet MalRnahmen konkretisieren, die die sozialen Problem-

lagen mindern und das Sicherheitsgefuhl im 6ffentlichen Raum verbessern
sollen. Dabei werden ordnungs- und sozialpolitische Malinahmen, gestalteri-
sche Anpassungen des o6ffentlichen Raums sowie kommunikative Ansatze
kombiniert. Konkrete Mainahmen umfassen z. B. die Anderung der Aache-
ner StraRenverordnung, die Ubertragung von Hausrechten an den Ord-
nungs- und Sicherheitsdienst (OSD) und die Bekampfung von Drogenkrimi-
nalitat sowie illegaler Prostitution. Erganzend wird eine stadtische Strallenso-
zialarbeit aufgebaut. Das Angebot innerstadtischer Toiletten wird erweitert
und durch Beleuchtung an ausgewahlten Orten werden Sichtbeziehungen
verbessert und Angstraume gemindert. Dabei sollen in vier Dimensionen
(Ordnungspolitische Mallnahmen, Sozialpolitische Malkthahmen, MalRnah-
men im offentlichen Raum, Kommunikation und Sensibilisierung) Verbesse-
rungen erzielt werden.

Konzept zur Aufwertung der 6ffentlichen Laufwegebeziehungen / Raum-Folge-Sequenzen /
Vorbereitende MaBnahmen zur Umsetzung

Trager: Stadt Aachen (FB 61)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Eine konzeptionelle Qualifizierung der identifizierten Laufe soll abwechs-
bung: lungsreiche und attraktive 6ffentliche Rdume schaffen. Durch die Verbesse-

rung der FuBwegeverbindungen und die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
entlang des grof3en und kleinen Rund-laufs wird das Gehen in der Stadt an-
genehmer und erlebnisreicher gestaltet. Dabei werden Raume mit spannen-
den Sichtbezlgen identifiziert und gezielt aufgewertet. Das integrierte Kon-
zept zur Attraktivitatssteigerung (IKAS) soll entlang der Laufe soziale Prob-
lemlagen mindern und das Sicherheitsgefiihl starken. Geplant ist eine Kom-
bination aus ordnungs- und sozialpolitischen Ansatzen, gestalterischen An-
passungen im offentlichen Raum sowie KommunikationsmafRnahmen. Das
Thema Klimaanpassung soll bei der Qualifizierung der Laufe kinftig mitbe-
rucksichtigt werden.
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Parkraum- und Stellplatzkonzept

Trager: Stadt Aachen (FB 68)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Das Parkraum- und Stellplatzkonzept soll eine ausgewogene und bedarfsge-
bung: rechte Verteilung von Parkmaoglichkeiten fur Besucher*innen und Bewoh-

ner*innen gewahrleisten und gleichzeitig den Strallenraum vom ruhenden
Verkehr entlasten. Dazu werden bestehende Stellplatzkapazitaten analysiert,
Optimierungspotenziale ermittelt und MaRnahmen zur effizienteren Nutzung
von Parkflachen entwickelt. Ein Schwerpunkt liegt auf der Reduzierung des
Park-Such-Verkehrs, u. a. durch die Errichtung kostenfreier Park-and-Ride-
Platze mit Shuttlebus-Anbindung. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr effizient
zu organisieren, Flachenkonkurrenzen zwischen den Verkehrsteilnehmenden
zu minimieren, alternative Mobilitdtsangebote zu berlcksichtigen und den 6f-
fentlichen Raum aufzuwerten und zu entlasten.

Aktivierung von Wohnungsleerstand

Trager: Stadt Aachen (FB 56), altbau plus

Zeitraum: 2027-2036

Kurzbeschrei- Zur Aktivierung dringend bendtigter Wohnbauflachenreserven soll in einem
bung: Konzept bestehender Leerstand systematisch erfasst und analysiert werden.

In Zusammenarbeit mit Eigentimer*innen werden gezielte Instrumente zur
Reaktivierung entwickelt, um eine zligige und nachhaltige Nutzung zu er-
moglichen. Ziel ist es, brachliegende Potenziale zu mobilisieren sowie zu-
satzlichen Wohnraum effizient nutzbar zu machen und dabei gleichzeitig das
Wohnumfeld zu attraktiveren.

Akteursmanagement

Trager: Stadt Aachen (FB 61), altbau plus, SEGA, Stadt Aachen (FB 02)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Das Akteursmanagement begleitet den Transformationsprozess. Ein Ladenlo-
bung: kal in der 6stlichen Innenstadt dient als vor-Ort-Prasenz und férdert den direk-

ten Austausch zwischen den unterschiedlichen Akteur*innen der Stadtgesell-
schaft. In enger Zusammenarbeit mit dem Citymanagement und der Taskforce
Innenstadt (beides Schnittstellen der Stadt Aachen zur Entwicklung, Belebung
und Koordination der Innenstadt) bietet das Ladenlokal eine zentrale Anlauf-
stelle fur Eigentimer*innen, Bewohner*innen und Gewerbetreibende. Die viel-
faltigen Problemlagen in der Ostlichen Innenstadt und im Altstadtquartier Bu-
chel erfordern ein integriertes Zusammenwirken unterschiedlicher Akteur*in-
nen — sowohl seitens der Verwaltung als auch seitens der Eigentimer*innen
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und weiterer Beteiligter. Dieses Engagement sollte sich in einer dauerhaften
Prasenz vor Ort widerspiegeln.

Fortfiihrung Taskforce Innenstadt

Trager: Stadt Aachen (FB 02)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Die Kernaufgabe besteht darin, flr einzelne Bereiche der Innenstadt Stadt-
bung: macher*innen zu gewinnen, die innovative und experimentelle Konzepte zur

Belebung leerstehender Stadtraume entwickeln und umsetzen. Dazu gehort
die Ansprache von Eigentiimer*innen und Geschéaftsleuten sowie die Identifi-
kation von kreativen Zwischen- oder Nachnutzungsideen fir leerstehende
Ladenlokale. Im Jahr 2025/2026 konzentrieren sich die Aktivitaten der
Taskforce vor allem auf den Bereich Holz- und Dahmengraben.

Aktive Ansiedlungssteuerung von publikumsintensiven Nutzungen in die Kernbereiche der
Handelslagen

Trager: Stadt Aachen (FB 02)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Die Mallnahme umfasst eine gezielte und fokussierte Ansiedlungssteuerung
bung: zur Neubelegung von Leerstanden mit geeigneten Nutzungen. Dies umfasst

die Suche nach neuen Konzepten und Investor*innen im Bereich Einzelhan-
del sowie die Entwicklung von Nutzungsideen fur publikumsintensive Ange-
bote jenseits des klassischen Einzelhandels. Neben der Starkung der Erdge-
schosslagen ist es eine wichtige Aufgabe, die haufig leerstehenden oder
mindergenutzten Obergeschosse (z. B. durch Umnutzung zu Wohn-raum)
bzw. zum Teil auch gesamte Gebaude nach zu nutzen. Zur Umsetzung der
MafRnahme soll auf bestehenden Strukturen, insbesondere MaRnahmen der
Wirtschaftsférderung / des Citymanagements, aufgebaut werden.

Hof- und Fassadenprogramm

Trager: altbau plus
Zeitraum: 2027- 2036
Kurzbeschrei- Das Hof- und Fassadenprogramm zielt darauf ab, Eigentimer*innen aktiv bei
bung: der Umsetzung von AufwertungsmalRnahmen an ihrer Immobilie zu begleiten

und so Anreize fur Stadtbildaufwertungen zu schaffen. In enger Zusammen-
arbeit mit dem/der Quartiersarchitekt*in und einem/einer Energieberater*in
werden Eigentimer*innen zu Sanierungsfragen beraten, mdgliche Fordermit-
tel eruiert, fachspezifische Veranstaltungen angeboten und gezielt Maf3nah-
men zur Klimaanpassung forciert. Eine proaktive Ansprache der Eigenti-
mer*innen soll sicherstellen, dass diese Potenziale konsequent ausgeschopft
werden. Das Hof- und Fassadenprogramm ist eng mit der Maltnahme ,,(Auf-
suchende) Beratung von Eigentiimer*innen zur Nutzung von Abriss-
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/Aufstockungs- und Sanierungspotenzialen / Sanierungsberatung mit
Schwerpunkt Nachhaltigkeit und Energieeffizienz* verknupft.

Verfigungsfonds zur Starkung von Zentren

Trager: Stadt Aachen (FB 02)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Mittels des Verflgungsfonds kénnen flr Gewerbetreibende und Eigenti-
bung: mer*innen Anreize fir die Bildung von Immobilien- und Standortgemein-

schaften geschaffen werden und private MaRnahmen zur Stadtentwicklung
bzw. Stadtbildaufwertung gezielt finanziell unterstutzt werden. Durch eine 50
%-ige Forderung kdnnen offentliche Mittel mit privaten Investitionen kombi-
niert werden, um nachhaltige Verbesserungen im stadtischen Raum zu er-
mdglichen. Eine intensive Begleitung durch das City- und Akteursmanage-
ment und eine gezielte Ansprache von Eigentimer*innen und Gewerbetrei-
benden ist dringend erforderlich. Mit dem Fonds ,,Oecher Perlen — Fonds flr
eine lebenswerte Innenstadt” besteht bereits ein solcher Verfligungsfonds flr
die Aachener Innenstadt.

Trendsport- und Bewegungsangebote im 6ffentlichen Raum

Trager: Stadt Aachen (FB 52)

Zeitraum: 2027 - 2036

Kurzbeschrei- Zur besseren Versorgung der Innenstadt mit Fitness- und Bewegungsange-
bung: boten, sollen geeignete Standorte gesucht werden, um ein generationstber-

greifendes Angebot insbesondere an mobilen oder stationaren Fitnessanla-
gen in der Innenstadt zu schaffen. Mdgliche Potenzialorte liegen u. a. im Um-
feld des Altstadtquartiers Buchel und kénnen eng mit der Entwicklung des
neuen Freiraums verknUpft werden.
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3 . 2 . Zeit-/MaBnahmenplan



Zeit-/MaBnahmenplan Aachen, Altstadtquartier Biichel

Stand 06.02.2026

2026

2027| 2028

2029 2030] 2031] 2032

2033 2034

2035] 2036

2037

2038

2039

2040

Zieliibergreifende MaBnahmen

1.1 Offentlichkeitsarbeit, Information und Beteiligung

1.2 Stakeholdermanagement/Netzwerkarbeit

1.3 Bebauungsplan Nr. 999S

1.4 Bebauungsplan Nr. 999N

1.5 Begleitende Studien (abgeschlossen)

1.6 Stadtebaulicher Entwurf

1.7 Abbruch Parkhaus und Nebengebaude (abgeschlossen)

MaBnahmen Handlungsfeld Stadtebau, Gebdude und Grundstiicke

2.1 Bauberatung fiir Eigentimer*innen

2.2 Grunderwerb

2.3 Umbau-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

2.4 Vorbereitung und Durchsetzung stadtebaulicher Gebote*

2.5 Blockkonzept nérdlicher Baublock (Kleinkdln-/ GroRkdIn-/ Antoniusstr.)*

2.6 Umsetzung MaRnahmen Blockkonzept

2.7 Konzeptverfahren Baufelder an der Griinflache

2.8 Bebauung Baufeld 5 (,Wissen®)

2.9 Bebauung Baufeld 1+2 (,Red House+")

2.10 Bebauung Baufeld 3 (,Ausblick*)

2.11 Bebauung Baufeld 4.1 (,MU-Bebauung*)

2.12 Bebauung Baufeld 4.2 (Bebauung an der Antoniusstralie)

Gepllantes

SEK Ostliche Innenstadt ink

. Altstadtquari

|
ier Blichel*




Zeit-/MaBnahmenplan Aachen, Altstadtquartier Biichel

Stand 06.02.2026

2026

2027| 2028

2029 2030] 2031] 2032

2033 2034

2035] 2036

2037

2038

2039

2040

3.1 Nutzungskonzept und -management Antoniusstraie

3.2 Beratung zur Wohnraumférderung und nach Mdéglichkeit Realisierung geférderten Wohnungsbaus

MaBRnahmen Handlungsfeld Offentliche Riume

4.1 Zwischennutzung ,ZwischenZeit am Blichel“ (abgeschlossen)

4.2 Planung und Herstellung der &ffentlichen Griinflache (1. Bauabschnitt)

4.3 Bau eines (Thermal-)Wasserbrunnens im Bereich der 6ffentlichen Griinflache (1. Bauabschnitt)

4.4 Planung und Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich Blichel und ehemaliges Parkhausgrundstiick (1. BA)

4.5 Umgestaltung StraBenraum Buchkremerstrae / Biichel / Nikolausstrae (,Umfeld Bahkauv-Brunnen®)*

4.6 Planung und Herstellung der &ffentlichen Griinflache (2. Bauabschnitt)

4.7 Umgestaltung NikolausstralRe

4.8 Umgestaltung Antoniusstralie

MaBnahmen Handlungsfeld Mobilitat

5.1 Bau von (Uberdachten) Fahrradabstellplatzen

5.2 Bau von Parkplatzen fir E-Sharing-Pkw und Fahrrad-Ausleihstationen

5.3 Umsetzung der Verkehrsraumgestaltung im Bereich des Altstadtquartiers Blichel

MaBnahmen Handlungsfeld Umwelt, Klimaschutz und Klimaanpassung

6.1 Bau einer Regenwasserzisterne

6.2 Ausbau der Fernwa@rmeanschliisse

Gepllantes

SEK Ostliche Innenstadt ink

. Altstadtquari

|
ier Blichel*




Zeit-/MaBnahmenplan Aachen, Altstadtquartier Biichel

Stand 06.02.2026

Ubergreifende MaBnahmen aus dem ISEK Ostliche Innenstadt inkl. Altstadtquartier Biichel

[ 2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

(Aufsuchende) Beratung von Eigentiimer*innen zur Nutzung von Abriss-/Aufstockungs- und Sanierungspotenzialen /
Sanierungsberatung mit Schwerpunkt Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Integriertes Konzept fiir Attraktivitdt und Sicherheit (IKAS)

Konzept zur Aufwertung der 6ffentlichen Laufwegebeziehungen / Raum-Folge-Sequenzen / Vorbereitende MaRnahmen zur
Umsetzung

Parkraum- und Stellplatzkonzept

Aktivierung von Wohnungsleerstand

Akteursmanagement

Fortflihrung Taskforce Innenstadt

Aktive Ansiedlungssteuerung von publikumsintensiven Nutzungen in die Kernbereiche der Handelslagen

Hof- und Fassadenprogramm

Verfigungsfonds zur Starkung von Zentren

Trendsport- und Bewegungsangeboten im &ffentlichen Raum




MaBnahmenkarte
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Datengrundlagen: ALKIS, DOP - Land NRW (2026) / Katasteramter
(Lizenz: dI-de/zero-2-0 www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)
Daten: Stadt Aachen, Bestandserhebung NRW.URBAN

1 Zielibergreifende Maflnahmen

5 MaRnahmen Handlungsfeld Mobilitat

1.1 Offentlichkeitsarbeit, Information und Beteiligung

1.2 Stakeholdermanagement/Netzwerkarbeit

1.3 Bebauungsplan Nr. 999S

1.4 Bebauungsplan Nr. 999N

1.5 Begleitende Studien (abgeschlossen)

1.6 Stadtebaulicher Entwurf

1.7 Abbruch Parkhaus und Nebengebaude (abgeschlossen)

2 MafRnahmen Handlungsfeld Stadtebau, Gebaude und
Grundstiicke

2.1 Bauberatung flr Eigentimer*innen

2.2 Grunderwerb

2.3 Umbau-, Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
2.4 Vorbereitung und Durchsetzung stadtebaulicher Gebote

2.5 Blockkonzept nordlicher Baublock (KleinkdIn-/ GroRkadln-/
Antoniusstr.)

2.6 Umsetzung MaRnahmen Blockkonzept

2.7 Konzeptverfahren Baufelder an der Grinflache

2.8 Bebauung Baufeld 5 ("Wissen")

2.9 Bebauung Baufeld 1+2 ("Red House+")

2.10 Bebauung Baufeld 3 ("Ausblick")

2.11 Bebauung Baufeld 4.1 ("MU-Bebauung")

2.12 Bebauung Baufeld 4.2 (Bebauung an der Antoniusstrafe)

3 MaBnahmen Handlungsfeld Nutzungen

3.1 Nutzungskonzept und -management Antoniusstrafe

3.2 Beratung zur Wohnraumférderung und nach Méglichkeit
Realisierung geforderten Wohnungsbaus

4 MaBnahmen Handlungsfeld Offentliche Raume

4.1 Zwischennutzung "ZwischenZeit am Blichel" (abgeschlossen)

4.2 Planung und Herstellung der offentlichen Griinfliche
(1. Bauabschnitt)

4.3 Bau eines (Thermal-)Wasserbrunnens im Bereich der
offentlichen Griinflache (1. Bauabschnitt)

4.4 Planung und Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
im Bereich Biichel und ehemaliges Parkhausgrundstiick
(1. Bauabschnitt)

4.5 Umgestaltung StraBenraum BuchkremerstraRe / Biichel /
NikolausstraRe ("Umfeld Bahkauv-Brunnen")

4.6 Planung und Herstellung der offentlichen Griinfliche
(2. Bauabschnitt)

4.7 Umgestaltung NikolausstraRe
4.8 Umgestaltung Antoniusstrafle

stadtaachen

= & NRW.URBAN

5.1 Bau von (iiberdachten) Fahrradabstellplatzen

5.2 Bau von Parkplatzen fiir E-Sharing-PKW und
Fahrrad-Ausleihstationen

5.3 Umsetzung der Verkehrsraumgestaltung im Bereich des
Altstadtquartiers Biichel

6 MaRnahmen Handlungsfeld Umwelt, Klimaschutz und
Klimaanpassung

6.1 Bau einer Regenwasserzisterne
6.2 Ausbau der Fernwarmeanschlisse

Ubergreifende MaRnahmen aus dem ISEK Ostliche

Innenstadt inkl. Altstadtquartier Biichel*

*Diese Malknahmen befinden sich noch in der verwaltungsinternen
Abstimmung und werden der Politik gesondert zur Entscheidung
vorgelegt

. (Aufsuchende) Beratung von Eigentlimer*innen zur Nutzung von
Abriss-/Aufstockungs- und Sanierungspotenzialen / Sanierungs-
beratung mit Schwerpunkt Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

. Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

. Integriertes Konzept fur Attraktivitat und Sicherheit (IKAS)

. Konzept zur Aufwertung der éffentlichen Laufwegebeziehungen /
Raum-Folge-Sequenzen / Vorbereitende Maflnahmen zur
Umsetzung

« Parkraum- und Stellplatzkonzept

. Aktivierung von Wohnungsleerstand
. Akteursmanagement

« Fortflihrung Taskforce Innenstadt

. Aktive Ansiedlungssteuerung von publikumsintensiven Nutzungen
in die Kernbereiche der Handelslagen

« Hof- und Fassadenprogramm
. Verfiigungsfonds zur Starkung von Zentren
. Trendsport- und Bewegungsangebote im &ffentlichen Raum

Fett gedruckt = in Malnahmenkarte dargestellt

MaBRnahmenkarte
Ubersicht

Datum: 09.02.2026 | MaRstab 1:1.350 (A3)

Aachen VU Altstadtquartier Buchel



4.

Stellungnahme Abschatzung der Bodenwerterho-

hungen

|
0BM Aachen, 08.01.2026
FB 6220 - GEORG 84/25 Tel- 6221

An

z.Hd. Ann-Krnistin Bierotte

Abschitzung der Bodenwerterhéhungen — Sanierungsbereich ALTSTADTQUARTIER BUCHEL

Sehr gechrte Frau Bierotte,
ich nehme Bezug auf die Anfrage vom 17.10.2025.

Folgende Gebietsabgrenzung fir die Vorberettenden Untersuchungen "Altstadtquartier Bichel” gemall §141
BauGB wurde im Planungsausschuss der Stadt Aachen am 20.06.2024 beschlossen.

Vorbereitende Unlersuchungen
"Altstadtquartier Blchel” gemaR §141 BauGB

e Awcner, 102 B4 /

Auszug aus der Vorlage zum Planungsausschuss




Wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen erfolote folgender Vorschlag zum Sanierungsgebiet.

U —

Durch den Abbruch des Parkhauses, die Zwischennutzung der Freiflache als Platz mit Freiraumagestaltung, die
Planung der Bebauungsplane 999 S und N, die Beratung und Unterstitzung von Eigentiimem zur energetischen
Modemisierung von Gebauden und Dachbegrunung etc. ist mit Bodenwerterhohungen zu rechnen.

Folgende Teilraume werden in der Betrachtung gesondert eingeschiizt

Im Bereich der GroRkoln-, Kleinkoln- und Mefferdatisstralle (Bereich A) sollen vor allem sanierungsbediirfige
Geb&ude modemisiert und instandgesetzt werden, der Blockinnenbereich aufgewertet, entsiegelt und begriint
und gofs. stadtebaulich neu strukturiert werden, sowie die Erschiiefung aller Grundstiicke sichergestellt werden.
Die neuherzustellende Enmiindung von der neuen Freflache in die Mefferdatisstralle und die dann mégliche
bzw. verbesserte Erschlieflung von Grundstiicken und Grundstucksteilen von der GrolRkdlnstralte in die

Aachen VU Altstadtquartier Biichel | Offentlicher Anlagenband 226 | 231



riickwiartigen Bereiche tragen zu einer Aufwertung des Gebietes mit bel. Durch die Beseitigung von Leerstanden
und die Starkung des innenstaditypischen Nutzungsspektrums sowie der Aufwertung der Wegeverbindungen st
vor allem im Bereich der Mefferdatisstralle und in den hinterliegenden Bereichen der Grolkdlnstralle mit nicht
unetheblichen Bodenwerierhohungen zu rechnen.

Der Bereich B mit der Nikolawsstrale soll als innenstadttypische Vorderseite mit attraktiven Erdgeschossen
weiterentwickelt werden. Das Machverdchtungzpotential soll genutzt werden und eine Anbindung an die
Grinflache biz an die Antoniusstralie mit Platzgestaltung zur Mikolausstralle entsiehen. In diesem Bereich
konnen einzelne Bodenwerte durch daz Herabstufen von Bauland zu Grinflache fallen. Durch die
Machverdichtung und Entziegelung sowie der Begrimung in den rickwartigen Grundsticksbereichen werden die
Bodenwerte inegesamt stabil bleiben.

Wor allem im Bereich C - Biichel und ehem. Parkhausgrundstiick soll eine zentrale Grinfldche entsichen,
Wegeverbindungen zur Mefferdatisstralie geschaffen und der Blockinnenbereich qualitativ hochwertia entwickelt
werden. Gerade durch die Schaffung von Baurecht in jetzt noch 2. Rethe durch den Bebauungsplan 999 5 ist mit
nicht unetheblichen Bodenweristeigerungen zu rechnen, obwoh! auch hier Teile durch die Schaffung der
Wegeverbindung und Grinfldche akbzuwerten sein werden. Diese Schaffung von einem attraktiven Griin- und
Freifidchenangebot stirkt indessen alle Bersiche des Altstadtquartiers.

Im Bereich der Antoniusstralie (Bereich D) soll die Grinflache bis an den Westtell der Antoniusstralle entwickelt
werden und der ndrdiich angrenzend Blockinnenbereich aufwertet werden sowie ene Meustrukturierung erfolgen
um die Erschliefung von Grundstiicken sicher zu stellen. Die Bawliicke im Ostteil der Strale soll geschlossen
werden und innenstaditypische Gebaudehdhen entwickelt werden. Vor alem soll der Substanzmangs!
vorhandensr Gebdude besettigt werden. Diese Malinahmen fliikren vor allem in bebauten Bereichen zu
Bodenwerterhdhungen. Die Sicherung des Standoris sowie die Sicherstellung sines legalen Betrisks der
Prostitution verbunden mit der Mewentwicklung ikrer Randbersiche kann aufgrund des hohen Pachiniveaus auch
zur Bodenwertsteigerung beitragen.

Insgezamt ist durch die anstehenden Malnahmen im Untersuchungskersich, iberwegend mit
Bodenwertsteigerungen und teilweize mit nicht unemeblichen Bodenwertsteigerungen zu rechnen.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen geme zur Verfligurg.

Mit freundlichen Graflen
Im Auftrag

Lager
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Kosten- und Finanzierungsubersicht



Kosten und Eif
Stand: 02.2026

Geplante Anmekiung
ar
Stadtebauforderung
2027

(1.158K)

b 2u den Fordermiteln:
Alle Mafinahmen der geplanten ISEKe befinden sich noch in Absimmung mit dem

Fordergekigeber

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (2019-2040)

Ifd Nr. Nr. Art der Titel der MaBnahme Trager rhand l: Vorjahre 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 Zeitlich noch nicht
KoFi  MaBnah MaBnahme zsitraum Zuwendungen (2019-2025) einkalkulirbare Kosten
me
1SEK 1 (Antrag zur Stidtebauférderung im Herbst 2026)
Kosten: Projektbezogene Ausgaben der Stadt Aachen
1
T X Vorberetung | Vorberetende Untersuchungen Stadt Aachen 2024-2026 [seF 192000,00€ 16500000 € 37.00000€
Nr.7 FRL 2023
2 B Vorberetung | Sanerungsrechtiche Beralung Stadt Aachen 20262040 [seF 350000,00€ 4700000€ 200000€ | 2000000€ 2000000€ | 2000000€ | 2000000€ |  20.00000€ |  2000000€ |  20.00000€ 2000000€ | 2000000€ | 2000000€ |  2000000€ |  2000000€ |  20.00000€ |  20.00000€
Nr. 1.1 FRL 2023
Siadt Aachen 20262040 [seF 4500000€ 3000000€ | 2500000€ 3000000€ | 3000000€ | 3000000€ |  30.00000€ |  3000000€ |  3000000€ 3000000€ | 3000000€ |  3000000€ |  3000000€ |  3000000€ |  3000000€ |  30.00000€
Nr. 1.1 FRL 2023
13 X Vorbereitung Sanierungsfachiiche Beratung
14 Stadt Aachen 2025- 2040 StoF 10.000,00 € 10.000,00 €
Nr. 7 FRL 2023
x Vorbereiung Beaufiragung des Gutachterausschusses
15 18 Vorbereitung Konkretisierung Stédtebaulicher Entwurf Stadt Aachen 2024-2027 75.000,00 € 33.508,47 € 27661,02€ 1383051€
6 B Vorberetung | Sadiischer Zuschuss zur Umsetzung von Vorberelungs-, Bau- und Ordnungsmainahmen | Stadt Aachen 20102040 2950000000€ | 7.00000000€ | 150000000€ | 150000000€ |  150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 1500000,00€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 150000000€ | 1500000.00€
durch die SEGA
2 Stidtebau
21 22 |Ordnng Grundervierb westiche Meflerdatssiate Stadt Aachen 2% 685.000,00€ 685.00000€
22 22 Vorbereiung [StadtAachen 2019 T061297,00€ | 7.061297,00€
23 24 Vorbereitung. Durchsetzung stadtebauiicher Gebote Stadt Aachen bis 2040 IE53 noch offen
(hier: Kostenerstattungsbetrige) Nr.9.1.2 FRL 2023
24 24 Vorbereitung Vorbereitung stadtebaulicher Gebote Stadt Aachen 2026 5.000,00 € 5.000,00 €
(M. Gutachter)
25 25 Vorbereitung GroRkdin- /. Stadt Aachen 2027-2028 StoF 70.000,00 € 40.000,00 € 30.000,00 €
Nr. 7 FRL 2023
3. Nutzunaen
31 31 Vorbereiung Siadt Aachen 2% 8500000 € 8500000€




6

41 45 Ordnung Stadt Aachen 2032-2035 StoF 1.400.000,00 € 8500000€ |  8500000€ | 113300000€ |  97.00000€
Bahkauv-Plaizes ink. Baunebenlosten Nr. 8.5 FRL 2023
42 47 Ordnung Umgestalng der NkolausstraRe ink. Bauneberkosten Stadt Aachen 2036-2038 470.00000€ 7000000€ | 20000000€ | 20000000€
43 48 Ordnung Umgestatung der Anfoniusstraie K. Baunebenkosten Stadt Aachen 20362038 940.000,00 € 14000000€ | 40000000€ | 40000000€
5. Mobilitt
51 53 Ordnung Bereich d Stadt Aachen 2026 10.00000 € 10.00000€
‘Summe alle stadtischen Kosten 41.298297,00€
i i der Stadt Aachen
‘Zweckgebundene Einnahmen Einnahmen
(Forder-JMitel Dt zur Finanzierung der Mafinahme noch oflen
Ausglichs- und Abisebeliage Erste Schézung 269200000€ 269200000 €
nach § 154 BauGB
Erlose aus der VerauBerung von Grundsticken 685.000,00€ 685.00000€
Einnahme(iberschiisse aus der Bewischaftung von Grundsticken noch oflen
[Wiet-und Pachteinnahmen 43400000€ Konkrete Summe|  31.000,00€ 3100000€ [ 31.00000€ 3100000€ [ 3100000€ | 31.00000€ | 31.00000€ 3100000€ | 3100000€ |  3100000€ |  3100000€ |  3100000€ |  3100000€ |  3100000€
Datu
noch ausstehenden
Bestibergangs
abhangil
Ennanmen aus Unlegungen noch ofen
Einnahmen aus der Ersiatung der Betrage nach KAG noch oflen
Jdsoenden) noch offen
Geschaftze Fordermitelsumme Stédtebauforderung 2027-2036 (ISEK 1) SIF (1. ISEK) Matnahmen noch in noch oflen
Abstimmung mit dem
Fordergeldgeber|
Geschaftze Fordermitelsumme Stadtebauforderung 2033-2042 (ISEK 2) Matnahmen noch in noch oflen
Abstimmung mit dem
Fordergeldgeber|
Einnahmen 3811.000,00€
37.487.297,00 €

1 hel (in Vorbereituna)
o Pol Verfatren
Altbau plus StoF
Nr. 111 FRL 2023
Beteligung und Offentichkeitsarbeit FB61 StoF
Nr. 11 FRL 2023
Integriertes Konzept fr Atrakivtat und Sicherhet (IKAS) 7B 56
Konzept zur Aufwertung der oftentichen Laufwegebeziehungen | Raum-Foige-Sequenzen | |F8 61
Umsetzungsschiite
Parkzaum- und Stelplatzkonzept 7B 66
fand
RL 2023
FB61 StoF
Nr. 11 FRL 2023
7B 02 SF
Ne 111 FRL 2023
lungssteuerung von publkumsintensiven Nutzungen in die Kembereiche der | FB 02 StoF
Handelsloen Ne 111 FRL 2023
Hof- und Fassadenprogramm Altbau plus StoF
Ne 101 FRL2
Verfugungsfonds zur Stérkung von Zentren 7B 02 StoF
Nr. 102 FRL 2023
sport-und Bewegungsangebote im fentichen Raum StoF
Ne 85 ERI 11
2.
11 beret ¢ i, Informaton und Bete’ NPS 265.000,00 € 22900000 € 500000€ 00€ 600000€ |  1000000€
12 Vorberetung iakeholdermanagement | Netzwerke NPS 2200000 € 2000,00€ 400000€ 0€ Z00000€ 200000€
Vorberetung SEGA 20222026 NPS 2400000€ 24.00000€
i3 Vorberefuna NPS 11650000 € 9150000€ 2000000€ 5000.00€
14 Vorberetng Bebauungspian Nr. 999N 47.000,00€ 2700000€ | 2000000€
i5 Vorberefuna dien NPS 16300000 € 16300000 €
16 er Entwur NPS 131.000.00 € 131.000.00€
17 rdnung Paraus und Nebeno NPS 1750.000.00 € 175000000 €
Stadtebau. Gebaude und Grundstiicke
2 Vorbereiung Bauberatung fir SEGA 16000000 € 80.000,00€ 4000000€ | 4000000€
22 Grunderwerb Entwickuung sidiche Antoniusstr SEGA 20252026 NPS 3993.000,00€ T60000000€ | 2000.000,00€
22 dnung Grunderwerb Entwickung 2. Bauabschnit (zukiinfige Offentiche Grinfiache)” bis 2032 106590000 € 1065.900,00€
27 Konzephverfahren Baufelder an der Grinféche, SEGA 20222028 NPS 416.000,00 € 23200000€ G0.00000€ | 10400000€ 20.00000€

Ordnung




O
$ S 27000000 €
4 S 22000000 €
Ordnung E Urban Labs 12600000 €
a2 [ordnung Srinfiche im 1. Bauabschnit ik Bauneberkosten | SEGA NPS 249500000 € 54500000 €
Ordnung Bau eines (Thermar )V s m Bereich der ofentiche SEGA NPS 40000000 €
Bausbschni
i Ordnung fanung und Herstel SEGA NPS 188500000 €
Parkhausgrundstickn
5 SEGA 208000000 € T30.00000€ | 120.00 0000000€ | 90000000 €
Wobiltat
[ 51 inung plizen (1_Bauabschnitl Tnps T T 10000.00€ | | [ | T 100000 | | | | | | | [ [ [ ]
| 52 Drdnung w und Fahrrad-Auslehstationen (1. Bauabschnit) |‘4P\ | | 10.000,00 € | | | | 10.000.00€ | | | | | | | | | | |
Unwelt
| Ordnung im Bereich der dffentichen Granfache (1. Bauabschni SEGA |VPS | | 150.000,00 € | | | | | | | | | | | | | | | |
| 2 Bau e (1. Bauabschni = |nps | | 50000,00 € | | | | | | | | | | | | | | | |
‘Summe alor Kosten der SEGA T5.849.40000 €
T . 5
ahmen Einnahmen
(Forder-|Mitel Dter zur Finanzirung der Mafinahmen Stadt Aachen Weferkilung der Forderung an 550000000 €
die SEGA
SEGA roen Urban Labs I 0080000 € 0080000 €
SEGA 432300000€ 5200000 0300000€ 260000000 €
Sonstiae Einnahmen
Geschiltze Fordermitelsumme Stadtebauforderung 2033-2042 eterkiung der Forderung an noch offn|
die SEGA; noch in Abstimmung|
it dem Fordergelgeber]
‘Summe aller voraussichtiichen projektbezogenen Einnahmen der SEGA 992380000 €
SEGA Gesamtkosten abziiglich aler Einnahmen 592560000 €

4.Kosten Driter
Stidtebau, Gebéude und Grundstiicke

nd Instandsetzungsmafinahmen
chbonze




