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Vorhaben- und Erschließungsplan

Dieser "Vorhaben- und Erschließungsplan" ist Bestandteil des Beschlusses,

mit dem der Rat der Stadt Aachen am       den Bebauungsplan Nr. 994 als

Satzung beschlossen hat.

Es wird bestätigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und Erschließungsplan"

den Ratsbeschlüssen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beim

Zustandekommen beachtet worden sind.

LICHTENBUSCH
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räumlicher Geltungsbereich
öff. Grünflächeprivate GrünflächeHecken

BestandsbäumeNeupflanzung BaumNeupflanzung BuschFlachdach

Balkone, VordachTerrassen
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Unterflurcontainer

Nebenanlagen - Lüftung TG,

Gartenschränke, Gartenhaus

Stellplätze / Parkplätze PKW
Behindertenparkplatz

Stellplätze Fahrrad / Fahrradbügel

öffentliche Verkehrsfläche / Parkplatzprivate Erschließungsfläche

private Verkehrsfläche / Stellplatzfläche
FahrbahnrinneTiefgarge

Höhe in Meter über NHN (DHHN 2016)

(Werte in Klammern sind interpolierte Werte

HauseingangRetentionsbecken

Fahrradbox

286.12

Satteldach

Schnittansicht Nordsüd - A-A

Schnittansicht Nordsüd - B-B

Schnittansicht Ostwest - C-C

Variable und verbindliche Schriftliche Regelungen

Versorgungseinrichtungen / Wärmeversorgung

Anzahl, Lage und Ausführung von Versorgungseinrichtungen der Versorger (Trafohäuschen u. ä.) sind im Vorhaben- und Erschließungsplan

nicht eingezeichnet, sind als Nebenanlagen laut Bebauungsplan zulässig.

Über die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sowohl eine Versorgung des Gebietes über Dachflächen-PV-Anlagen zugelassen, als auch

über andere erneuerbare Energieträger, sofern sie eine gleichwertige CO2-Einsparung erreichen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird das

Energiekonzept nicht festgelegt. Daher sind im VEP keine Photovoltaikelemente dargestellt, aber grundsätzlich auf allen Dachflächen

zulässig. Sonstige für die Energieversorgung notwendige technische Einrichtungen sind allgemein zulässig.

Gebäudeabmessungen

Abweichungen von den abgebildeten Gebäudeabmessungen innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans sind zulässig.

Gartenschränke und Gartenhäuser

Die Positionierung der Gartenschränke und Gartenhäuser ist innerhalb der Umgrenzung von Nebengebäuden (Bebauungsplan, WA 3-6) variabel.

Private Außenanlagen und Grünflächen

Ergänzungen und Standorte der Hecken auf den Grundstücksflächen sind variabel.

Lage Dachterrassen
Lage und Orientierung der Dachterrassen bei Gebäuden der Typologie Reihenhaus Standard-Flachdach und Doppelhaus sind verbindlich.

Fläche Kinderspiel

Gründach / Flachdach mit Photovoltaik

Carport mit GründachGebäude mit Satteldach

FD
SD

maximale Gebäudehöhe in m ü. NHN

maximale Firsthöhe in m ü. NHN

GHmax
FHmax

Gestaltungsvariante Zwerchhäuser

Rückansicht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994
Raafstraße / Sanddornweg

Anlage zum Durchführungsvertrag

Leitdetails Architektur
Reihenhaus Standard, Satteldach

FrontansichtQuerschnitt | M 1:200

Beispielhafte Fassadengestaltung | M 1:200

Dachaufsicht | M 1:200
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Satzung beschlossen hat.
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den Ratsbeschlüssen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beim
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Schnittansicht Nordsüd - A-A

Schnittansicht Nordsüd - B-B

Schnittansicht Ostwest - C-C

Variable und verbindliche Schriftliche Regelungen

Versorgungseinrichtungen / Wärmeversorgung

Anzahl, Lage und Ausführung von Versorgungseinrichtungen der Versorger (Trafohäuschen u. ä.) sind im Vorhaben- und Erschließungsplan

nicht eingezeichnet, sind als Nebenanlagen laut Bebauungsplan zulässig.

Über die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sowohl eine Versorgung des Gebietes über Dachflächen-PV-Anlagen zugelassen, als auch

über andere erneuerbare Energieträger, sofern sie eine gleichwertige CO2-Einsparung erreichen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird das

Energiekonzept nicht festgelegt. Daher sind im VEP keine Photovoltaikelemente dargestellt, aber grundsätzlich auf allen Dachflächen

zulässig. Sonstige für die Energieversorgung notwendige technische Einrichtungen sind allgemein zulässig.

Gebäudeabmessungen

Abweichungen von den abgebildeten Gebäudeabmessungen innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans sind zulässig.

Gartenschränke und Gartenhäuser

Die Positionierung der Gartenschränke und Gartenhäuser ist innerhalb der Umgrenzung von Nebengebäuden (Bebauungsplan, WA 3-6) variabel.

Private Außenanlagen und Grünflächen

Ergänzungen und Standorte der Hecken auf den Grundstücksflächen sind variabel.

Lage Dachterrassen
Lage und Orientierung der Dachterrassen bei Gebäuden der Typologie Reihenhaus Standard-Flachdach und Doppelhaus sind verbindlich.

Fläche Kinderspiel

Gründach / Flachdach mit Photovoltaik

Carport mit GründachGebäude mit Satteldach

FD
SD

maximale Gebäudehöhe in m ü. NHN

maximale Firsthöhe in m ü. NHN

GHmax
FHmax

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994
Raafstraße / Sanddornweg

Anlage zum Durchführungsvertrag

Leitdetails Architektur
Doppelhaus

Querschnitt | M 1:200

Beispielhafte Fassadengestaltung | M 1:200
Dachaufsicht | M 1:200
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994
Raafstraße / Sanddornweg

Anlage zum Durchführungsvertrag
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Variable und verbindliche Schriftliche Regelungen

Versorgungseinrichtungen / Wärmeversorgung

Anzahl, Lage und Ausführung von Versorgungseinrichtungen der Versorger (Trafohäuschen u. ä.) sind im Vorhaben- und Erschließungsplan

nicht eingezeichnet, sind als Nebenanlagen laut Bebauungsplan zulässig.

Über die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sowohl eine Versorgung des Gebietes über Dachflächen-PV-Anlagen zugelassen, als auch

über andere erneuerbare Energieträger, sofern sie eine gleichwertige CO2-Einsparung erreichen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird das

Energiekonzept nicht festgelegt. Daher sind im VEP keine Photovoltaikelemente dargestellt, aber grundsätzlich auf allen Dachflächen

zulässig. Sonstige für die Energieversorgung notwendige technische Einrichtungen sind allgemein zulässig.

Gebäudeabmessungen

Abweichungen von den abgebildeten Gebäudeabmessungen innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans sind zulässig.

Gartenschränke und Gartenhäuser

Die Positionierung der Gartenschränke und Gartenhäuser ist innerhalb der Umgrenzung von Nebengebäuden (Bebauungsplan, WA 3-6) variabel.

Private Außenanlagen und Grünflächen

Ergänzungen und Standorte der Hecken auf den Grundstücksflächen sind variabel.

Lage Dachterrassen
Lage und Orientierung der Dachterrassen bei Gebäuden der Typologie Reihenhaus Standard-Flachdach und Doppelhaus sind verbindlich.
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Variable und verbindliche Schriftliche Regelungen

Versorgungseinrichtungen / Wärmeversorgung

Anzahl, Lage und Ausführung von Versorgungseinrichtungen der Versorger (Trafohäuschen u. ä.) sind im Vorhaben- und Erschließungsplan

nicht eingezeichnet, sind als Nebenanlagen laut Bebauungsplan zulässig.

Über die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sowohl eine Versorgung des Gebietes über Dachflächen-PV-Anlagen zugelassen, als auch

über andere erneuerbare Energieträger, sofern sie eine gleichwertige CO
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Abweichungen von den abgebildeten Gebäudeabmessungen innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans sind zulässig.

Gartenschränke und Gartenhäuser

Die Positionierung der Gartenschränke und Gartenhäuser ist innerhalb der Umgrenzung von Nebengebäuden (Bebauungsplan, WA 3-6) variabel.

Private Außenanlagen und Grünflächen

Ergänzungen und Standorte der Hecken auf den Grundstücksflächen sind variabel.

Lage Dachterrassen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 994  
Raafstraße / Sanddornweg  
 
Anlage zum Durchführungsvertrag  
Ergänzung zu den Leitdetails Architektur 

 

Verbindliche Regelungen des Vorhaben- und Erschließungsplans 

Gebäudetypologien 
 Reihenhaus kompakt-freifinanziert 
 Reihenhaus kompakt-gefördert 
 Reihenhaus Standard-Satteldach 
 Reihenhaus Standard-Flachdach 
 Doppelhaus 
 Mehrgeschossiger Wohnungsbau 

Anzahl der Wohneinheiten (WE) 
 insgesamt 72 WE 
 Reihenhaus kompakt-freifinanziert 5 WE 
 Reihenhaus kompakt-gefördert 11 WE 
 Reihenhaus Standard-Satteldach 16 WE 
 Reihenhaus Standard-Flachdach 10 WE 
 Doppelhaus 6 WE 
 Mehrgeschossiger Wohnungsbau 24 WE 

 

Geförderter Wohnungsbau 
Die Wohneinheiten des geförderten Wohnungsbaus befinden sich im mehrgeschossigen Wohnungsbau (WA 10 24 
WE) und innerhalb der Reihenhäuser kompakt (WA 2, 3 oder 4) mit insgesamt 11 WE. 

 
Erschließung der Gebäude 
     Orientierung der Gebäude zur Erschließungsfläche und Lage der Hauseingänge. 
 
Einheitliche Dachneigung und Gebäudehöhe 

Für zusammenhängende Gebäudereihen ist eine einheitliche Dachneigung sowie Gebäudehöhe vorgeschrieben. In 
Abhängigkeit vom Geländeverlauf sind Höhenversprünge von zwei oder mehr Gebäudeeinheiten innerhalb 
zusammenhängender Gebäudereihen zulässig (siehe Abb. 01 und 02).   

 
Materialien und Farbgebung 

Für das Quartier wird im Rahmen einer mineralischen Materialgebung der äußeren Fassaden die Materialauswahl 
auf Ziegel, Klinkerriemchen oder Putz beschränkt und ein Farbspektrum gemäß Abb. 03 bis 05 festgelegt.  
Für Dachdeckungen der Gebäudetypologien mit Satteldach sind Dachziegel vorgesehen. Innerhalb der 
Gebäudereihen ist eine einheitliche Farbgebung des Dachmaterials im Zusammenhang des Fassadenmaterial 
einzuhalten. Eine differenzierte Farbgebung der Dächer und Fassaden innerhalb einer Gebäudereihe sind in 
Gebäudepaaren oder mehreren zusammenhängenden Gebäudeeinheiten zulässig.  
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Variable Regelungen des Vorhaben- und Erschließungsplans 
 

Anzahl der Fenster 
Unter Berücksichtigung der in den Leitdetails Architektur abgebildeten Fassadengestaltung gilt die Anzahl und 
Anordnung der Fenster als variabel.  

 
Dachfenster und Zwerchhäuser 

Dachfenster und Zwerchhäuser sind in unterschiedlichen Anordnungen und Anzahlen sowie Kombinationen zulässig       
(Siehe Anlagen Leitdetails Architektur zum Vorhaben- und Erschließungsplan).  

 
Die innere Aufteilung der Gebäude ist nicht Inhalt des Vorhaben- und Erschließungsplans. 
 
 
 
 

 
Abbildung 01: Beispielhafter Höhenversatz (Reihenhaus Standard-Satteldach) 

 

 

 
Abbildung 02: Beispielhafter Höhenversatz (Reihenhaus kompakt-gefördert) 
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Abbildung 03: Farbspektrum, Farbgruppe taupe rötlich 

 

 
Abbildung 04: Farbspektrum, Farbgruppe taupe rötlich  
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Abbildung 05: Farbspektrum, Farbgruppe grau weißlich 
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