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1. Eingabe Nr. 1 vom 10.10.2020 

 
 
Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1: 
 
1.1 Ökologie: Erhalt des Baumbestands 
Ein Teil des prägenden Baumbestandes bleibt auch bei Umsetzung der Planung erhalten. Insgesamt werden 8 
Bäume im Plangebiet erhalten. Der Schaffung von Wohn- und Büroräumen in der innerstädtischen und integrierten 
Lage wird insoweit ein höheres Gewicht eingeräumt als dem vollständigen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes. 
Hierbei wird in die Abwägung eingestellt, dass durch die Neupflanzung von 29 Bäumen im Plangebiet sowie zwei 
weiteren entlang des südlichen angrenzenden Weges der Verlust des Bestands zumindest in Teilen im Sinne der 
Baumschutzsatzung kompensiert wird. 33 weitere Ersatzbäume werden im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung 
der Stadt Aachen angepflanzt, durch den Vorhabenträger wird eine Kompensationszahlung für den Wegfall der 
nordwestlichen Baumreihe geleistet. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
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1.2 Ökologie: Reduzierung des Versiegelungsgrades 
Es ist zu berücksichtigen, dass das Plangebiet heute zu rund 81 % bebaut oder versiegelt ist. Mit Umsetzung der 
Planung reduziert sich der Anteil versiegelter Flächen und der Grünanteil wird erhöht. Dabei werden Teile der 
geplanten Tiefgaragen sowie Dachflächen begrünt. Insoweit findet im Vergleich zum heutigen Versiegelungszustand 
eine Verbesserung statt, so dass der Anregung sinngemäß gefolgt ist. 
Überdies entstehen drei aufgelockerte Baukörper mit Dach- und Fassadenbegrünung anstelle eines großen 
Baukörpers und einer versiegelten Parkplatzfläche. Im Zusammenspiel der Bebauung mit den geplanten 
Begrünungsmaßnahmen ist keine weitere Aufheizung durch die Neuplanung zu erwarten.  
Eine Durchlüftung des Plangebiets wird durch die Anordnung der Bebauung mit Lücken zwischen den Gebäuden 
gewährleistet. Mit dem Knappschaftsgebäude besteht bereits heute ein Strömungshindernis. Dieses wird sich durch 
die Ausdehnung des geplanten Vorhabens voraussichtlich vergrößern, jedoch voraussichtlich nicht durch die 
Höhenentwicklung. Es ist anzunehmen, dass die Kaltluftbewegungen auch den geplanten Innenhof / Platzbereich 
durchströmen. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen. 
 
1.3 Städtebau: Geförderter Wohnraum und Schaffung einer neuen Kita 
Das Planungskonzept sieht mittlerweile nicht mehr die in der Einwendung vorgebrachte Nutzung als Hotel vor.  
Der vorherige Eigentümer des Grundstücks hat sich zu einem Verkauf der Immobilie entschlossen. Über weitere 
Entwicklungsabsichten der Deutschen Angestellten-Akademie (DAA) in der Stadt Aachen liegen keine Erkenntnisse 
vor. Da ein Bedarf an zusätzlichen Wohnbauflächen in der Stadt Aachen besteht, dient die Planung der Schaffung 
von dringend benötigtem Wohnraum (mit einem Anteil an gefördertem Wohnungsbau von 40 % der 
Gesamtwohnfläche). Es ist ein gemischt genutztes Quartier vorgesehen, dass Arbeiten und Wohnen unter 
Berücksichtigung einer kinder- und familienfreundlichen Planung auf einem Grundstück ermöglicht. Das Plangebiet 
ist dabei für die Anlage einer klimatisch wirksamen Wasserfläche zu klein. Die Freianlagenkonzeption sieht jedoch 
den Bau eines Wasserspiels im geplanten Innenhof vor. Hinsichtlich der Einwendung zur Entwicklung einer Kita wird 
auf die Kitas in der Passstraße verwiesen. Der Bedarf für eine weitere Kita im Plangebiet wird mit der Bebauung 
nicht ausgelöst. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
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2. Eingabe Nr. 2 vom 15.10.2020 

 
 
Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2: 
Das Planungskonzept sieht mittlerweile kein Hotel mehr vor. Anstelle dessen ist eine Nutzungsmischung aus 
Wohnen, Gewerbe sowie Nutzungen mit öffentlichem Charakter – wie etwa ein Restaurant oder ein Bäcker / Café 
jeweils mit Außengastronomie - geplant. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen. 
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3. Eingabe Nr. 3 vom 06.11.2020 
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3: 
 
3.1 Verfahren: Bereitgestellte Verfahrensunterlagen 
Das städtebauliche Konzept war in Form eines Lageplanes sowie eines Schemaschnittes /-ansicht zur frühzeitigen 
Beteiligung einsehbar. Eine detaillierte Darstellung mit Gestaltung der Fassaden (Materialien / Farbigkeiten) sowie 
der Außenanlagen wird im Rahmen der öffentlichen Auslegung in Form des Vorhaben- und Erschließungsplanes zur 
Verfügung gestellt. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabezurückzuweisen. 
 
3.2 Städtebau: Einfügen in das architektonische Ensemble 
Es wird eine moderne Architektur geplant, die auf Grund der Entfernung zum Quellenhof und zum Kurhaus keine 
negativen Auswirkungen auf das benachbarte Ensemble hat. Das Nachbilden historischer Architektur ist auch aus 
Sicht des Denkmalschutzes nicht zeitgemäß. 
Der Stadtgarten steht unter Denkmalschutz, wobei die Maßgaben für den künftigen Schutz und eine 
denkmalgerechte Entwicklung der Grünanlage durch ein Parkpflegewerk verbindlich geregelt sind. Eine 
vorhabenbezogene Inanspruchnahme oder Umplanung der angrenzenden Parkflächen ist nicht vorgesehen. Es 
werden lediglich Wegeverbindungen zwischen dem Plangebiet und dem Stadtgarten hergestellt – unter 
weitgehender Berücksichtigung des vorhandenen Baumbestandes. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
 
3.3 Ökologie / Nachhaltigkeit: Klimanotstand und stadtklimatische Belange 
Um dem Klimanotstand entgegenzuwirken, sind insbesondere Bauflächen in zentralen Lagen erforderlich, die gut an 
die Innenstadt und den ÖPNV angebunden sind und damit die Benutzung des Autos reduzieren. Zudem kann mit 
dem Vorhaben im Wesentlichen auf vorhandene Infrastrukturen (Straße, Kanal, Freiflächenversorgung u.a.) 
zugegriffen werden, so dass hierzu die Neubaumaßnahmen minimiert werden. Eine Dach- und Fassadenbegrünung 
ist vorgesehen. 
Zur öffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden eine Freianlagenplanung, eine 
Versiegelungsbilanz sowie ein Baumbilanzplan mit detaillierten Informationen zu entfallenden und neu zu 
pflanzenden Bäumen zur Verfügung gestellt. Ergänzend hierzu wird auf die Antwort zur Eingabe Ziffer 1.1 und 1.2 
verwiesen. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurückzuweisen. 
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4. Eingabe Nr. 4 vom 18.11.2020 

 
 
Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4: 
 
4.1 Ökologie: Erhalt des Baumbestands 
Eine detaillierte Baumbilanz ist Bestandteil der Unterlagen zur öffentlichen Auslegung, siehe Punkt 1.1. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
 
4.2 Ökologie: Reduzierung des Versiegelungsgrades 
Eine umfassende Darstellung der Maßnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet kann unter 
Ziffer 1.2 eingesehen werden. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
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4.3 Verfahren: Baumbilanzierung und Umweltbericht 
Der Bebauungsplan wird als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung gemäß § 13a BauGB aufgestellt, 
sodass ein Umweltbericht nicht erstellt werden muss. Dennoch werden alle Schutzgüter im Rahmen des 
Bebauungsplanverfahrens betrachtet, in der Begründung zum Bebauungsplan behandelt und in die Abwägung 
eingestellt. Die entsprechenden Unterlagen werden zur öffentlichen Auslegung bereitgestellt. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurückzuweisen. 
 
4.4 Ökologie / Nachhaltigkeit: Erhalt der Bestandsgebäude 
Das bestehende Gebäude entspricht nicht den energetischen Standards, ist aufgrund der Aufteilung der Räume 
(Verwaltungsgebäude) für eine zeitgemäße Wohnnutzung nicht geeignet und ein Umbau aufgrund der damit 
verbundenen Kosten nicht wirtschaftlich. Die Bausubstanz ist überdies für eine energetische Sanierung nur sehr 
bedingt geeignet, so dass in der Abwägung von einem Erhalt oder Umbau der vorhandenen Bausubstanz, 
abgesehen wird. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurückzuweisen. 
 
4.5 Ökologie: Baumerhalt in Plangebiet und Umgebung 
Die außerhalb des Plangebietes stehenden Bäume werden überwiegend erhalten. Zum Thema Baumerhalt im 
Plangebiet wird auf die Ausführungen unter Ziffer 1.1 verwiesen. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
 
4.6 Ökologie: Unterbauung der Blutbuche und ökologische Anforderungen der Bäume 
Der Kronentraufbereich der Blutbuche zuzüglich 1,5 m wird von Über- und Unterbauung freigehalten. Die zurzeit 
bestehende Bebauung und Versiegelung im Kronentraufbereich werden mit der Planung teilweise zurückgenommen. 
Eine neue Wegeführung erfolgt unter Rücksichtnahme auf den Schutz des Baumes. Die Festlegung der künftigen 
Baumarten berücksichtigt unterschiedliche Aspekte der Eingrünung und des Denkmalschutzes, der 
Standortbedingungen im innerstädtischen Raum sowie auch ökologische Anforderungen wie Insektenfreundlichkeit 
und Vogelnahrung, sodass der diesbezüglichen Anregung gefolgt wird. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
 
4.7 Städtebau: Errichtung öffentlicher Toilette 
Der städtische Park befindet sich nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, so dass mit 
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Regelungen hinsichtlich der Infrastruktur des Parks getroffen 
werden können. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen. 
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5. Eingabe Nr. 5 vom 06.11.2020 

 
Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5: 
 
5.1 Ökologie / Nachhaltigkeit: Erhalt der Bestandsgebäude 
Hinsichtlich der Einwendung zum Erhalt und Umnutzung der bestehenden Bausubstanz wird auf die diesbezügliche 
Stellungnahme zur Einwendung Ziffer 4.4 verwiesen. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurückzuweisen. 
 
5.2 Ökologie: Umgang mit dem Baumbestand 
Detaillierte Informationen zu entfallenden und neu zu pflanzenden Bäumen mit entsprechenden 
Verfahrensunterlagen werden in der Stellungnahme unter Ziffer 3.3 zur Verfügung gestellt. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.  
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6. Eingabe Nr. 6 vom 27.11.2020 
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6: 
 
6.1 Verfahren: Anonymisierung der Stellungnahme 
Die Stadt Aachen ist aufgrund des öffentlichen Bebauungsplanverfahrens darangehalten, datenschutzrechtliche 
Belange zu beachten. Insoweit wird der Anregung, schriftliche Anregungen nicht zu anonymisieren nicht gefolgt. 
 
Abwägungsvorschlag 
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurückzuweisen. 
 
6.2 Ökologie: Planunterlagen zu Umweltbelangen 
Zur öffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden eine Freianlagenplanung, eine 
Versiegelungsbilanz sowie ein Baumbilanzplan mit detaillierten Informationen der Öffentlichkeit zur Verfügung 
gestellt, wie auch in Ziffer 3.3 dargestellt. Hinsichtlich der entfallenden und neu zu pflanzenden Bäumen wird auf die 
Stellungnahme zu der Ziffer 1.1 verwiesen, so dass hier eine transparente Einsicht in die Sachverhalte gegeben sein 
wird. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen. 
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