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Anlass und Zielsetzung

Vorwort
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Anlass und Zielsetzung

Die ostliche Innenstadt liegt im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Aachen. Sie ist vordergriindig vor allem durch grofBflachige
Handelsnutzungen gepragt. Aufgrund des allgemeinen strukturellen
Wandels undinsbesondere derVeranderungsprozesseimHandelssektor
unterliegt dieser Bereich seit einigen Jahren vielschichtigen
Herausforderungen.

Ende 2023 wurde im Auftrag der Stadt Aachen, vertreten durch
Baudezernentin Frauke Burgdorff, die Perspektiventwicklung von
vier ausgewahlten Baublécke (auch Baublockuntersuchung genannt)
initiiert. Diese umfasst ein hochbauliches Bauberatungskonzept
fur interessierte Eigentimer*innen und ist ein Teil der laufenden
Vorbereitenden Untersuchung (VU) in der &stlichen Innenstadt.
In Aachen zeigen sich - wie auch in vielen anderen Stadten - die
Auswirkungen eines veranderten Einkaufsverhaltens und einer
gesunkenen Relevanz der Innenstadt als Einkaufsort. Dies wurde durch
die Pandemie noch beschleunigt und verdeutlicht sich in zahlreichen
Leerstanden oder von Downtrading betroffenen Bereichen und den
damit verbundenen Problemen wie sozialen Konflikten oder Defiziten
hinsichtlich des stadtebaulich-gestalterischen Gesamteindrucks.
AuBBerdem sind durch den hohen Grad an Versiegelung und Verdichtung
MaBnahmen zur Klimaanpassung und Begriinung dringend erforderlich,
um den Auswirkungen des Klimawandels moglichst entgegenzuwirken
und die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt zu steigern und den
Wohnstandort Innenstadt zu sichern.

Aufgabe ist auch, die Mobilitat stadtvertraglich zu gestalten, das heifit
Larm und Schadstoffemissionen zu minimieren und Platzbedarfe neu
zu betrachten, um Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuB3, Rad,
OPNV, Sharing-Angebote) zu stirken.

Abb.1 Verortung der Baublécke im Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchung (VU) in der 6stlichen Innenstadt
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Zur Problemlage tragt bei, dass ein GroBteil der privaten
Eigentimer*innen der Immobilien in der Innenstadt als Partner*innen
der Entwicklung aus unterschiedlichen Griinden schwer erreichbar
und ,an einen Tisch zu bekommen” sind. Die Baublockuntersuchung
setzt auch hier an und mochte uber konkrete Planungsansatze mit
Eigentimer*innen ins Gesprach kommen. Hierzu werden im Rahmen
der Studie hochbauliche Erstberatungsgesprache fiir interessierte
Immobilieneigentimer*innen im gesamten Untersuchungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchung angeboten.

Die Baublockuntersuchung sowie das damit zusammenhangende
Bauberatungsangebot hat das Ziel, die Starken und
Entwicklungsmaglichkeiten einzelner Standorte zu identifizieren
und gemeinsam mit den Eigentimer*innen vor Ort zukunftsfahige
Perspektiven fiir die Gestaltung, Modernisierung und Instandhaltung
der Gebaude und Grundstiicke anzustof3en.

Mit Blick auf die genannten Herausforderungen und Ziele sollen im
Folgenden vier unterschiedliche Baublocke in der ostlichen Innenstadt
von Aachen hinsichtlich ihrer Entwicklungspotenziale untersucht
werden.

Zunachst werden die Chancen, Herausforderungen sowie
Entwicklungsoptionen und Schwerpunktthemen der Blocke betrachtet.
Nachfolgend wird detaillierter auf die stadtebaulichen Visionen
fur die einzelnen Blocke eingegangen sowie werden die beiden
Schlisselprojekte ,Passagenblock” und ,Wehmeyerblock” genauer
beleuchtet.

AbschlieBend werden konkretere MaBnahmen und Empfehlungen
aufgezeigt.

Bei den untersuchten Baublocken handelt es sich um die vier bebauten
Flachen zwischen
e Blondelstralle / Peterstrafle / Schumacherstrafle
(BB1: ,Passagenblock”)
e Adalbertstraf3e / Blondelstraf3e / Peterstraf3e
(BB2: ,Blondelblock®)
e Adalbertstraf3e / Reihstrafle, bis Hohe Wespienstralle
(BB3: ,Wehmeyerblock®)
sowie
e Adalbertstrafle / StiftstraBBe
(BB4: ,Adalbertblock”).
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Starken
e zentrale Lage, gute verkehrliche Anbindung (Parkhauser,
[] Tiefgaragen, Bushof, Haltestellen OPNV etc.)

e Nahe zu grofleren Griinanlagen und Naherholungsflachen

Potenzialanalyse (Stadtpark, Lousberg, Biichel)
Raumliche Sta rken' e N&he zu Campus RWTH Aachen; historische Altstadt
M3 | d e vielfaltiges Angebot an Einzelhandel, Dienstleistung, Kultur etc.
anget un e Platz am Kugelbrunnen / Willy-Brandt-Platz: belebte Platze
Entwicklungs— mit gastronomischen Angeboten und Aufenthaltsqualitat,
potenziale .Scharnierfunktion”
e Synagogenplatz: Ruheinsel in der Innenstadt,

Abb.2

* historische Gebaude und identitatsstiftende Landmarken: Kirche
St. Adalbert, Synagoge, Eckbebauung Adalbertstr. / Peterstr.

e belebte Einkaufsmeile: Elisen-Galerie

e attraktive Gastronomieangebote in der Promenadenstraf3e

e Blickachse zum Dom / zur Kirche St. Adalbert
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Potenzialanalyse Baublocke: raumliche und stadtebauliche Qualitaten der vier Baublocke
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Mangel

» teilweise stark verkehrsbelastete Bereiche (z.B. Peterstrafe):
Larm, Emissionen, fehlendes Sicherheitsempfinden fiir andere
Verkehrsteilnehmende (FuBgédnger*Innen, Radfahrer*innen)

¢ hohe Dichte und Versiegelung, auch in den Blockinnenbereichen;
fehlende offentliche und private Griinflachen

e hohe klimatische Belastung durch Versiegelungsgrad,
,Hitzeinseln”

e im offentlichen Raum mangelt es vielerorts an Aufenthaltsqualitat,
z.B. ,Riickseiten-Situation” in der Reihstrafle

e Konzentration von sozialen Problemlagen im Untersuchungsgebiet;
wachsende Probleme mit Drogenkonsum / Wohnungslosigkeit und
damit einhergehenden Auswirkungen (Sauberkeit, Sicherheit etc.)

« Downtrading-Effekt (Spielhallen, Rotlicht-Milieu)

e Konzentration der Leerstande AdalbertstrafBe / strukturelle
Schwache des Einzelhandels

e teilweise deutlicher Sanierungs- bzw. Modernisierungsbedarf von
Bausubstanz und Fassaden

promenadenstraﬁe

¢/ randt-
/ ///// // 7 Ilglatzd

Baullicke

/
1" 4
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Abb.3 Potenzialanalyse Baublocke: raumliche und stadtebauliche Mangel der vier Baublécke
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Potenzialanalyse
Raumliche Starken,
Mangel und
Entwicklungs-
potenziale

Entwicklungspotenziale

Nutzungen

Starkere Nutzungsmischung: innerstadtisches Wohnen + Gewerbe+
Dienstleistung + Kultur + Einzelhandel + Freizeit etc.

mehr flexible / kleinteilige / nutzungsoffene / temporare
Nutzungsmoglichkeiten

.Produktive Stadt”: Innenstadt als Ort fir Produktion, Handwerk
2.0, Manufakturen, Neues Arbeiten etc.

Schaffung von thematischen Nutzungsclustern zur Profilierung der
unterschiedlichen Quartiers-Charaktere

Wohnraumangebote  fir  unterschiedliche Nutzergruppen/
resilienter Wohnungsmix: Familien-Wohnen, Seniorenwohnen,
Cluster-Wohnen, etc.

Griin und Freiraum

Aufwertung von bestehenden Griin- und Freiflachen

Vernetzung von Griinraumen

Entsiegelung wo maglich; Nutzung von Begriinungspotenzialen von
Flachdachern, Fassaden, Innenhofen, Platzflachen
Regenwassermanagement und Verbesserung von Mikroklima durch
Begriinung und Baumpflanzungen (,Schwammstadt”)

Angebot an Spiel-, Sport- und Freiraumangeboten fiir Kinder und
Jugendliche

Mobilitat

Erstellung eines Ubergeordneten Mobilitatskonzepts fir die
Innenstadt

Starkung von OPNV-Netz, Fahrradinfrastruktur und Mikromobilitat
autofreie Logistiklosungen fir die ,letzte Meile” (Mikro-Depots,
Lastenrader, etc.)

Sharing-Angebote fiir Lastenrader, Autos etc.

Bundelung von PKW-Stellplatzen in multifunktionalen Mobilitats
Hubs mit erganzenden Nutzungsangeboten, Umnutzung von
innerstadtischen Parkplatzflaichen in jedem Mafstab (von
EinzelstellplatzzuParkhaus)zu Parklets, Spielflachen, Pocket Parks,
Flachen fir Energieerzeugung oder bauliche Nachverdichtung etc.
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2.2

Baublock-
steckbriefe

BB1: Passagenblock

Der Passagenblock mit einer Fliche von ca. 15.000 m? bildet im
Westen das direkte Gegenliber des Bushofes an der vielbefahrenen
Peterstraf3e. Im Sudosten grenzt er an die Synagoge mit Synagogenplatz
sowie dem Willy-Brandt-Platz und der FuBgangerzone im Siden.
Der Synagogenplatz mit Baumbestand bietet eine Ruheinsel in der
Innenstadt, der Willy-Brandt-Platz ist viel frequentiert und bildet eine
Scharnierfunktion zur Altstadt. Aufgrund der sozialen Randgruppen,
die sich ausgehend vom Bushof hier bewegen, hat der Bereich um den
Passagenblock keinen guten Ruf.

Die vier- bis fluinfgeschossige Bebauung des Blocks weist teilweise
starken Modernisierungs- und Sanierungsbedarf auf. In den EG-Zonen
sind Einzelhandel, Gastronomie und ein Supermarkt verortet; in den
Obergeschossen befinden sich neben Wohnnutzungen auch Biro-
und Dienstleistungsfunktionen. Der gesamte Blockinnenbereich ist
versiegelt und zum groBiten Teil mit einem Parkdeck liberbaut bzw.
wird zu Anlieferungszwecken benutzt; die Zufahrten befinden sich am
Willy-Brandt-Platz und von der Schumacherstraf3e. Im Erdgeschoss ist
der Block durchzogen von der ehemaligen City-Passage, die seit 2019
geschlossen ist.

Positiv zu erwahnen ist die Entwicklung in der Promenadenstrafe mit
hochwertiger Gastronomie.

BB2: Blondelblock

Der ca. 20.200 m? groBe Blondelblock grenzt ebenfalls an die
PeterstraBe und den Willy-Brandt-Platz bzw. den Kugelbrunnen-
Platz. Letzterer ist ein beliebter Aufenthaltsort in der Innenstadt. Der
Blockinnenbereich ist komplett versiegelt und offentlich zuganglich;
dort befindet sich ein Parkhaus (als offene Parkpalette gestaltet). Die
gewerblichen Erdgeschosszonen der sonst meist viergeschossigen
Bebauung ziehen sich tief in den Blockinnenbereich und sind auf den
Dachflachen von technischer Infrastruktur belegt. Die Fassadenseiten
zum Innenhof haben ,Rickseitencharakter” und werden zur Andienung
genutzt. Die Randbebauung besteht zum Teil aus historischen Gebauden,
hervorzuheben ist hier vor allem das sechsgeschossige Eckgebaude mit
Klinkerfassade an der Kreuzung Peterstrafle / Adalbertstrafle.

BB3: Wehmeyerblock

Der Wehmeyerblock befindet sich westlich des Elisenbrunnens und
angrenzend andie Fulgangerzoneder Adalbertstrafle sowieim Siidosten
an den baumbestandenen Suermondtplatz. Das Untersuchungsgebiet
ostlich des Kaufhofs belduft sich auf ca. 14.400 m? Geprégt ist der Block
von dem Kaufhaus Galeria, dessen Dachflache als Parkdeck genutzt wird
und sich Uber den gesamten Mittelteil erstreckt. Der historische Verlauf
der Reihstraf3e wurde durch den Bau des Kaufhofs unterbrochen, was
zu einer Sackgassensituation fuhrte.

In Richtung ReihstraBe / HarscampstraBBe stellt sich die Bebauung
kleinteiliger und heterogener dar. Die Blockinnenbereiche sind mit
den gewerblichen Erdgeschoss-Zonen Uberbaut; auf dem Dach des

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



Anlieferungsbereiches des Kaufhauses befindet sich eine offentliche
Durchwegung mit Spielplatzflache.

BB4: Adalbertblock

Der Adalbertblock hat eine Fliche von ca. 6.300 m? Er liegt zwischen
Stift- und AdalbertstraBe und grenzt im Siden an das Einkaufszentrum
Aquis Plaza aus dem Jahr 2013, im Osten an die Heinrichsallee und
Kirche St. Adalbert sowie im Westen an den Kugelbrunnen- und Willy-
Brandt-Platz. Die AdalbertstrafBe ist eine der Hauptgeschaftslagen der
Aachener Innenstadt, weist aber in den Erdgeschosszonen zahlreiche
Leerstande auf. Dies wirkt sich negativ auf das Erscheinungsbild
dieses Bereichs aus und beeinflusst auch angrenzende Lagen negativ.
Die Erdgeschoss-Zonen des gegeniberliegenden C&A-Gebaudes
wirken ebenfalls abweisend und unbelebt, da sich dort Lager- und
Anlieferungsbereiche befinden.

Im mittleren Bereich unterbricht eine Bauliicke die Blockrandbebauung.
Eine eingeschossigen Flachdachbebauung zwischen StiftstraBe und
Adalbertstrafle schlieBt diese Liicke mangelhaft.

Der Blockinnenbereich ist vollstandig mit niedrigen Nebengebduden
Uberbaut deren Funktion nach auBen nicht erkennbar ist.
Die Randbebauung besteht (berwiegend aus kleinteiligeren
viergeschossigen Gebduden mit Satteldach und Wohnnutzung in den
Obergeschossen, die auch teilweise leer stehen.

BB1: Passagenblock

Bushof
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Abb.5 Ubersicht der vier untersuchten Baublocke (BB1 - BB4) in der dstlichen Innenstadt von Aachen
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Baublocksteckbriefe _|_ Stirken
BB1 Passagenblock
e reprasentativer Standort: Gegentiber zu Bushof, angrenzend an
Willy-Brandt-Platz und Synagogenplatz
e grof3flachige Gewerbeeinheiten
e gemischte Nutzungsstruktur, vielseitige Nutzungsangebote im
Quartier (z.B. Theater, Gastronomie Promenadenstrafe)

|> Herausforderungen

« vollstandig liberbauter Blockinnenbereich (Parkdeck, Anlieferung);
grof3flachige Versiegelung

e unbelebte und unattraktive Riickseite im Blockinnenbereich

e Aufwertung der Eingangsbereiche in den Block, Konflikte mit
Nutzungen wie Spielhallen im EG

e Umgang mit ruhendem Verkehr und Anlieferungsverkehren

"{. Nutzungsstruktur

e lberwiegend gewerbliche Nutzungen (Biiros, Dienstleistung etc.) in
den Obergeschossen der Blondelstraf3e

e (berwiegend Wohnnutzung in den Obergeschossen der
Schumacherstrafle

e Einzelhandel, Supermarkt, Dienstleistung und Gastronomie in der
Erdgeschoss-Zone

ﬁr Chancen

e Umnutzung von Flachen im Blockinnenbereich

e Entsiegelung und Schaffung neuer Griinflachen im Blockinnen-
bereich

e Errichtung neuer impulsgebender Nutzungen

e ggf. Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit Wohnnutzungen
fir unterschiedliche Nutzergruppen, z.B. Baugruppen

14 Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



BB1 Passagenblock

2

Nutzungen Nutzungen
Erdgeschoss Obergeschoss

Baudenkmaler Leerstande
Dienstleistung . Einzelhandel . Gastronomie . Wohnen stadtische Einrichtung . Gewerbe
. Parken . Denkmal [:I historische Fassade Leerstand gesamtes Leerstand
Gebdude teilweise

Datenquelle: VU ostliche Innenstadt Stand 2023

Abb.6 Baublocksteckbrief Passagenblock: Nutzungen, Baudenkmaler, Leerstande
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Baublocksteckbriefe _|_ Starken
BB2 Blondelblock

e reprasentative Lage in der Innenstadt

» funktionierende Einzelhandelsbetriebe in der EG-Zone der
AdalbertstraBe

e historische Fassaden an der Peterstrafe, identitatsstiftendes
Eckgebaude Adalbertstral3e / Peterstrafle

P Herausforderungen

* Verkehrsbelastung durch die Zufahrt zum Parkhaus und durch
Lieferverkehre im Blockinnenbereich

e Dachflachen werden fast ausschlieB3lich als Standort fur
technische Anlagen genutzt

* Rickseitencharakter der Fassaden im Blockinnenbereich

0{. Nutzungsstruktur

e (berwiegend Einzelhandelsnutzungen im EG der Adalbertstrafle
e gemischte Nutzung in der Peter- und BlondelstrafBBe

e inden Obergeschossen teilweise Lagernutzung

» offentliches Parkhaus im Blockinnbereich

‘,‘,’t{ Chancen

e Aufstockung und BauliickenschlieBung untergenutzter Bereiche in
der Blondelstrafle

e optimierte Nutzung der Dachflachen im Blockinnenbereich

» Entwicklung des Parkhauses als multifunktionale Einrichtung /
Anziehungspunkt fir das Quartier

e Nachverdichtung mit kostengtinstigem Wohnen fiir Studierende,
junge Kreative etc.

» Entsiegelung des Blockinnenbereichs und Schaffung neuer
Grunflachen

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



BB2 Blondelblock
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Nutzungen Nutzungen
Erdgeschoss Obergeschoss
Sk
oy 00 >
Baudenkmaler Leerstande
Dienstleistung . Einzelhandel . Gastronomie l Wohnen stadtische Einrichtung . Gewerbe
. Parken . Denkmal D historische Fassade . Leerstand gesamtes Leerstand
Gebdude teilweise

Datenquelle: VU 6stliche Innenstadt Stand 2023

Abb.7 Baublocksteckbrief Blondelblock: Nutzungen, Baudenkmaler, Leerstande
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Baublocksteckbriefe
BB3 Wehmeyerblock

Starken

e Lage mit hoher Besucherfrequenz in der AdalbertstrafBe

e funktionierender Einzelhandel im westlichen Bereich

e reprasentative Ankernutzung Kaufhaus Galeria

e prominenter Standort vor dem identitatsstiftenden Elisenbrunnen

P Herausforderungen

e grofBflachiger Leerstand und teilweise hoher Sanierungsbedarf

e untergenutzte Flachen im OG (Nutzung als Lagerfldchen)

« fehlende Aufenthaltsqualitat und unattraktiver Spielplatz an der
ReihstraBBe

e niedrige Besucherfrequenz nach Osten, somit fehlende soziale
Kontrolle in der ReihstrafBBe

e hoher Versiegelungsgrad und starke Warmebelastung, Parkdeck
auf Dachflache des Kaufhauses

» viele kleine und zerteilte Grundstiicke

e Belebung beider Stra3enseiten

.‘{. Nutzungsstruktur

e Mischung aus Grof3einzelhandel und kleinem Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung, liberwiegend gewerbliche
Nutzung

» groBflachiger Leerstandsbereich (P&C)

e Uberwiegend Wohnnutzung in den Obergeschossen der
Harscampstralle

ﬁﬁ( Chancen

e Umnutzung der leerstehenden und untergenutzten Bereiche
e Umstrukturierung der Grundstiicke

e Sanierung der Bebauung

e Entsiegelung und Schaffung neuer Griinflachen

e Begrunung und Aktivierung der Dachflachen

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



BB3 Wehmeyerblock
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Nutzungen Nutzungen

o

N e

Erdgeschoss Obergeschoss

Baudenkmaler Leerstande
Dienstleistung . Einzelhandel . Gastronomie . Wohnen stadtische Einrichtung . Gewerbe
. Parken . Denkmal D historische Fassade Leerstand gesamtes Leerstand
Gebdude teilweise

Datenquelle: VU ostliche Innenstadt Stand 2023

Abb.8 Baublocksteckbrief Wehmeyerblock: Nutzungen, Baudenkmaler, Leerstande
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Baublocksteckbriefe _|_ Starken
BB4 Adalbertblock

e Baudenkmaler am Willy-Brandt-Platz mit historischen Fassaden
* kleinteiliger und ,menschlicher Mal3stab” der Bebauungen

|> Herausforderungen

e raumliche Konzentration von Leerstanden im EG

e Wiederbelebung des Blocks

e teilweise sanierungsbediirftige Gebaude mit unattraktiven
Fassaden

e abweisende EG-Zone durch Leerstand, fehlendes Nutzungs-
konzept

"{. Nutzungsstruktur

e EG: Einzelhandel (groBer Leerstand), Gastronomie und
Dienstleistung
e 0G: Gberwiegend Wohnnutzung (teilweise Leerstand)

ﬁ( Chancen

e Aufstockungspotenzial der Blockrandbebauung in der Stiftstralle
nutzen, Baullicken schlieflen

e Umnutzung zu einem gemischt genutztem Block

« Angebot unterschiedlicher, innovativer Wohnformen (geringe
Passantenfrequenz in der Adalbertstral3 ermaoglicht ggf. eine
Wohnnutzung in der EG-Zone)

e Errichtung einer offentlichkeitswirksamen Einrichtung

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



BB4 Adalbertblock
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Nutzungen Nutzungen
Erdgeschoss Obergeschoss

Ay
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Baudenkmaler Leerstande
Dienstleistung . Einzelhandel . Gastronomie . Wohnen stadtische Einrichtung . Gewerbe
. Parken . Denkmal D historische Fassade Leerstand gesamtes Leerstand
Gebdude teilweise

Datenquelle: VU ostliche Innenstadt Stand 2023

Abb.9 Baublocksteckbrief Adalbertblock: Nutzungen, Baudenkmaler, Leerstande
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2.3

Schwerpunktthemen
der Baublocke

Die Baublocke im Untersuchungsgebiet unterscheiden sich deutlich
hinsichtlich ihrer jeweiliger Potenziale und Herausforderungen. Zur
weiteren Profilierung und Scharfung der Identitat wurde versucht,
den vier Baublocken jeweils ein eigenes Schwerpunkthema zu geben.
Diese thematische Differenzierung soll als Leitplanke fur die weitere
Entwicklung einer Vision verstanden werden.

Passagenblock (BB1): GRUNER HOF

Der Passagenblock soll durch Entsiegelung und Begriinung des mit
einem Parkdeck Uberbauten Blockinnenbereichs und der angrenzenden
Flachdachflachen zu einem ,Griinen Hof" - in Kombination mit einer
maf- und sinnvollen baulichen Nachverdichtung - transformiert werden.

Blondelblock (BB2): SPORT / FREIZEIT

Bei dem Blondelblock kann die Parkpalette im Blockinnenbereich
(gegebenenfalls auch mit einer zusatzlichen Aufstockung) fiir Sport-
und Freizeitnutzungen umgewidmet werden, um einen lebendigen
Blockinnenbereich mit Mehrwert fir die Bewohnerschaft des Quartiers
zu schaffen.

Wehmeyerblock (BB3): EINZELHANDEL

Der komplexe Wehmeyerblock mit der Ankernutzung Galeria
konnte thematisch zum mischgenutzten Block mit Einzelhandel und
Wohnnutzung werden. Hier liegt der Fokus auch auf einer maglichen
Umstrukturierung und Aufwertung der Freirdaume (Anlieferungsbereich,
ReihstralBe).

Adalbertblock (BB4): WOHNEN

Die Obergeschosse des Adalbertblocks sind von Wohnnutzungen
gepragt, in der Erdgeschosszonen befinden sich mehrerer Leerstande.
Die tiefen Uberbauungen im Blockinnenbereich der grofBfléchig
leerstehenden gewerblichen Erdgeschossnutzungen bieten Potenzial
zur Umgestaltung und Umnutzung. Hier konnten wohnungsnahe Frei-
und Grunflachen geschaffen oder ein zusatzliches Wohnraumangebot
bzw. erganzende Nutzungen verortet werden, die eine angemessene
Adressbildung in der EG-Zone erzeugen.
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Abb.10  Schwerpunktthemen der vier Baublocke in Anlehnung an die Entwicklungsziele der VU

Adalbertblock
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Baublockbetrachtung

Erste Entwicklungsideen
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Zukunftsfahige Innenstadte sind mischgenutzte Orte zum Wohnen,
Arbeiten und mit Angeboten fir Versorgung, Bildung und Freizeit sein.
Unter dieser Voraussetzung ist es von zentraler Bedeutung, diese
Funktionen attraktiv miteinander zu verflechten. Innerstadtisches
Wohnen fur unterschiedliche Nutzergruppen, die Attraktivitat des
Wohnumfelds sowie die Ansiedlung emissionsarmer Nutzungen
(Gewerbe, Dienstleistung, Produktion etc.) miissen gestarkt werden.
Die Blockinnenbereiche in der ostlichen Innenstadt bieten ein hohes
Potenzial zur Aufwertung des Wohnumfelds und Steigerung der
Aufenthaltsqualitat. Zentrale Themen sind hier die Qualifizierung von
bestehendem und Entwicklung von neuem Wohnraum, Entsiegelung
und Begriinung von Flachen, Verbesserung des Mikroklimas, Schaffung
von Freiraumangeboten sowie Differenzierung und Anreicherung des
Nutzungsangebots.

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk
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3.1

Leitprinzipien
der Baublock-
entwicklung

Prinzip 1: Wohnen und Arbeiten starken

Wohnungen in zentraler Lage sind attraktiv fliir Menschen aller
Generationen.

Ein Standort mit guter OPNV-Anbindung und Versorgungs-
infrastruktur eignet sich fur Wohnen und Arbeiten.

Bestehende Wohnungen werden bei Bedarf saniert oder ersetzt.
Es wird ein Angebot an vielfaltigen und innovativen Wohnformen
geschaffen: bezahlbarer Wohnraum fir Familien, Wohnen im Alter
(inkl. erganzender Nutzungen), inklusives Wohnen, Cluster-Wohnen
und WG-Typen, autofreies Wohnen.

Flexible Grundrisse ermoglichen flexible Nutzungen
(Nutzungsmix).

Prinzip 2: Frei- und Griinraumqualitdt erhohen

Ein attraktiver Wohn- und Arbeitsort benotigt mehr Griinflachen
und Freiraume fir Erholung und Aufenthalt.

Neue offentliche gemeinschaftlich nutzbare Freiraume bieten
sowohl den Bewohner*innen als auch Besucher*innen der
Innenstadt eine hohere Lebensqualitat.

Durch die Umorganisation von Stellplatzen in der Innenstadt
werden neue Flachen frei, die als gemeinschaftliche Freiraume
genutzt werden konnen.

Prinzip 3: Offentlichen Raum programmieren

Eigenschaften und Potenziale des offentlichen Raumes werden
erkannt und weiterentwickelt.

Die Qualitat von offentlichen Raumen wird erhoht und mehr
Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Prinzip 4: Monofunktionalitit reduzieren

Multifunktionale Nutzungen anstelle von flachenintensiven
Stellplatzen: ,Vom Parkhaus zum Treffpunkt".

Fragmentierung von Nutzungseinheiten zugunsten flexiblerer
Um- und Nachnutzungen.

Langfristige Entwicklung des Kaufhofs im Hinterkopf behalten und
bei der Entwicklung des Wehmeyerblocks bericksichtigen.

Prinzip 5: Identitdtsstiftende Architektur an strategischen Punkten

Die Bausubstanz wird bewahrt und gepflegt, insbesondere an
offentlichkeitswirksamen Orten (Baullicken schlieBen, Fassaden
erneuern, identitatsstiftende Architektur bei Neubauten).
Historische Architektur wird bewahrt und revitalisiert, um die
jeweilige Identitat des Blocks zu betonen.

Besondere stadtebauliche Situationen (Eckpunkte, Eingdnge, etc.)
konnen mit neuen Landmarken akzentuiert werden.

Prinzip 6: Vorreiterfunktion fiir klimaangepasste Quartiere

Dach- und Fassadenflachen werden fir Begriinung,
Regenwassermanagement sowie Photovoltaikanlagen nutzbar
gemacht.

Umsetzung nachhaltiger Bauweisen (Holz, Recyclingmaterial, etc.).
Schaffung von neuen klimatisch wirksamen Griinflachen,
Retentionsraumen und Versickerungsflachen durch Entsiegelung.
Einfiihrung von CID “Climate Improvement District".
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Wohnen und Arbeiten starken Frei- und Griinraumqualitat erhdhen
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Prinzip 3: » Prinzip 4:
Offentlichen Raum programmieren Monofunktionalitat reduzieren

Prinzip 5: Prinzip 6:
Identitatsstiftende Architektur an Vorreiterfunktion fur klimaangepasste
strategischen Punkten Quartiere

Abb.11 Die sechs Leitprinzipien der Baublockentwicklung
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3.2

Entwicklungs-
perspektiven

der Baublocke

BB1 Passagenblock

N

Der gesamte Blockinnenbereich des Passagenblocks ist versiegelt und
zum groBten Teil mit einem Parkdeck tiberbaut, welches unter anderem
den Stellplatzbedarf des Netto-Supermarktes im Erdgeschoss an der
PeterstraBe abdeckt. In den Obergeschossen der Blockrandbebauung
befindet sich (Uberwiegend Wohnen, aber auch Biro- und
Dienstleistungsnutzungen wie das Ordnungsamt der Stadt Aachen. Es
bestehen einzelne Leerstande.

Das grofite Potenzial wird in einer Umgestaltung und damit Aufwertung
des Blockinnenbereichs gesehen. Hervorzuheben ist hier die
Entsiegelung und Begriinung des Innenbereichs zur Verbesserung des
Mikroklimas und Erhohung der Qualitat des wohnungsnahen Freiraums.
Auch eine Belebung und Nutzungsanreicherung der ehemaligen City-
Passage wire wiinschenswert, zum Beispiel durch eine Offnung der
Passage miterganzender Neubebauungim Blockinnenbereich.So kdnnte
eine lebendige Hof-Zone mit Aufenthaltsqualitat und unterschiedlichen
Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten aber auch Produktion in der Innenstadt
geschaffen werden. Die bestehenden Zugange zum Blockinnenbereich
von Willy-Brandt-Platz, SchumacherstraBle und Peterstrafle konnten

dafir genutzt werden.

STELLPLATZE

Umgestaltungspotenzial

:
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[ ] Leerstand '/ Potenzial Aufstockung
[ ] Leerstand teilweise 7/// Potenzial Umgestaltung

Abb.12  Passagenblock: Aufstockungs- und Umgestaltungspotenzial
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Abb.13  Passagenblock: Konzeptskizzen erster Entwicklungsideen
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Entwicklungs-
perspektiven

der Baublocke
BB2 Blondelblock

Die Erdgeschosszone des Blondelblocks stellt sich mit tGberwiegend
funktionierenden Einzelhandelsnutzungen in guter Lage dar. Der
Blockinnenbereich mit offentlicher Parkpalette weist allerdings
einige gestalterische und funktionale Defizite auf: durch die
notwendige Befahrbarkeit fir das Parkhaus ist der Blockinnenbereich
verkehrsbelastet und komplett versiegelt, die Dachflachen der tief in
den Block reichenden EG-Zonen der Einzelhandelsnutzungen werden
fast ausschlieBlich fur technische Infrastruktur genutzt. Die Fassaden
des Blockinnenbereichs werden zum Teil fiir die Anlieferung genutzt,
haben Rickseiten-Charakter und wirken uneinladend.

Ein Potenzial wird in der Aufstockung und Umnutzung des Parkhauses
gesehen. Es konnte ein multifunktionaler Treffpunkt fir das Quartier mit
Freizeit- und Sportnutzungen auf der Dachflache entstehen. Auch die
Dachflachen der Randbebauung konnten fir Freizeitnutzungen aktiviert
und/oder begriint und gestaltet werden.

Des Weiteren ware eine Nachverdichtung mit Wohnnutzungen
(Sonderwohnformen, Kleinstwohnungen, Studios, etc.) in ,zweiter
Reihe" als Aufstockung auf den eingeschossigen EG-Zonen denkbar um
damit dem Blockinnenbereich ein eigenes ,Gesicht” zu geben und die
Adressbildung zu starken.

PARKHAUS

Potenzial Dachflachenaktivierung
Nutzungsanreicherung

BLOCKINNENBEREICH
) iu
= ,"V-I\/ 7 ‘/7
lﬂgﬁ"@r{//////(////{%%///////////////////\ ///////////////// \\g#

I..

[ ] Leerstand

S . /.

)

W, .

.
Uy

7 2

g snEN
L] |

\\

N =

A

Potenzial Aufstockung

[ ] Leerstand teilweise 7/ Potenzial Umgestaltung

Abb.14  Blondelblock: Aufstockungs- und Umgestaltungspotenzial
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SPORTPLATZ

NACHVERDICHTUNG

Wohnen im Blockinnenbereich

NUTZUNGSANREICHERUNG
PARKHAUS

Sportplatz
Jugendhaus
Fitnessstudio

SPORT & SPIEL

\ ECKE

MARKIEREN

TECHNISCHE
ANLAGEN

Abb.15  Blondelblock: Konzeptskizzen erster Entwicklungsideen
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Der Wehmeyerblock wird von der grofBflachigen Nutzung durch das
Kaufhaus Galeria gepragt. Der historische Verlauf der ReihstraBBe
wurde durch den Bau des Kaufhofs unterbrochen, was zu einer
. Sackgassensituation und einem ,Riickseiten-Charakter”  mit
ENtWICklUNQS' Anlieferungsbereich fiihrte. In Richtung Reihstrafle / Harscampstrafle
perspektiven wird die Bebauung heterogener und kleinteiliger. Durch das Parkdeck auf
d Baublécke der Dachflache des Kaufhauses besteht ein hoher Grad an Versiegelung.
er Nebender AktivierungvonDach-undParkplatzflachenbestehteingrofles
BB3 Weh meye rblock Potenzialvor allemin der Neuordnung und Gestaltung des StraBenraums
und der Nutzungen im Block. Durch eine Umstrukturierung der Galeria
Kaufhof-Flachen und damit der Anlieferungssituation wirden Flachen
flr andere 6ffentlichkeitswirksamere Nutzungen, wie zum Beispiel einer
Markthalle frei werden. Es ware anzustreben, einen Durchgang von der
AdalbertstraBBe zur ReihstraBBe zu schaffen und die Reihstraf3e autofrei
zu gestalten, um den StraBenraum zu beleben und aufzuwerten. Als
perspektivische Nutzung konnte dort beispielsweise ein Wohnangebot

flr Senior*innen mit ergdanzenden Angeboten angesiedelt werden.

STELLPLATZE
Potenzial Dachflachenaktivierung SPIELPLATZ /
Nutzungsanreicherung TECHNISCHE ANLAGEN /

STELLPLATZE

Umgestaltungspotenzial ]}
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Umnutzungspotenzial
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[ ] Leerstand teilweise 7/// Potenzial Umgestaltung

Abb.16  Wehmeyerblock: Aufstockungs- und Umgestaltungspotenzial
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Abb.17  Wehmeyerblock: Konzeptskizze erster Entwicklungsideen
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Der Adalbertblock zeichnet sich durch eine kleinteilige Randbebauung
mit teils attraktiven historischen Fassaden aus. Im ostlichen Bereich
unterbrichteine groBe eingeschossige Baullicke die Blockrandbebauung,
in der Erdgeschosszone finden sich zahlreiche Leerstande.

ENtWICklUNQS- Ein grof3es Potenzial bietet der Erhalt und die Instandsetzung der
perspektiven bestehenden historischen und identitatsstiftenden Bausubstanz wie

. zum Beispiel dem flinfgeschossigen Eckgebdaude am Kugelbrunnen-
der Baublocke Platy.

BB4 Adalbertblock Die eingeschossig bebaute Liicke zwischen Adalbert- und Stiftstrafle

sollte nachverdichtet werden - hier konnte eine nachhaltige Architektur
mit innovativen Wohnformen zum Vorreiter-Projekt fiir die okologische
Gesamtentwicklung des Quartiers werden.
Der momentan komplett mit durchgesteckten EG-Zonen und
Nebengebdauden uberbaute Innenhof sollte entsiegelt, begrint und
als gemeinschaftliche Freiflache fiir die Wohnnutzungen aufgewertet
werden. Die momentan grofBflachig leerstehende EG-Zonen in der
Stift- und AdalbertstraBle missen wiederbelebt und zeitgemafBen
Nutzungen zugefiihrt werden, um eine Belebung und Adressbildung zu
erreichen und einem Downtrading entgegenzuwirken. Denkbar sind hier
auch Nutzungen abseits des Einzelhandels, zum Beispiel im Bereich
Produktion (kleinere Werkstatten, Studios, Ateliers, Manufakturen etc.)
Gesundheit (Pflegeeinrichtung, Sanitdtshaus, Arztpraxen etc.), oder
Mobilitdt (Fahrradstellplatze, Leihstationen und Werkstatt, Angebote fiir
Logistik und Mikromobilitat etc.).

LEERSTAND

Umnutzungspotenzial
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[ ] Leerstand teilweise 7/ Potenzial Umgestaltung

Abb.18  Adalbertblock: Aufstockungs- und Umgestaltungspotenzial
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NACHHALTIGE

ARCHITEKTUR
Pilotprojekt
Nachhaltiges Bauen

BESONDERE
WOHNFORM
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Mikro-Apartments,
Co-Living
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Abb.19  Adalbertblock: Konzeptskizzen erster Entwicklungsideen
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Als Schlisselprojekte aus den betrachteten vier Baublocken wurden
BB1 (Passagenblock) sowie BB3 (Wehmeyerblock) ausgewahlt.

Bei beiden  Baublocken besteht groer Handlungsbedarf
aber gleichzeitig auch groBes Potenzial zur Aufwertung des
Gebaudebestandes selbst, der stadtebaulichen Situation und des
Umfelds. Eigentimer*innen von Schliisselimmobilien beider Blocke
zeigen hohes Interesse an einer Entwicklung der Baublocke. AuBerdem
wurden durch den Eigentimerwechsel bei Passagenblock und der
durchgefiihrten Machbarkeitsstudie eines Immobiliendienstleisters und
Projektentwicklers beim Wehmeyerblock bereits erste Impulse gesetzt.
Im Passagenblock wurden beispielsweise durch die neue Eigentiimerin
schon einige Wohnungen renoviert und wieder vermietet sowie das
bestehende Parkdeck teilweise in Stand gesetzt. AuBerdem gab
es schon einen Austausch zwischen den neuen Eigentimer*innen
und der Eigentiimerin des Netto-Supermarktes zu libergreifenden
Entwicklungskonzepten im Block. Es besteht ein groBes Interesse an
einer Zusammenarbeit mit der Stadt Aachen.

Auch beim Wehmeyerblock gab es bereits Gesprache zwischen
Projektentwickler und Stadt Aachen zur weiteren Entwicklung des
Areals. Die Stadt steht weiterhin in Kontakt mit der Eigentimerin, um
mogliche Entwicklungsperspektiven zu erarbeiten, abzustimmen und
zu begleiten.

Durch die Komplexitat und Unterschiedlichkeit der beiden Baublocke
kann eine grofle Bandbreite an moglichen MaBnahmen angedacht
werden.

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk
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4.1

BB1
Passagenblock
Entwicklungsziele

MaBnahmen

Entwicklungs-
varianten

Entwicklungsziele

e Aufwertung und Begrinung des Blockinnenbereichs

e Nutzungsmischung, Nutzungsanreicherung im Blockinnenbereich
auf der bisher fast ausschlieBBlich zum Parken genutzten Flache

e Verbesserung der Wohnqualitat und -vielfalt, mehr Angebote an
unterschiedlichen Wohnformen

e Klimaanpassung, Mikroklima, Regenwassermanagement; Block-
innenbereich entsiegeln (Thema ,Griiner Hof")

MaBnahmen

e Nutzung der Potenziale der Dachflachen der Blockrandbebauung:
- Photovoltaik
- Dachterrassen, Gemeinschaftsbereiche, Sport-, Spiel- und
Aufenthaltsflachen etc.
- Begriinung, Dachgarten, Urban Farming

e Aktivierung der Potenziale der Nachbarschaft:
- Bushof als multimodaler Mobility Hub: Sammelstellplatze
firs Quartier, E-Ladesaulen, Lastenrad-Sharing etc.
- Aufwertung Willy-Brandt-Platz und Synagogenplatz (,Griine
Oasen”, Sichtbarmachung des Paubachs, Starkung von
Begriinung und Aufenthaltsqualitat)
- Starkung von Wegeverbindungen und Beziigen

* maBvolle bauliche Nachverdichtungim Blockinnenbereich mit

innovativen und vielfaltigen Wohnformen

Entwicklungsvarianten

Variante 1a

Uberdeckelung und Begriinung (Dachgarten, Urban Gardening,
Gemeinschaftsflachen) von einer Teilflache des Parkdecks (Grundstiick
Netto-Supermarkt), Erhalt der Bestands-Stellplatze

Variante 1b/c

Uberdeckelung und Begriinung (Dachgarten, Urban Gardening,
Gemeinschaftsflachen) von einer Teilflache des Parkdecks (Grundstiick
Netto-Supermarkt) plus baulicher Nachverdichtung (Wohnen) auf der
Uberdeckelung, Erhalt der Bestands-Stellplatze

Variante 2
Bauliche Nachverdichtung (Wohnen) auf dem Parkdeck, Begriinung und
Aktivierung der Flachdachflachen; Reduktion der Stellplatze

Variante 3

Abriss Parkdeck und Entkernung des Blockinnenbereichs; bauliche
Nachverdichtung (Wohnen + Arbeiten + ergdnzende gemeinschaftliche
Nutzungen) und Begriinung / Gestaltung der Hofflache (,Griiner Hof*);
Tiefgarage unter Blockinnenbereich statt Parkdeck, Zufahrt von
Schumacherstrafle
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Variante 1a

Abb.21  Schliisselprojekt Passagenblock: Variante 1a -
Teiliberdeckelung des Parkdecks, Dachgarten

Variante 1c

Abb.23  Schliisselprojekt Passagenblock: Variante 1c -
Teiliberdeckelung des Parkdecks, Dachgarten +

Nachverdichtung Wohnen

Supermarkt =
Zugang von ®
Peterstrafie

N -.:3'

SOZIALE INFRASTRUKTUR
Nachbarschaftstreff o0.a.

Variante 1b

Abb.22

Variante 2

Abb.24

Schlisselprojekt Passagenblock: Variante 1b -
Teiliberdeckelung des Parkdecks, Dachgarten +
Nachverdichtung Wohnen

Schlisselprojekt Passagenblock: Variante 2 -
Nachverdichtung Wohnen auf dem Parkdeck
(Reduktion der Stellplatze)

Zugang von
Schumacherstr.

GRUNER HOF

halboffentlicher ErschlieBungsraum
mit Spiel- und Aufenthaltsangeboten

DACHNUTZUNGEN
Begriinung / Dachgarten,
Photovoltaik

EG-Zone

V%ﬁir Anwohner:innen

im EG ‘.,
Variante 3

Abb.25  Entkernung, Begriinung und Nachverdichtung

im Blockinnenbereich, Tiefgarage statt Parkdeck
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Studio, Atelier, Manufaktur,od.

Anlieferung Supermarkt

Zugang von Willy-Brandt-Platz
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BB1
Passagenblock
Entwicklungs-
varianten
Variante 3

7 Wohnen
[ Einzelhandel

Dienstleistung / Biiros

Uberarbeitung und Vertiefung Variante 3

der Hauptfokus soll auf wirksamer Begrinung und Entsiegelung
des Blockinnenbereichs liegen

Umfang der Nachverdichtung deshalb reduzieren; Konzentration
auf vielfaltige Wohnformen; kein 6ffentlich zuganglicher Hof
notwendige Stellplatze laut Stellplatzsatzung Aachen insg. ca. 420
Stellplatze

Variante 3.1

neuer Supermarkt (an selber Stelle wie jetziger), Abriss des
Parkdecks und der sonstigen Bebauung im Blockinnenbereich
bauliche Nachverdichtung im Blockinnenbereich: Wohnen (auch
besondere Wohnformen wie Seniorenwohnen, betreutes Wohnen,
Cluster-Wohnen etc.)

Tiefgarage nur unter mittlerem Bereich des Blockinnenbereichs
.Griner Hof" mit Baumbeeten lber TG, erdgebundene Begriinung
im restlichen Bereich ohne TG

zusatzlich ist Nutzung des Potenzials der Dachflachen der
Randbebauung anzustreben: PV-Anlagen, Begriinung, Terrassen
etc.

Variante 3.2 BGF neuinsg.: 4.540m? (davon 3.580 m? Wohnen und 960 m? Gewerbe)

+18m

Peterstrafle

Bestandssituation

Peterstrafie

Variante 3.1

Supermarkt

o
[.a)
©
=
w
2
2
@
o

Variante 3.2

kompaktes oberirdisches Parkhaus (zweigeschossig)

maximal maogliche Entsiegelung des Blockinnenbereichs,
erdgebundene Griinflache in der Mitte mit Retentionsflachen
Aktivierung der Dachflachen: Begriunung, Freizeitnutzung
Zusammenfassung und Entsiegelung der privaten kleinteiligen
Parzellen im Nordosten des Blocks

Netto / Rossmann

Promenadenstrafe

Woolworth

Supermarkt

Promenadenstrafe

Einzelhandel

Promenadenstrafe

1 Einzelhandel

Abb.26  Schliisselprojekt Passagenblock: Schemaschnitte Uberarbeitung Variante 3
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Variante 3.1 @

a®
S

\é% a “
»L\)‘)a ‘(\(\(
Zufahrt TG
N\
Dachbegrunung

Baumbeete
iber TG

besondere
Wohnformen

Dachgarten fiir
Anwohner:innen
G 7 N\
7 N

7
o
7 Q

Supermarkt //VI
neu (EGIF” A ca.18m

&

Synagogenplatz

durchgesteckteJ

gewerbl. Nutzung\ Dachg'érten fiir @
im EG ( gréBere Raumtiefe), Anwohner:innen @

Abb.27  Schliisselprojekt Passagenblock: Variante 3.1 - Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit Tiefgarage

Variante 3.2

Errichtung des Parkhauses
fiir ca. 100 Stellplatze

EG/0G

- Fassadenbegriinung

Gemeinschaftliche Nutzung im EG
-Nachbarschaftstreff

\"/ -Fahrradstellpldtze
’ Zufahrt zum Parkhaus

Gemeinschaftliche Freifldche
-erdgebundene Griinflache
-ZusammenschlieBung der
privaten kleinteiligen Pazellen

& Begriinung und Freizeitnutzungen'\ E—
auf den bestehenden Dachflachen ¢ @ ! d yndgogenp

-erdgebundene Griinfliche,
- Regenwasserversickerungs-
und Verdunstungsflache

Abb.28  Schliisselprojekt Passagenblock: Variante 3.2 - Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit oberirdischer Parkgarage
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Nach internen Abstimmungsprozessen fallt die Entscheidung auf die
Vorzugsvariante 3.2 - jedoch ohne Parkhaus und ohne Tiefgarage. Der
Fokus der baulichen Nachverdichtung soll auf dem Thema Wohnen
liegen und hier insbesondere auf vielfaltigen und zukunftsfahigen

BB1 Wohnformen wie bezahlbarem Wohnraum fir Familien, Wohnen im

Passagenblock Alter (inklusive erganzenden Angeboten), inklusivem Wohnen, Cluster-

V . te Wohnen oder genossenschaftlichen Wohnprojekten.
orzugsvarian Die Flachen im Blockinnenbereich sollen maximal begriint und als

halbéffentliche / gemeinschaftliche und private Flachen ausgebildet
werden. Eine offentliche Durchwegung oder Zuganglichkeit soll
zugunsten ruhiger wohnungsnaher Freiraume vermieden werden.

Eine gemeinschaftliche Mitte mit erdgebundenem Griin und Flachen
fir Regenwasser-Retention bildet einen neuen Treffpunkt fur die
Bewohner*innenschaft.

Laut sozialer Wohnbauforderung muss 1/3 der Griinflaiche mit
Nutzungsqualitat (Banke, Spielplatze, etc.) ausgestattet sein.
AuBerdem sollten Gemeinschaftsraume fir die Bewohner*innenschaft

[ Wohnen

[/ Einzelhandel Zugang von
Schumacherstr.

Gemeinschaftliche Griinflache
Sport / Spiel @
Gemeinschaftliche Nutzung

Dienstleistung / Biiros .
GRUNE OASE
zur Verbesserung

% \ des Mikroklimas
"

Dachbegriinung
Gemeinschaftliche Nutzung ‘ ® Spielplatz
im EG o NI pielp
- soziale Infrastruktur /\(ﬂﬂ/ &
- Treffpunkt Nachbarschaftsraum ,, versickerungsfahiger
- Fahrradstellplatze v , , Bodenbelag
,’ 'BEGEHBARE DACHFLACHE
® \A \/gemeinschaftlich nutzbare Flache
/

Zugang von Willy-Brandt-Platz

Vorzugsvariante 3.2

Abb.29  Schliisselprojekt Passagenblock: Vorzugsvariante 3.2 - Nutzungsverteilung

+18m

Supermarkt Einzelhandel

Abb.30  Schliisselprojekt Passagenblock: Vorzugsvariante 3.2 - Schemaschnitt
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mitgeplant werden. Eine Viergeschossigkeit der Bebauung sollte
nicht Uberschritten werden. Tiefe Erdgeschosszonen in einigen
Bereichen ermoglichten weiterhin die gewerbliche Nutzung der
Erdgeschosse im Blockrandbereich. Diese Flachdachflachen sowie
die der Bestandsbebauung im Blockrand konnen begrint und fir
die Bewohner*innen nutzbar gemacht werden. Die Zugange von
Schumacherstrafie und Willy-Brandt-Platz bleiben bestehen.

Als innovatives, zukunftsresilientes und klimaangepasstes Projekt
konnte der Passagenblock Vorreiter fiir das gesamte Quartier nach dem
Vorbild eines Climate Improvement Districts (CID) werden. Eine radikale
Reduktion der Stellplatzanzahl (,autofreies Wohnen in der Innenstadt”)
ist somit unumganglich. Der gegeniiberliegende Bushof mit Parkhaus
konnte als Mobilitats Hub qualifiziert und fir den Passagenblock
mitgenutzt werden (Mikromobilitat, Car-Sharing), sodass auf einen
erheblichen Teil der bestehenden Stellplatze verzichtet werden kann.

—érdgebundene Griinflache
- Regenwasserversickerungs-
und Verdunstungsflache

>

Gemeinschaftliche Nutzung im EG
-Nachbarschaftstreff,
-Fahrradstellplatze” |

\/ Gemeinschaftliche Freiflache

" ~erdgebundene Griinfliche
-ZusammenschlieBung der

priyaten kleinteiligen Pazellen

\)
Begehbare Dachflachen
Fassadenbegriinung
Neubebauung u. Bestand

Begri]n\untg und Freizeitnutzungen
auf den bestehenden Dachflachen

S
!} Synagogenplz
B

Vorzugsvariante 3.2
Abb.31  Schliisselprojekt Passagenblock: Vorzugsvariante 3.2 (ohne TG und Parkhaus)
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BB1

Passagenblock
Umsetzungsschritte
der Vorzugsvariante

. <
\ ®
(und EG darunter) Q
¢
&
\

Abriss Parkdeck
Umnutzung Parkdeck
O

Abb.32  Schliisselprojekt Passagenblock: Umsetzungsschritt 1

Schritt 1

Abriss des mittleren
Teilbereichs des Parkdecks
sowie des darunterliegenden
Supermarktes

Erhalt und Umgestaltung /
Umnutzung der stdlichen
Restflachen des Parkdecks
(Dachgarten, Begriinung)

Schritt 2

Abb.33  Schliisselprojekt Passagenblock: Umsetzungsschritt 2

bauliche Nachverdichtung im
mittleren Blockinnenbereich
(Wohnnutzung,
gemeinschaftliche Flachen)
Neubau Supermarkt

Erhalt der ostlichen
Parzellenstruktur und
Hofbebauung

Gestaltung der neuen Griinen
Mitte
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Schritt 3

. Abriss

Abb.34  Schliisselprojekt Passagenblock: Umsetzungsschritt 3

Abb.35  Schliisselprojekt Passagenblock: Umsetzungsschritt 4
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Abriss der Bebauung im
Blockinnenbereich der
ostlichen Parzellen
Zusammenfassung der
Grundstlicke

Schritt 4

bauliche Arrondierung im
ostlichen Blockinnenbereich
(Wohnnutzung)

Aufstockung /
Nachverdichtung auf
Restflache Parkdeck im
sudlichen Bereich
Entsiegelung und Begriinung
der Freiflachen
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Entwicklungsziele
e Verbesserung der raumlichen Qualitat der Reihstrafle
] ¢ Umwandelung des Riickseiten-Charakters der Reihstraf3e

e Klare Wegefiihrung und barrierefreie offentliche Zuganglichkeit

BB3 *  Wiederbelebung / Umnutzung von leerstehenden Flachen
Wehmeyerblock e Verbesserung der Wohnqualitat
. . e Attraktivierung der Fulgangerzone und Adressbildung in den
Entwicklungsziele
EG-Zonen

MafBnahmen

MaBnahmen

e Verkehrsberuhigung der ReihstrafBe
Entwicklungs- e Aufbrechen des groBmalfistablichen Blocks
varianten e Aufwertung der privaten und offentlichen Freiraumen

e Aufwertung und Instandsetzung der Bebauung
e Flexible Grundrisse / Nutzungsanreicherung
e Aktivierung von Hof -und Dachflachen

Entwicklungsvarianten

Variante 1

Offnung zu AdalbertstraBe, bauliche Arrondierung entlang der neuen
Zuwegung (P&C), Aufwertung der Freifldchen auf dem Dach des
Parkhauses / Zufahrt, Riickbau der Lieferzone, Offnung der Reihstrafe,
Neubebauung als Kante zum Platz, Abriss und Neubebauung
Grundstiick Kaufhof, Qualifizierung des Parkhauses zum Mobilitats Hub

Aquis Plaza

o
<
3
@
-3
E
&
2
-3

Variante 1
Abb.36  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Variante 1 - Offnung zur AdalbertstraBe
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Variante 2a/b
Keine Offnung zu AdalbertstraBe, Neubebauung auf Grundstiick

P&C mit grinem Innenhof, Aufwertung der Freiflachen auf Dach
des Parkhauses / Zufahrt, Riickbau der Lieferzone, Offnung der
ReihstrafBe, Neubebauung als Kante zum Platz, Umbau / Umnutzung
Kaufhofgebaude, Qualifizierung des Parkhauses zum Mobilitats Hub

Kugelbrunnen

®

Umbau Kaufhof

Elisenbrunnen

Harscampstrage

5/ Privat

Suermondt-
platz

Variante 2a
Abb.37  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Variante 2a - keine Offnung zur AdalbertstraBe

Kugelbrunnen

®

e
s

Umbau Kaufhof

Harscampstrape

Suermondt-
platz

Variante 2b
Abb.38  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Variante 2b - keine Offnung zur AdalbertstraBe
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Aquis Plaza

Aquis Plaza
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Als Vorzugsvariante wurde die Variante 1 mit der Offnung des Blocks

durch eine neue Wegverbindung zwischen AdalbertstraBe und

Reihstrafle weiter vertieft.

Esist denkbar, dass eine Freitreppenanlage den neu entstandenen Platz
BB3 an der ReihstraBe und die Uberquerung Richtung Siiden aufwertet,
Wehmeyerblock den Hohenunterschied vermittelt und somit eine Verbindung zwischen
Y/ . te FuBgangerzone und ReihstraBe schafft. Als Untervariante ist hier auch

orzugsvarlan die Option mit einer Neubebauung gezeigt, die eine bauliche Kante zum

Platz bildet.

Einen vollstandigen Abriss des nordlichen Galeria-Gebaudes und

eine Neubebauung des Grundstiicks sowie eine zweite Durchwegung

zur AdalbertstraBle an dieser Stelle wurden seitens der Stadt als

unrealistisch bewertet und nicht weiter verfolgt.

Die Wiederherstellung der Durchwegung der Reihstrae nach Siidwesten

mittels Durchtrennung des Galeria-Gebaudes soll als eine der mogliche

Entwicklungsvariante gezeigt werden.

poo

>
-

| Privat

Parkdeck

| Treppen als Freiraumelement
| - Niveauunterschied in die B

' Freiraumgestaltung integrieren. B -
- Sitzmoglichkeiten ' :

|- Begriinung

Sport + Spiel
- Integrierung der technischen
Anlagen (Luftschacht)
- Einladende und einsehbare Spielflache\ .
- Umgestaltung der Wandfliche

als Kletterwand

Privat

Harscampstraﬁe

. Mobilitatshub
Nutzung EG:
Gastronomie/ Dienstleistung
Fahrradstellplitze, Reparatur”
K Paket-Station
‘Alternative Mobilitatsangebote " -
< E-Ladestation?_
Nutzung Dachflacl f
Photovoltaik
Pop-up Café, Eventflache
Greenhouse, Hochbeet

Aufwertung der
v/ | bestehenden Freifléchen
. /Verlegung der Stellplatzen

w
_.Der Freiraum kann im Zuge des
Riickbaus der Einfahrt erweitert werden

We. <37
Spie Y Suermondt-
NStrapn | (&

Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 1

Abb.39  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 1 -
Erhalt der Lieferzone / Neue Freiraumgestaltung

Baublockuntersuchung 6stliche Innenstadt Aachen | raumwerk



Bauliche Kante

<
e zum neuen Platz
g’_ Nutzung EG Zone:
E Gemeinschaftliche Fliche/
Mobilitatshub 3 Fahrradstellplétze /
Nutzung EG: s g Zugang Parkplatze
Gastronomie/ Dienstleistung o
Fahrradstellplatze, Reparatur
Paket-Station vi
Baudenkmal

Alternative Mobilitdtsangebote
E-Ladestation

Nutzung Dachfldche:
Photovoltaik

Pop-up Café, Eventflache
Greenhouse, Hochbeet

&
Yoo,
4

Privat

Sue

nlat

Wesp:
eSpls"Sfran +4

Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 2
Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 2 -

Abb.40
Erhalt der Nord-Siid-Verbindung des Galeria-Gebaudes

poer

Privat

Wiederherstellung,
der ReihstraBe
-Umgestaltung der ReihstraBe
zu einem offentlichen Freiraum
-Trennung des ehmaligen
Kaufhofsgebdudes

Bestand

rmondt-

Bauliche Kante

zum neuen Platz
Nutzung EG Zone:
Gemeinschaftliche Flache/
Fahrradstellplatze /
Zugang Parkplatze

¥ Mobilitatshub
Nutzung EG:
R Gastronomie/ Dienstleistung

B Fahrradstellplatze, Reparatur
Paket-Station

" Alternative Mobilititsangebote

Y % E-Ladestation
N % “~.Nutzung Dachfldche:

B "~ Photovoltaik
Pop-up Café, Eventflache

Greenhouse, Hochbeet

Privat

Wes,,:
®Spiep Stran

Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 3
Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Vorzugsvariante / Entwicklungsvariante 3 -

Abb.41
Wiederherstellung der ReihstrafBle

H frscampstrafe

vi

Baudenkmal

Suermondt-
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BB3

Wehmeyerblock
Umsetzungsschritte
der Vorzugsvariante

. Abriss

Harscampstrage

Abb.42  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Umsetzungsschritt 1

-
®
T e
> oot
pot

D Neubau

o
&
£
3
E
£
7
H
£

Abb.43  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Umsetzungsschritt 2

Schritt 1:

e Abriss der Bebauung nordlich
der Reihstrafe (Grundstiick
P&C)

Schritt 2:

e Neubebauung (Wohnen +
offentliche Nutzungen in EG-
Zone) an neuer Strafle

e Akzentuierung der Ecke
Harscampstr. / Adalbertstr.
mit markanter Architektur

e Freiflachengestaltung der
neuen Wegeverbindung
AdalbertstraBBe / ReihstrafBe
(Griinflachen, Fahrradstell-
platze, Sitzmdoglichkeiten, etc.)
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Abb.44  Schlisselprojekt Wehmeyerblock: Entwicklungsvar. 1 / Umsetzungsschritt 3
D Neubau
& N
#biengy
'
Abb.45  Schliisselprojekt Wehmeyerblock: Entwicklungsvar. 2 / Umsetzungsschritt 3

e
\era®

[ Newpau »

Abb.46

Schlisselprojekt Wehmeyerblock: Entwicklungsvar. 3 / Umsetzungsschritt 3
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Schritt 3:
Entwicklungsvariante 1
BGF neu insg.: ca. 11.610m?

Treppenanlage mit
Sitzstufen, Platzgestaltung
mit Nutzungsanreicherung
(AuBengastronomie etc.)
Neugestaltung der
Spielflache, Integration der
technischen Anlagen
Qualifizierung des
bestehenden Parkhauses
zum Mobilitats Hub;
Dachflachennutzung (PV-
Anlage, Urban Gardening)

Schritt 3:
Entwicklungsvariante 2
BGF neu insg.: ca. 15.290m?

Rickbau der Lieferzone des
Galeria-Gebaudes
Nachverdichtung: Bildung
einer baulichen Kante zur
ReihstrafBe / zum neuen Platz
Platzgestaltung / Begriinung
Qualifizierung des bestehen-
den Parkhauses zum Mobili-
tats Hub; Dachflachennutzung
(PV-Anlage, Urban Gardening)

Schritt 3:
Entwicklungsvariante 3
BGF neu insg.: ca. 15.290m?

Rickbau der Lieferzone des
Galeria-Gebaudes
Wiederherstellung der
Reihstraf3e durch Teil-
Rickbau Galeria

Umbau / Umnutzung des
Galeria-Gebaudes
Qualifizierung des
bestehenden Parkhauses
zum Mobilitats Hub;
Dachflachennutzung (PV-
Anlage, Urban Gardening)
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Nachwort

Fazit und Empfehlungen
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Fazit und Empfehlungen

Die Baublockuntersuchung wurde Ende 2023 als Teilprozess der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) in der ostlichen Innenstadt durch
die Stadt Aachen mitdem Ziel auf den Weg gebracht, neben der formellen
Betrachtung gem. § 141 Baugesetzbuch die Potentiale einzelner
Lagen herauszuarbeiten und im Dialog mit den Eigentimer*innen
eine gemeinsame Perspektive fir die zukunftige stadtebauliche
Entwicklung zu schaffen. Diese soll eine Basis fiir Uberlegungen der
Eigentimer*innen hinsichtlich der Modernisierung, Instandhaltung oder
Weiterentwicklung des einzelnen Grundstiicks und Gebaudebestands
sein.

Gleichzeitig konnen die Uberlegungen auch Grundlage fiir politische
Richtungsentscheidungen sein. Die dargestellten stadtebaulichen
Varianten sind erste Entwirfe, die weiter untersucht und gescharft
werden konnen und missten. Sie zeigen aber bereits jetzt, was
grundsatzlich maoglich ist und welche Potentiale die vorhandene
Stadtstruktur im Sinne der Weiterentwicklung des Standorts 0Ostliche
Innenstadt bietet.

Die Studie hat heraus gearbeitet, dass besondere Chancen
im Passagenblock liegen: Hier scheint eine klimabewusste,
stadtebauliche Weiterentwicklung des Baublocks hin zu einem griinen,
klimafolgenangepassten Blockinnenbereich mit hoher Wohnqualitat fur
Bestand und behutsame Wohnraumerganzung maoglich.

Eine weitere wichtige Erkenntnis des Prozesses ist, dass die privaten
Akteur*innen in der ostlichen Innenstadt — sowohl im gesamten VU-
Bereich, als auch in den vier untersuchten Baublocken - aktiv begleitet
werden sollten und eine Entwicklung nur im wechselseitigen Dialog
(zw. Eigentlimer*innen und Stadtverwaltung sowie zw. verschiedenen
Eigentiimer*innen  untereinander) erfolgversprechend scheint.
Fir diese wichtige und grundlegende Aufgabe sollten seitens der
Stadtverwaltung auch zukiinftig Ressourcen und geeignete Strukturen
eingeplant werden.

Denn die Transformation der ostlichen Innenstadt hangt entscheidend
von einem gemeinsamen Engagement von Eigentiimer*innen, Politik
und offentlicher Hand auf Augenhohe ab. Letztendlich muss Ziel der
MaBnahmen sein, dass die begrenzt verfligbaren Ressourcen in den
nachsten Jahren konzertiert dort eingesetzt werden, wo sie einen
adaquaten und langfristigen Nutzen im Sinne der Transformation haben.

Mit der Dokumentation der Baublockuntersuchung legt die Stadt Aachen
die Basis flir diesen Stadtumbau bezogen auf eine klimabewusste,
vielfaltige und partizipative Entwicklung der privaten Stadtbausteine in
der ostlichen Innenstadt.
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