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Bébauung_splan Nr.918 . - ' - | _ Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
-Etpener StraBe / Salierallee- ' . . S Fassung vom 02.11.2011

gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) -

sowie der Baunuuungsverordnung (BauNVO)

wird festgesetzt:

P!anungsrechtiiche Festsetzungen

1.

1.1

12

2.2

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind die nachfolgend aufgefiihrten allgemein zuEaSS|gen

Nutzungen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- nicht stérende Handwerksbetrisbe

 sowie die nachfolgend aufgefiihrten éuénah.msweise zulassigen Nutzungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebie

- Tankstellen

nicht zulassig

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2} sind die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmswense zuIaSS|gen Nutzungen
nicht zulassig: -

Tankstellen

Uberbaubare Grundstucksﬂache

~ AuBerhalb der Uberbaubaréen Grundsticksfidchen sind Terrassenuberdachungen und Wintergéarten, die fest mit

dem Hauptgebaudé verbunden sind, iiber die seitlichen und riickwrtigen Baugrenzen hinaus bis zu einer GroBe
von 30.m2 je Grundstiick ausnahmsweise zu'léssig, sofern sonstige Vorschriften nicht entgegen stehen.

Zur nachtréglichen Durchfiihrung von D&mmimaBnahmen an Bestandsgebduden |st gine auf das hierfiir notwen-
dige IVIaB beschrénkte Uberschreitung der Baugrenze zulassig.

' Mmdestgrundstucksgrol&e

Der im Plan mit “G” bezeichnete Wert (300, 500 und 1000) W|rd als jeweiliger Wert fir dig Mmdestgrundstucks—
groBe festgesetzt. MaBgeblich fiir die Beurteilung ist der im Grundbuch eingetragene Wert der Grundstlicksgro-
Be. ' : '

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Festsetzung eines relativen Wertes

Die héchstzuldssige Zaht der Wohnungen in Wohngeb&uden bezieht snch in den mit relativen Werten
bezeichneten Bereichen auf die angefangene Grundstlicksflache in m2,

1 W0175m2 Pro Wohngebaude ist maximal 1 Wohnung je angefangene 75_m2 Grundstﬁcksﬂéche zulassig.
Mindestens 2 Wohnungen je Wohngebaude sind unabhéngig von der GrundstiicksgroBe generell zulassig.

Garagen, Carports und Tiefgaragen
Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen errichtet werden.

Seite 2/4



- Bebauungsplan Nr: 918 : Schriftliche Festsetzungen zur Satzung

-Eupener StraBe / Salierallee- o B Fassung vom 02.11.2011

61

6.2

6.3

MaRnafimen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes

Entlang der im Bebauungsplan mit A A A gekennzeichneten Linie ist ein erforderliches Schallddmmmas3 {erf.
Rw,res. nach DIN 4109) von mindestens 35 dB fiir AuBenbauteile von Gebauden einzuhalten. Innerhalb der
tiberbaubaren Flachen gilt das erforderliche SchallddmmmaB entsprechend fiir die Fassaden zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen.

Entlang der im Bebauungsplan mit B B B gekennzeichneten Linie ist ein erforderliches Schallddmmmai (erf.
Rw,res. nach DIN 4109) von mindestens 40 dB filr AuBenbauteile von Gebduden einzuhalten. Innerhalb der -
berbaubaren Flachen gilt das erforderliche Schallddmmman entsprechend fiir die Fassaden zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen. '

Entlang der im Bebauungsplan mit C C C gekennzeichneten Linie ist ein erforderliches SchallddmmmaB (erf. -
Rw,res. nach DIN 4109) von mindestens 45 dB fiir AuBenbauteile von Gebduden einzuhalten. Innerhalb der -

~ berbaubaren Flachen gilt das erforderliche Schalldammmal entsprechend flr die Fassaden zu-den seitiichen

Grundsticksgrenzen.
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Hl'_'nweise
. Kampfmitte| _

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bom-
benblindgangern oder Kampfmitieln. '

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgangem / Kampfmitteln gewertet

- werden. Der 0.g. Bereich liegt im ehemaligen Bombenabwurigebiet.

Da es bei dem Bebauungsplan im Wesentlichen um die Sicherung des Bestandes geht, misste im konkreten
Einzelfall bei Bodeneingriffen in dem in Rede stehenden Bereich, eine erneute Vorlage der Bauantragsunteria-
‘gen bei der Bauverwaltung erfolgen.

Es ist nicht auszuschiieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit ein-

“zustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo - Do: 7:00 h - 15:00 h, Fr: 7:00 h -
14:00 h) und auBBerhalb der Rahmendiensizeit der Meldekopf der Bezirksregierung Disseldorf, Tel.: 0211 /475
2680 zu benachrichtigen.

Kontakt: Kampfmittelbeseitungsdienst NRW - Rheinland, AuBenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-StralBe 12, 50170
Kerpen, Tel.: 0211 - 475 9755, Fax.: 0211 - 475 9075

2. Bodendenkmaler
" Werden Bodendenkmaler entdeck, ist nach den §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW (DschG NW) die Entde-
- ckungsstatte in unverandertern Zustand zu erhalten und dies der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen
oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmaler, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425 / 9039 0, Fax: 02425 / 9039 199, unverz{iglich anzuzeigen. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bo-
dendenkmalpﬂege fir den Fortgang der Arbelten ist abzuwarten.

3. Bergbau
~ Innerhalb des P]angebletes befindet SlCh das auf Eisenerz und Schwefelkles verlishene Bergwerksfeld “Henriet-

" te” sowie das auf Eisenbleierz, Galmei und Schwefelkies vedichene Bergwerksfe!d “Ferdinand”. Ebenfalls befin-
det sich innerhalb des Plangebietes das auf Erdwérme ertellte Erlaubnisfeld “ItVt Geo Therm”. Es ist kein einwir-
kungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

4. Knminaipraventlon .
- Zur Kriminalpravention soliten neben stadtpianenschen MaBnahmen auch smherheltstechmsche MaBnahmen an
den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44} bietet kostenfrele Beratungen tber
kriminalitatsmindernde MaBnahmen an.

Diese Schriftiichen Festsetzungen sind Bestandieil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
14.12.2011 den Bebauungsplan Nr. 918 -Eupener StraBe / Salierallee - als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den 15.12.2011
g e

-@sela Nacken)
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